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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Midskeppet i Dockan, 769625-5608, far harmed avge éarsredovisning for 2018.
Edreningens dndamal

Fdreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2012-11-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2015-04-22 och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-22 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en &kta bostadsréttsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. f6reningsstimma
Hans Johnsson Ordforande 2019
Hans-Olof Qlsson Ledamot 2019
Hiilya Asanovski Ledamot 2019
Jan Sjéberg Ledamot 2019
Malin Jakobsson Ledamot 2019
Styrelsesuppleanter

Molly Bjorkqvist Suppleant 2019
Claes Andersson Suppleant 2019
Ordinarie revisorer ‘
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2019
Valberedning

Ditte Mantensson Sammankallande

Lisbeth Arvenberg

Peter Bjorkqvist

For styrelsens ledaméter finns ansvarsféréékring tecknad hos frséakringsbolaget Trygg Hansa.

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Dockporten 4 i Maimd kommun med darpa uppfort flerbostadshus i 5-7
vaningar, om totalt 75 lagenheter. Byggnaden fardigstélldes 2015. Fastighetens adress &r Dockgatan
19A - 25B.

| fastigheten finns ett garage samt en gastlagenhet. Dessa ligger i tvd gemensamhetsanidggningar
som foreningen delar med Brf Hogmasten genom deldgarférvaltning.

Féreningen upplater 75 lagenheter med bostadsratt och 15 garageplatser samt 2 MC-platser med
hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
7 st 19 st 28 st 17 st 4 st
Total tomtarea: 5076 kvim

Total bostadsarea: 5612 kvm

Gastlagenhet: 37 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarstérsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrétistillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vésentliga avial

Ekonomiskt férvaltning
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska forvaltning

enligt tecknat avtal.

Teknisk férvaltning ,
Féreningen tecknade avtal med Bredablick Forvaltning 2017-03-01. Avtalet omfattar teknisk
férvaltning av installation, fastighetsskétsel, tradgardsskatsel, trappstédning och sndrdjning.
Hisservice och hissbesikining ingar under garantitiden.

Véasentliga avial

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning

Bredablick Farvaltning Teknisk férvaltning

Bredablick Farvaltning Serviceavtal varme och ventilation
Telia . Kabel-TV

Telia : Bredband

E.ON El-avtal avseende volym och nét

E.ON Fjarrvarme

Securitas SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Trygg Hansa Forsakring

Schindler Hiss ‘ Serviceavtal hissar

Minol Individuell matning av el- och varmvattenférbrukning
Stena Recycling Atervinning avfall

VA Syd Vatten & avlopp samt restaviall
Miljétvatt i Malmo Tvatt miljorum/karl
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Underhall och reparationer

Arets underhall :

Foreningen har under rdkenskapséret utfort reparationer fér 52 660 kr och planerat underhall for
132 320 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resuitatrakningen.

Underhélisplan och kommande &rs underhall
Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2017-05-29 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt

av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 775 000 kr 2018 for kommande ars underhall, detta
motsvarar 138 kr per kvm.

Vésentliga héndelser under aret

Allmant )
Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 11 juni 2018. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2018 har 9 overlatelser av bostadsratter skett.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 119 medlemmar.
Vid arets utgang hade foéreningen 118 medlemmar.

Arsavaifter .
Fdreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna sénktes med 5 %.

Flerarsoversikt :

Resultat och stallning (tkr) 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 4 407 4487 4227
Resultat efter finansiella poster 163 106 551
Foréndring av underhalisfond 643 366 168
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 1 102 1317 1965
Soliditet % _ 79 79 78
Arsavgift fér bostadsrétter, kr / kvm 631 665 665
Driftskostnad, kr / kvm 162 148 138
Rénta, kr / kvm 135 141 148
Avsiitning till underhélisfond kr / kvm 138 135 30
Lan, kr / kvm 9462 9640 9996
Shittranta (%) 1,42 1,46 1,48

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm, driftskostnad i krfkvm, rénta i kr/kvm, underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har
bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med egst kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Vid berdkning av driftskostnad i kr/kvm har justering gjorts for till medlemmar utdebiterade kostnader for varmvatten, el samt
internet. '

-
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Allméant om verksamheten :
Stort fokus har under aret lagts pa att ta hand om resultatet fran den garantibesiktning (2 &r), som
genomférdes i slutet av 2017.

Arbetet med att korrigera bristerna i lagenheterna avslutades i stort sett vid arsskiftet 2018.
Endast nagra mindre delar kvarstar vilka skall vara klara under 1:a kvartalet 2019.

Vid besiktningen konstaterades stora brister i vart ventilationssystem, bland annat att
garageflakten inte fungerade som projekterat. Garageflakten flyttades darfor frén taket vid trappa
21 ner till garaget i januari 2019. De merkostnader som foreningen haft for dessa brister har vi
blivit kompenserade fér.

| samband med genomgangen av systemet gjordes en komplett dversyn av samtliga lagenheters
till-/loch franluftdon. Resultatet harifran blev underiaget till den obligatoriska OVK- besiktningen
som skall genomféras vart tredje ar.

Féreningen har ocksa tillsammans med JM arbetat med att reducera energiatgangen i fastigheten,
vilket resulterat i en lagre firrvarmeforbrukning om 13% (normalérskorrigerat) jamfart med 2017.
Arbetet kommer att fortsétta under 2019.

Arbetet med att forbatira sakerheten i fastigheten har fortsatt genom att koppla in tags till
utrymmena for lagenhetsforraden till det befintliga passersystemet.

Spindelsanering och plock av maségg utférdes under varen pa fastigheten.

Fér att pa ett battre satt kunna kommunicera har styrelsen under &ret tagit fram en ny hemsida for
foreningen. Den hittas under brfmidskeppet.se

En ny gemensamhetsanléggning har bildats. Det &r DOCKPORTEN GA:5, dar Brf Midskeppet har
4 andelar av totalt 15. Gemensamhetsanlaggningen avser den stickgata som finns mellan '
Bryggan och Midskeppet. Férutom Brf Bryggan ingér ocksa Brf Hogmasten. :

Fdreningen har under &ret forhandlat om avtalen med Telia och Stena Recycling.

- Genom avtalet med Telia uppgraderades hastigheten i vara nat il 250/100 Mbit/s
(100/10).

- Genom avtalet med Stena Recycling sanktes kostnaden med 27% per &r.

Féreningen har en kontrollerad ekonomisk situation med ett positivt kassaflode. Det har inneburit
att en extra amortering om 800 000 kronor kommer att géras pé ett av foreningens banklan i
februari 2019,

Styrelsen beslutade under hﬁsteh, baserat pa upprétiad budget, att arsavgiften for 2019 halls
ofbréndrad.

W
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Foriandringar i eget kapital

5(18)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat Resultat
Vid arets borjan 205 400 000 702 575 -239 338 106 422
Disposition enligt foreningsstdmma 106 422 -106 422
Avsittning till underhalisfond 775 000 -775 000
lanspraktagande av underhallsfond -132 320 132320
Arets resultat 162 809
Vid arets slut 205 400 000 1345 255 -775 596 162 809
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -132 916
Arets resultat fére fondférandring 162 809
l}rets avsattning till underhalisfond enligt underhalisplan -775 000
Arets ianspraktagande av underhélisfond 132 320
Summa dver/underskott -612 787
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
-612 787

Att balansera i ny rakning

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrdkning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31

Rorelseintékter
Arsavgifter och hyror 1 3730010 3945 495
Ovriga rorelseintakter 2 677 445 541 539
Summa rorelseintakter 4 407 455 4 487 034
Roérelsekostnader
Fastighetskostnader 345 -1 591 804 -1 743 936
Ovriga externa kostnader 6 -199 251 -177 179
Personalkostnader 7 -116 807 -85 789
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar 8 -1 581 653 -1 581 653
Summa rorelsekostnader -3489 515 -3 588 557
Rorelseresultat 917 940 898 477
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 201 198
Réntekostnader och liknande resultatposter -755 332 -792 253
Summa finansiella poster ~755 131 -792 055
Resultat efter finansiella poster 162 809 106 422
Arets resultat 162 809 106 422
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Balansriakning
Belopp i kr Noi 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materlella anidggningstiligangar
Byggnader och mark 9 257 701 484 259 259 149
Inventarier, maskiner och installationer 10 47 975 71963
Summa materiella anlaggningstillgangar 257 749 459 259 331 112
Summa anldggningstillgangar 257 749 459 269 331 112
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 25 000
Ovriga fordringar 55 545 41980
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 281 974 172 243
Summa korffristiga fordringar 337519 239 223
Kassa och bank 12 1814 900 1170726
Summa omsittningstillgangar 2 152 419 1 409 949
SUMMA TILLGANGAR 259 901 878 260 741 061
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Balansréakning
Belopp i kr Not . 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 205 400 000 205 400 000
Underhélisfond 1345 255 702 575
Summa bundet eget kapital 206 745 255 206 102 575
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -775 596 -239 338
Arets resultat 162 809 106 422
Summa fritt eget kapital -612 787 -132916
Summa eget kapital 206 132 468 205 969 659
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 52 100 000 53 100 000
Summa langfristiga skulder 52 100 000 53 100 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langiristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1 000 000 1 000 000
Leverantérsskulder 143 206 111 192
Skatteskulder 374 10 680
Ovriga skulder 38719 39719
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 486 111 - 509 811
-Summa Kortfristiga skulder 1669 410 1671 402
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 259 901 878 260 741 061
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Kassaflodesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 917 940 898 477
Avskrivningar 1 581 653 1 581653

2 499 593 2480130

Erhallen ranta 201 198
Erlagd rénta -755 332 -792 253
Kassaflode fran den l16pande verksamheten 1744 462 1688075
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
@kning(—)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -08 296 -132 072
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -1 992 57 392
Kassaflidde fran den lI6pande verksamheten 1644 174 1613395
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 000 000 -2 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 000 000 -2 000 000
Arets kassafléde 644 174 -386 605
Likvida medel vid arets borjan 1170726 1 557 331
Likvida medel vid arets slut 1814 900 1170726

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligngar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

5y
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrikningen inom &rets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligéngar: -

Byggnader 120 ar
Inventarier, maskiner och installationer 54&r
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostéader 3542770 3 729 240
Hyror p-platser/garage 151 200 149 600
Parkeringsintékter GA 36 040 66 655
Summa 3730010 3945495
Not 2 Ovriga rorelseintékter
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 198 000 198 000
Vatten 107 884 117 741
El 190 972 180 529
Overnattningslagenhet 32 000 17 539
Overlatelseavgifter 8010 6720
Andrahandsuthyrningsavgifter 10 782 -649
Ovriga intakter 129 797 21 659
Summa 677 445 541 539
Not 3 Reparationer
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Déarrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15 586 528
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2708 -
Varme, installationer 788 -
Ventilation, installationer 9997 259
El, installationer 1919 -
Tele/TV/portielefon, installationer 994 -
Hiss - 5829
Ovriga installationer - 1895
Huskropp 919 10 397
Vattenskador - 3352
Skadedjur 19749 -
. Summa 52 660 22 260
Not 4 Planerat underhall
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Dérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 111820 69 132
Ovrigt, gemensamma utrymmen 20 500 24 375
Tele/TV/porttelefon, installationer - 300 638
Summa 132 320 394 145

XE€ 2
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Not 5 Driftskostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsskatt 9790 9790
Fastighetsfdrvaltning 170 318 164 030
Stadning 2660 9 000
Bevakningskostnader - 549
Snérdjning 34 841 2 667
Serviceavtal 17 500 29 750
Forbrukningsmaterial 3765 12 949
Ovriga utgifter for kopta tjanster 25 401 23 402
El 326 441 304 050
Uppvéarmning 297 363 288 581
Vatten och aviopp 138 964 135 587
Avfallshantering 97 562 78 666
Forsakringar 42 912 50 842
Systematiskt brandskyddsarbete 7 545 11339
Samfalligheter 15 000 -
Internet 200 932 197 500
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 15 830 8 829
Summa 1 406 824 1327 531
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 3281 3848
Tele och post 4125 4125
Forvaliningskostnader 118 207 110014
Revision 16 375 11 000
Bankkostnader 1525 2290
IT-tjanster 2032 252
Ovriga externa tjanster 12 000 43 750
Ovriga externa kostnader 41706 1900
Summa 199 251 177 179
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Not 7 Personalkostnader
Forenlngen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret Erséattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 91 000 67 200
Summa 91 000 67 200
Sociala avgifter 25 807 18 589
Summa 116 807 85 789
Not 8 Avskrivning av anldggningstiligangar
2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 1 657 665 1 557 665
Inventarier, maskiner och installationer 23 988 23 988
Summa 1581653 1581 653
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid drets bétfan
-Byggnader 186 919 794 186 919 794
-Mark 75 580 206 75 580 206
Utgdende anskaffningsvérden 262 500 000 262 500 000
Ingdende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Byggnader -3 240 851 -1 683 186
. -3 240 851 -1 683 186
. Arets avskrivning
~Arets avskrivning pa byggnader -1 557 665 -1 557 665
-1 557 665 -1 5567 665
Utgaende avskrivningar -4 798 516 -3 240 851
Redovisat virde 257 701 484 259 259 149
Varav
Byggnader 182 121 278 183 678 943
Mark 75 580 206 75 580 206
Taxeringsvirden
Bostader 131000000 131000 000
Lokaler 979 000 978 000 »
Totalt taxeringsvérde 131 979 000 131979000 -
Varav byggnader 93 979 000 93 979 000

Js O
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer

2018-12-31  2017-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 119 938 119 938
Utgdende anskaffningsvérden 119 938 119 938
Ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -47 975 -23 987
-47 975 -23 987
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -23 988 -23 988
-23 988 -23 988
Utgaende avskrivningar ~71 963 -47 975
Redovisat varde 47 975 71963
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 281 974 172 243
281974 172 243
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1814 900 1170726
1814 900 1170 726
Not 13 Férfall fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 000 000 1 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 000 000 4 000 000
[Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 48 100 000 49 100 000
53 100 000 54 100 000

JS\@%
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Not 14 Fastighetslan

: 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 53 100 000 54 100 000
Summa 53 100 000 54 100 000
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld

- Swedbank 1,53 % 2020-11-25 18050 000 - -400 000 17 650 000
Swedbank 2,16 % 2023-11-24 18 450 000 - -200 000 18 250 000

-400 000 17 200 000
-1 000000 53 100 000

2019-02-27 17 600 000 -
54 100 000 -

Stadshypotek 0,52 %

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsian. Finansieringen ar av langfristig karaktér och lanen omsétts
vid férfall. Fareningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande é&ret som
kortiristig d& man bedGmer att det ger en mer réttvisande bild av fdreningens balansrékning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

L 2018-12-31 2017-12-31
Upplupna 18ner och arvoden samt sociala avgifter 73 664 43 765
Upplupna réntekostnader 13 982 21271
Foérutbetalda intakter 260 062 347 440
Upplupna revisionsarvoden 17 000 17 500
Upplupna driftskostnader 121 403 79 835
486 111 509 811
Not 16 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stillda sédkerheter
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 57 100 000 57 100 000
Summa stéllda sikerheter 57 100 000 57 100 000
Eventualforpliktelser .
. Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser - -
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Underskrifter
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Revisionsberdttelse
Till foreningsstdmman i Brf Midskeppet i Dockan, 769625-5608

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf
Midskeppet | Dockan for &r 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resuitat och
kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultat-
rékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt international Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fsrhalilande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i yvrigt futigjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. .

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Srsredovisningen
upprittas och att den geren rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroll
som den beddmer #r nddvéndig for att uppratta en rsredovis-
ning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nr s3 &r tillampligt, om fsrhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tiltampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &c att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel, och att idmna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men
4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet omen s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska besiut som anvindare fattar med
grund  &rsredovisningen.

Som del av en revision eniigt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfor granskningsz‘itgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra
en grund fbr vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till fétjd av oegentligheter &r hdgre
&n f8r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga utelamnanden, felaktig Information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstéelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsétgarder som &r lémpliga med hénsyn
tili omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vien slutsats om [Empligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns négon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
h&flanden som kan leda till betydande tvivel om -fore-
ningens f8rméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
mste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten p8
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otil-
rackiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f8r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser efler f8rhallanden gora att en férening inte
isngre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdliet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om srsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Midskeppet i Dockan
for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i frhallande till fdreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tilirdckliga och
&ndamdlsenliga som grund fér véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bed&mning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet ach stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeltigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokf8ringen, medelsférvaltningen och FSreningens
ekonomiska angeldgenheter i 8vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyidig fill nc’igbn
férsummelse som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedtma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av s&kerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka &tgdrder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot f8reningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller fériust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedSmning med utg&ngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omréden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férh&llanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uvttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om ftrslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen,

Malmb den "’/ §- 2019
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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