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BRF KAJUTAN I LOMMA

A, ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttsforeningen Kajutan i Lomma Lomma kommun, organisationsnummer 769624-3208
har till #indamdl ait frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppléta bostadsligenheter och mark med nyttjanderiit och utan tidsbegriinsning.

Nybyggnad av fyra flerbostadshus innehdllande samunanlagt 55 ligenheter pdgir och inflyttning
berékmas ske med bdrjan under tredje och avslutas under fj&rde kvartalet 2013.

Uppléatelse av bostadsrétterna beriknas ske med borjan under firsta kvartalet 2013,

Beritkning av fSreningens &rliga kapital- och driftskostnader grundar sig p vid tiden for planens
uppriittande kinda forhdllanden.

For byggnadsprojektet, som genomfiirs som totalentreprenad av JM AB, har tecknats kéipe- och
entreprenadkonirakt daterade 2013-02-2 1. Av entreprenadkontraktet framgdr bland annat att

JM AB ktiper de bostadsriitter som inte upplatits (sdits) pa avrikningsdagen, det vill sdga den dag
fareningen tar Sver det ekonoiniska ansvaret. Detta sker efier det att byggnaderna r

firdigstillda och placering av féreningens ldn skett,

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfiistiga linen som beriknas
upptas for foreningens finansiering.

Foreningen tecknar frsikring for entreprenadsikerhet under entreprenadtiden ~ for entreprenad-
kontraktet samnt atagandet att kipa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Férsikring AB.

Sikerhet for foreningens skyldighet ait dterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsréttshavare
enligi 4 kap 2 § bostadsriittslagen limnas av Gar-Bo Forsékring AB.

Byggfelsfirsikring tecknas hos Gar-Bo Forstikring AB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Lomma 25:148, Lommakommun
Adress: Tralgréind, Lingrevsgriind, Kanalgrind, Esplanaden
Tomtens areal: 3 665 m?
Boarea enligt tabel): ca 4 480 m?
Antal bostadsligenheter: 55 st
Byggnadernas utformning: Fyra flerbostadshus i tvi till fyra viningar
killare och garage.

Foéreningen har fler dn ett hus som 4r s8 placerade att en dndamalsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsrétishavarna.
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Parkering
34 st pgarageplatser , samt 9 markparkeringar ingdende i gemensamhetsforeningen
Garageplatserna berdknas vara firdigstiillda i takt med att inflyttning sker i l4genheterna.

Gemensamhetsanliiggning

Foreningens fastighet skall delta i gemensamhetsanliggning avseende markparkering,

dar fastigheten tilldelas 9 platser, planteringar samt andra for féreningens Fastighet
erforderliga gemensamina anliggningar.

Beroende pd utbyggnadstakien i omridet kommer alla delar av gemensamhetsanléggningen
inte att finnas tillgdngliga i samband med inflyttning i foreningens hus.

Servitut

Omride av den fastighet som kommer att bildas for de gemensamma markparkeringama (och som vid
samfillighetsforeningens bildande kommer att verlitas till densamma) kommer att belastas av servitut fir
belysningsstolpar, inkl ledningar, sant driinerings- och dagvattenledningar.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten

Bostadsrittshavaren skall utan sirskild ersdtining halla ligenheten tillgéinglig under
ordinarie arbetstid, for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger vitt att nyttja ej upplatna (osilda) samt av denne forvirvade Kigenheter fiir
visningsindamal.

Omradets utbygguad

1 omrddet pdgér olika arbeten fram till dess att utbyggnaden av omrdet 4r avslutad. Nagon ritt
for bostadsriittshavare att utkriva ersitining p4 grund av olligenheter av pigdende arbeten pa
eller omkring foreningens fastighet freligger &j.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Angdringsvig

Inkominande elservis

Ledningar for yttre VA

Ledningar fér bredband

Gronytor, gangvéigar, planteringar, lekplais och utebelysning

Gemensamma utrymmen och anordningar

Byggnaderna kommer for virmeleveranser att vara anslutna till fjarrviirme
Viinnecentral for distribution av viirme och varmvatten ér beldgen i hus |
4 st hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Cykelrum, barmnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsforrad.

Kabel for bredband med telefoni och TV/kabel-TV

Overnattningsligenhet

Utrymime for kéllsortering av sopor.

Portkod, varmvatten/vattenimitare.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundliggning:

Stomme:

Ytterviggar:
Ligenhetsskiljande vidggar:
Innerviggar barande:
Innervaggar, ej birande:
Yitertak:

Trappor:

Fénster och fousterdorrar:
Balkonger:

Entrépartier:

Entrédtrrar Figenheter:

Virme

Fjarrvirme, vattenburen med radiatorer

VYentilation

BRF KAJUTAN | LOMNMA

Platta pd mark

Betong, stilpelare i fasad

Utfackningselement med fasadtegel! eller fasadskivor
200 mm betong, trd i hus 6

Betong, trii i hus 6

Gipsvéggar pa stalreglar

Papptickning pd raspont, viss del pldt.
Prefabricerad betong, beldggning cementmosaik.
Treglasfinster trd med aluminiumbeklddd utsida
Prefab betong, riicke av perforeradalmminim
Aluminium

Sakerhetsdorrar

Bostitder: Mekanisk franiuftventilation med viirmetervinning, tilluft via uteluftventiler bakom radiatorer.

Varmvatten

Matare for individuell varmvattenmitning till varje ligenhet.

Bredband med telefoni och TV

Bredband med telefoni och TV. Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB.

En digitalbox per Migenhet for TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum Golv

Hall/kapprum Parkett
Vardagsrum Parkett
Kok Parkett
Kik Parkett

Viggar Tak Owrigt

Mélade Gréngat Sképinredning

Malade Gringat

Malade Gréngat Inbyggnadsugn

stinkskydd Spishill

av kakel Kyl/Frysskdp i 1-2 RK
Kyl och Frysilgh>3RK
Spiskapa
Mikrovagsugn
Diskmaskin

Kokssnickerier

Malade Gringat Inredning enl ritning
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Rum Golv Viggar Tak
Ovriga rum Parkett Malade Gringat
Bad Klinker Kakel Malat
Bad/tvitt Klinker Kakel Majat
Tt Klinker Mélade Mélat

stinkskydd av

kakel ovan tvittbank
WC/D Klinker Kakel] Milat

Lagenhetemas typ av rum samt utrustning och inredning framgér av ritning,
En omgéng ritningar halls tillgingliga hos bostadsrittsforeningens styrelse.

Forsikring

Ovrigt

Sképinredning
Tviéttstall med kommod
Spegel med belysning
Duschddrrar i glas
Handduksh#ngare
Kliddkrok
Toalettpappershallare
Handdukstork

Tvittstdll med kommeod
Spegel med belysning
Duschdérrar i glas
Handdukshingare
Kiadkrok
Toalettpappershillare
Handdukstork

Tviéttmaskin i Igh >55kvm
Torktumlare i Igh > 55 kvin
Kombimaskin i Igh < 55 kvin
Tviittbink

Sképinredning
Tvittmaskin
Torktumlare
Tvéttbank

Tvittstill med kommod
Spegel med belysning
Duschdarrar i glas
Handduksh#ngare
Klidkrok
Toalettpappershallare
Handdukstork

Fastigheten 4t under entreprenadtiden brandforsilaad genom entreprendrens forsorg.

Vid ibruktagande kommer fSreningens hus att vara fillvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnader inkl. kopeskilling for foreningens fastighet,
merviirdesskatt, anslutningsavgifter, lagfarts-, inskrivningskostnader m.m.
Beriiknad slutlig anskaffningskostnad

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet har dnnu inte faststsllts men beddms faststillas till ca

varay fir garage tilice 3 300 000 kr.

Uppskattningen 4r baserad pd Allmin fastighetstaxering 2013, virdeomrade
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ir I frin placering av lan.

Kapitalkostnader
Specifikation av )&n som berdknas kunna upplagas for fastighetens finansiering samt berlikning av
arliga riintekostnader och amorteringar.

Réntekostnaden for bersiknade lin baseras pd en i planen antagen rénteniva.
Andras denna niva piverkas rintekostnad i motsvarande grad.

Som sakerhet for lan limnas pantbrev i foreningens fastighet.

Lén Belopp Bindningstid Rinta Rinte- Amortering Kapital-
2) 3) kostnad 1) kostnad
kr ir % kr kr kr
Bottenlan 14 350 000 1 3,70% 530950 10 146 541096
Bottenldn 14 350 000 3 4,20% 602 700 10 146 612 846
Bottentén 14 800 000 5 4,60% 680 800 10 464 691 264
Avskrivning/amortering utdver avtal ¥ 137 444 137 444
Summa lin 43 500 000 1814 450 168 200 1 982 650
Insatser 93 200 000
Upplitelseavgifter 59 300 000
Summa finansiering 196 000 000
Summa kapitalkostuad 3r 1 (inkl amort) 1982 650

1) Amortering &r 2: 185020 ar 3: 201 840
Amorteringen kan komma att justcras beroende pA réintan vid bindnings-
tillfallet, dock ldgst enligt 50-Arig serieplan vilket innebsr:
arl: ir2: ar 3:

30 756 kr 34 088 kr 37 781 kr

2) Lénens bindningstid beriiknas preliminiirt frdelas mellan | och 5 ir. Beroende
p riinteléiget vid slutplacering kon annan kombination av bindningstider bl aktuell.
Direfter erbjuds forlingning under ny bindningstid till dA gallande villkor.

3} Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga Hn 4r 4,2%
Nettoeffekien av minskade kostnader pd grund av ligre rinta vid slutplacering bér till
stérsta delen anviéindas till Gkad amortering av lAnen for att sikerstiilla fireningens
ckonoini pd Ingre sikt.

4) Avskrivning for lpande rikenskapsir sker enligt sirskild plan.
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Avsitiningar

Féreningens fastiphetsunderball minst a) 30 kr/m2 boarea 134 400
Driftskostnader b)

Ekonomisk fastighetsforvaltning ¢) 107 000

Administration, styrelsearvode, m m 30000

Revisionsarvode 20000

Vattenavgifter 160 000

Virmeavgifier 270 000

Elavgifter ink] hushillsel och el fr frdnluftsvirmepump 456 000

Soph¥mining 55 000

FastighetsfBrvaltning, teknisk d) 20 0600

Yttre och inre skétsel 150 000

Gemensamhetsanlggning €) 25000

Hissar ) 4 st

Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 142 725

Forsiikringar 30000

Ovrigt 20 000

Sunvna driftskostmader 1485 725

Ovriga kostneder
Kommunal fastighetsavgift e)

Fastighetsskau garage 33000
IgJMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER 3635 775]

a) Avsatining fr foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.

b) Drifiskostnaderna dr uppskattade efter normalfSrbrukning. Variatiouer Sver aren fSrekommer och det
beraknade virdet for enstaka poster kan bli héigre eller ligre. Beriknad kostnad for individucll varm-
vattenfirbrukning 140 175 kr dterfinns under flera delposter; ekonomisk forvaltning,
vattenavgifier, virmeavgifter. Berknad kosthad f5r hushallse] 290 775 kr aterfinns
under delposterna ekonomisk firvalining samt elavgifter.

c) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentren den ekonomiska forvaltaingen av
bostadsriittsfireningen, efter godkind slutbesikining och tills dess att foreningen uppriittat tvi
arsredovisningar eficr slutfinansiering, mot sarskilt arligt arvode angivet i denna ekonomiska plan.

d) Enligt entreprenadkontrakt handhar entreprentren den tekniska forvaltningen av bostadsriitisfreningen,
under tvd ar frdn godkéind slutbesikining, mot sirskilt rligt arvode angivet i denna ckonomiska plan.

) Enligt kopekontrakt svarar siljarcn fit drift och underhall av gemensamhetsanliiggningen inklusive
inklusive administration frén tilltréidesdagen av féreningens fastighet till dvertagandel av gemensamhets-
anléiggningen mot ersittning av 25 000 kronor per ar.

f) Hisscrvice och besikining under garantitiden av hissar betalas av entreprendren. Kosiaden fran dr 6
kan beriknas till 48 (00 kr per &r.

€) Foreningen &r befriad frin fastighetsavgifi avseende bostdder under de forsta 15 dren efter faststiillt
virdedr.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

L enlighet med vad som foreskrivs i fireningens stadgar skall foreningens &rliga kostnader,
amorteringar och avsitiningar eickas av &rsavgifier som fordelas efter bostadsriitiernas
insatser, faktisk fSrbrukning samt per ligenhet.

Arsavgifier bostadsliigenheter 4480m2 591 kr/m2 (i snitt) 2647380
Arsavgift varmvatien - {15de, uppvirmning samt métning och administration 140175
Arsavgifier bredband 216 kr/man o Igh 142 725
Arsavgifter elfsrbrukning hushallsel 290775
Arshyra garage 54st 9600 kr/st (800 ki/man, 80 % uthyrt) 414 720
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 3635775

1 nedanstdende tabell 1imnas en specifikation Bver samtliga [genheters huvuddata sdsom andelstal,
insatser, uppldtelseavgifter, arsavgifter mm.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 21 februari
2013 {6r bostadsrattsfSreningen Kajutan i Lomma, org nr: 769624-3208,

Den ekonomiska planen innehéller savil kénda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgdngliga fr oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.
De i planen ldmnade uppgifterna #r séledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa sdvil kinda som preliminira uppgifter fir vederhaftiga, varfir
vér bedémning &r att den ekonomiska planen framstir som hallbar.

P& grund av den fretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som ér av visentlig betydelse for bedémning av
fSreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt forrin en ny
ckonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i fSreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Foreningen har fler &n ett hus. Det 4r var bedsmning att husen ligger s néra varandra att en
dndamélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, varfor vi anser att denna
forutséttning for registrering av planen 4r uppfyild.

Stockholm den 22 februari 2013

)
// ..................................

Asal¥ennmor

Advokat Civ.ing

Advokatfirman Fylgia Fagottvigen 43

Box 55555 192 74 SOLLENTUNA

102 04 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2013-02-22 foér Brf Kajutan i Lomma

Nedanstéende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1000 Oyt B LN

Féreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt for marken inkl bilagor
Finansieringsoffert

Utdrag frén fastighetsregistret
Ber#kning av taxeringsvérde
Forsdkringsbevis byggfelsforsikring
Réntor per 2013-02-05

2012-02-13
2012-02-13
2013-02-21
2013-02-13
2012-05-07
2013-02-05
2013-02-01
2012-05-15
2013-02-05
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