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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Bragarp i Staffanstorp, 769614-1055 far harmed avge
arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Viésentliga hdndelser under och efter rékenskapsaret
Reflektioner ar 2020

Sa &r det ater dags att sammanfatta aret 2020, som kommer att bli ihagkommit som Corona 19 aret,
och som en del vill kalla det férlorade aret. Detta har som vi alla vet kullkastat manga aktiviteter da det
galler att umgas med slékt och vénner, och det finns dessutom familjer som har sett hur anhériga och
vanner nara har gott bort. Men livet maste trots allt ga vidare med férhoppning att det kommer ett
vaccin, som ska vara och tillgangligt for de som vill ta det och det verkar som det kommer i bérjan pa

2021.

Det positiva i eléndet &r att rantemarknaden fortfarande gynnar var forening. Under det gangna aret s
har vi omsatt ett [&n pa 10 000 000 kr till en procentsats pa 1%. Detta gor att vi minskar vara
ranteutgifter med 80 000 Kr, vilket motsvara en avgiftshéjning pa ca.2 %, detta betyder att vi inte
kommer att hoja avgifterna fér &r 2021. Vi har ocksa forhandlat fram en nytt biogas kontrakt med
E.O.N, dar vi sénker vara gas-kostnader med ca.125 000 Kr.

Amorteringen for 2020 blev 1 860 712 kr.

Vi har under aret inte haft nagra storre bekymmer da det géller driften av husen férutom byte av
styrenheten till pannan samt byte av dérr till sophuset for hus 15 och 17.Vi har ocksa tagit bort
lekplatsen och funderar pa hur vi ska anvanda platsen. Férslaget ar att se vad kostnaderna skulle bli
om vi anlagger en Boulebana, d4 detta verka varar en samlande sysselséttning

Det finns ocksa ett lagkrav att alla Brf foreningar ska genomftra en radonmatning av vara huskroppar,
vilket vi pabérjade i bérjan av aret. Utfallet blev mycket positivt i snitt 60 becquerel/per kubikmeter da
grénsen fdr nagon form av atgérd ligger pa 200 Bg/m3. Infér det nya &ret sa kommer vi att uppdatera
utomhus miljén.

Det har varit en mycket angagerad styrelse under aret, som ni sékert férstar sa ar inte styrelsearbetet
nagot sjalvspelande piano. Undertecknad ar den férste, som vill ge en stor eloge till de nya
styrelsemedlemmarna och suppleanter, for utfort arbete, aven om vi har haft farre méten pa grund av
pandemin. Orsaken &r ju den att vi &r ett antal &ldre personer som ligger i riskzonen

For var allas trivsel sa ar det ett maste, att folja uppsatta instruktioner d& det galler vara soprum. Kan
man inte hitta det man vill slénga enligt uppsatta instruktioner s4 ta det till atervinningsstationen.
Fortfarande sé stélls det saker som inte hor hemma dar. Ser ni att nagon stéller saker som inte hér
hemma s4 sla larm, vill ni inte gora det sjalva sa kontakta styrelsen.

Styrelsen har under aret haft 3 protokollférda méten och féreningen har fatt 4 nya
lagenhetsinnehavare, som vi héalsar valkomna.

Jag vill tacka styrelsen och valberedningen och deras familjer fér det arbete och energi som laggs ner
for att gora var forening sa hélsosam, som majligt och tacka féreningen fér det fortroende som vi har
fatt, att forvalta och skéta féreningens intressen.

Kennerth Nilsson
Styrelseordférande
Besdk garna var hemsida: brfbragarp.hemsida24.se
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Flerarsjdmforelse

2008-01-01- 2019-01-01- 2020-01-01-

2008-12-31 2019-12-31 2020-12-31
Arets resultat SEK -178 797 400 238 737 296
Bankbok SEK 515 758 1363 084 1445 003
Lan 50 000 000 38 133985 36 273 273
Amortering SEK 0 1800712 1860712
Hyresintakter SEK per kvm 632 842 839
Lanesumma SEK per kvm 9627 7342 6 984
Réntekostnade SEK per kvm 440 148 140
Bostadsbyggnadssubvention SEK per kvm 51 0 0
Driftsbudget SEK per kvm 221 379 323
Varmekostnad SEK per kvm 101 102 99

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsrattslagenheter under nytjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Medlemmar

Bostadsrattsféreningen hade vid arets slut 63 medlemmar.

Féreninges stadgar

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2006-03-20

Foreningens Fastigheter

Foreningen forvarvade 2007-01-29 fastigheten Bragarp 6:811 i Staffanstorps kommun. Féreningens
fastighet bestar av fyra flerbostadshus i 3-4 vaningar med totalt 63 bostadsratter.

Lagenheter Yta kvm
2 rum och kok 7924
3 rum och kok 34691
4/5 rum och kok 932,0

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos IF.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen har stadeenligt besiktigat fastigheten samt inventerat 6vriga tillgangar.

Avséttningen till fond for yttre underhall skall enligt stadgan ske i enlighet med antagen ekonomisk
plan. Det ankommer pa styrelsen att uppratta en underhalisplan, vilket &r gjort och finns presenterad

pa féreningens hemsida.

Styrelsen

Kennerth Nilsson Ledamot
Narin Arslan Ledamot
Daniel Alm Ledamot
Anna Klimm Ledamot
Tirdad Khomjani Ledamot
Sigvard Olsson Suppleant
Amin Bajric Suppleant
Anstillda

Féreningen har inte haft nagra anstallda under aret.
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Ekonomisk forvaltning
Ekonomisk forvaltare ar Innecta AB och féreningens revisionsbyra ar Softlynx AB.

Eget kapital
Inbetalda  Fond fér yttre Balanserad Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 75998 908 1714 272 6 348 361 400 238
Avséttning till fond for yttreunderhall 230 000 -230 000
Omfdring av féreg ars vinst 400 238 -400 238
Arets resultat 737 296
Belopp vid arets slut 75998 908 1944 272 6 518 599 737 296
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 6 518 599
arets resultat 737 296
Totalt 7 255 895
disponeras for
avsattning till yttre repartionsfond 230 000
balanseras i ny rakning 7 025 895
Summa 7 255 895

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférandring m.m.

Arsavgifter bostader 4374 076 4 374 917

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 2700 3100

Summa rorelseintékter, lagerfordndring m.m. 4376776 4378 017

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -1 677 526 -1 968 863

Personalkostnader -16 527 -22 580

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgadngar -1218 340 -1 218 340

Summa rorelsekostnader -2 912 393 -3 209 783

Roérelseresultat 1464 383 1168 234

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 459 413

Réntekostnader och liknande resultatposter -727 546 -768 409

Summa finansiella poster -727 087 -767 996

Resultat efter finansiella poster 737 296 400 238

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 737 296 400 238

Skatter

Arets resultat 737 296 400 238
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 120 626 725 121 840 065
Inventarier, verktyg och installationer 15 000 20 000
Summa materiella anldggningstillgangar 120 641 725 121 860 065
Summa anlaggningstillgangar 120 641 725 121 860 065
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 487 25071
Ovriga fordringar 132 129
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 64 980 67 108
Summa kortfristiga fordringar 79 599 92 308
Kassa och bank

Kassa och bank 1445 003 1363 084
Summa kassa och bank 1445 003 1363 084
Summa omsittningstillgdngar 1524 602 1455 392
SUMMA TILLGANGAR 122 166 327 123 315 457




Bostadsrattsféreningen Bragarp i Staffanstorp
769614-1055

6(9)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/stiftelsekapital 75998 908 75 998 908
Fond for yttre underhall 1944 275 1714 275
Summa bundet eget kapital 77 943 183 77713 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 518 600 6 348 362
Arets resultat 737 296 400 238
Summa fritt eget kapital 7 255 896 6 748 600
Summa eget kapital 85199 079 84 461 783
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 35 940 561 37 801 273
Summa langfristiga skulder 35 940 561 37 801273
Kortfristiga skulder

Kortfristiga laneskulder 5 332712 332712
Leverantérsskulder 141 112 138 391
Skatteskulder 176 778 151 581
Ovriga skulder 7512 35 824
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 368 573 393 893
Summa kortfristiga skulder 1 026 687 1052 401
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 166 327 123 315 457
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper _
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Ovriga materiella anlaggningstillgangar: 20%

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade dveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Ovriga externa kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

El 62 175 63 193
Varme 512 396 529 371
Stédning, renhallning 218 145 278 108
Kabel TV 167 108 184 464
Vatten och aviopp 115 550 114 772
Reparationer och underhaill 126 402 414 955
Forsékringspremier 45902 42 328
Ekonomisk férvaltning 36 836 35063
Ovriga kostnader 302 985 197 112
Fastighetsskatt 90 027 109 497

1677 526 1968 863
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Not 3 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 125 833 976 125 833 976
125 833 976 125833 976
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 993 911 -2 780 571
-Arets avskrivning enligt plan -1213 340 -1 213 340
-5 207 251 -3 993 911
Redovisat varde vid arets slut 120 626 725 121 840 065
Taxeringsvard byggnad 65 400 000 65 400 000
Taxeringsvarde marl 14 952 000 14 952 000
80 352 000 80 352 000
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 130 414 105 414
-Nyanskaffningar - 25 000
130 414 130 414
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -110 414 -105 414
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -5 000 -5 000
-115 414 -110 414
Redovisat vérde vid arets slut 15 000 20 000



Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
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2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 985 548 834-2 2,10% ranta ff datum 22-03-06 8473 273 8 805 985
Swedbank 655 565 172-5 2,18% ranta ff datum 23-09-30 9 000 000 9 000 000
Swedbank 985 703 667-8 1,8% ranta ff datum 20-10-30 - 10 000 000
Swedbank 925 534 159-7 1,1% rénta - 328 000
Swedbank 925 534 203-3 1,77% ranta ff datum 21-11-30 10 000 000 10 000 000
Swedbank 695 904 698-5 1% ranta  ff datum 24-09-30 8 000 000 -
Swedbank 695 910 843-9 1% ranta ff datum 23-09-30 800 000 -

36 273 273 38 133 985
Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 50 000 000 50 000 000
Ovriga stéllda panter och -
dérmed jamfdriiga sékerheter
Summa stéllda sakerheter 50 000 000 50 000 000

Underskrifter
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REVISION OCH KVALIFICERAD RADGIVNING

Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i BRF Bréagarp i
Staffanstorp, org.nr 769614-1055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for
BRF Bragarp i Staffanstorp for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla vésentliga avseenden rittvisande bild
av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman
faststéller resultatrikningen och balansrikningen
for foreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag
ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen uppriéttas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den bedémer dr nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Foretagsvdgen 28 SE-227 61 Lund, Sweden +46 46 54 00 259

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga
att fortsétta verksamheten. Den upplyser, ndr s ir
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet
om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en séddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan frviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
1 &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

¢ identifierar och bedémer jag riskerna for
visentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsétgirder
bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

info@softlynx.se www.softlynx.se



o skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse
for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar limpliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte fér att
uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvinds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maéste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmaérksamheten pé upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden goéra att en
forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande
presentationen, strukturen och innehéllet i
rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om rsredovisningen &terger de
underliggande transaktionema och hindelserna
pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens plancrade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Féretagsvidgen 28 SE-227 61 Lund, Sweden

REVISION OCH KVALIFICERAD RADGIVNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag
dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér
BRF Brégarp i Staffanstorp for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare
i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av freningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i
Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s att
bokfGringen, medelsforvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sitt.

+46 46 54 00 259 info@softlynx.se www.softlynx.se
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Revisorns ansvar

Mitt mél betridffande revisionen av forvaltningen,
och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget r férenligt
med bostadsrattslagen.

Lund den 21 april 2()
<

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller David Eskilsson
Auktoriserad revisor

e  panagot annat sétt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska fSreningar, &rsredovisningslagen
eller stadgama.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sikerhet bedoma om forslaget dr férenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
cller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvéander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Granskningen av {Srvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utf6rs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar
granskningen pa sddana étgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten
och dir avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra fSrhillanden som ir relevanta
for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
fo6r mitt uttalande om styrelsens férslag till

Foretagsvagen 28 SE-227 61 Lund, Sweden +46 46 54 00 259 info@softlynx.se www.softlynx.se
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Till styrelsen for BRF Brégarp i Staffanstorp
Lund 2021-04-21

Angiende revisionen for riikenskapsiret 2020

Min granskning har utforts enligt god revisionssed. Hérvid har jag inriktat mitt arbete mot
vésentlighet och risk. Foreliggande rapport ar skriven i avvikelseform, vilket innebir att i
princip endast omraden med synpunkter och kommentarer tas upp. Granskningen har utforts
med utgéngspunkt frin IAS kompletterat med anpassningar for branschen och speciella poster
for foreningen.

Under revisionens ging har det inte framkommit ndgot som foranleder anmérkning eller
notering.

Foreningens resultat och balansrékning samt resultatdisposition kan faststillas utan ndgra
anmdrkningar. Styrelsen har fullgjort sin uppgift till fullo och kan beviljas ansvarsfrihet. En
revisionsberittelse enligt standardutformning kommer att 1dmnas.
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