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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen

BALDERS HAGE

Undertecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna av foreningens medlemmar pa

konstituerande sammantride den 27 Jjuni

.19 91

B ngf Hafisson

Linsstyrelsens godkinnande.

Foreningens firma och dndamal

18

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen

2§
Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppla-
ta bostader it medlemmarna till nyttjande utan begréins-
ning till tiden. Medlems ratt i féreningen pé grund av sa-
dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittsinnehavare.

Sirskilda bestimmelser
38
Styrelsen ska ha sitt sdtei ... -
Staffanstorps kommun

50851 87-06

Claes Martensson

Lars-G&ran Karlsso

4%
Ordinarie féreningsstimma halls en gang om aret fore

maj .. .. v manads utgang. Jfr 17 §.
Riikenskapsir
58

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden . . ... ..

1l .januari - 31 december .. .. ... ...

Medlemskap

6§
Fraga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om
annat ej foljer av 52 § bostadsrittslagen.

78
Medlem fér €] uteslutas eller uttrdda ur fGreningen, s
lange han innehar bostadsritt.



Avgifter
8§
For lagenheten utgdende grundavgift och arsavgift fast-
stills av styrelsen. Andring av grundavgift ska dock alltid
beslutas av foreningsstamma,

For bostadsratt ska erldggas arsavgift till bestridande av
foreningens lopande utgifter, sa ock for de i 9 & angivna
avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsrit-
ternas grundavgifter och erldggs pa tider som styrelsen
bestammer.

Styrelsen kan besluta att ersattning for varme, vatten,
renhallning eller elektrisk kraft ska erldggas efter for-
brukning eller yta.

Upplatelseavgift kan uttas efter beslut av styrelsen.

Utéver i denna paragraf nimnda avgifter far avgift till
foreningen icke avkravas bostadsréttshavare eller annan
medlem.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
9§

ast fran
efte nansieringen av for-
1S ed ctt belopp motsvar-

% av byggnadskostnaden o eningens

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhdll ska giras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som in-
faller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens
fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst
0.3% av byggnadskostnaden for foreningens hus.

Till dispositionsfond ska avsittas det Overskott som kan
uppsté pa foreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer

10 §
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledamoter
samt minst en och hogst tre suppleanter, vilka samtidigt
viljs av foreningen pa ordinarie stimma for tiden intill
dess nista ordinarie stdimma hallits.

Da det for erhéllande av statligt bostadslan krdvs att en
av styrelseledaméterna och en av suppleanterna utses av
kommunal myndighet ska dessa inga i styrelsen till dess
att fem ar forflutit fran lanets utbetalning. Kommunal le-
damot och suppleant behéver inte vara medlem i foren-
ingen. I stallet for styrelseledamot och suppleant kan
kommunen utse rapportér. Rapportéren ska ta del av
styrelsens forvaltning och dger rétt att ndrvara vid féren-
ingsstimmor, styrelsesammantriden och besiktningar.
Vid styrelsesammantrdden och foreningsstimmor dger
rapportdren ritt att vacka forslag och fa sin mening an-
tecknad i protokoll.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjlv.

Styrelsen dr beslutsfér ndr de vid sammantréddet nirvar-
andes antal éverstiger hilften av hela antalet ledaméter.
Foér giltigheten av fattade beslut fordras, dé f6r besluts-
férhet minsta antalet ledamoter dr ndrvarande, enighet
om besluten.

12 §
Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i f&-
rening eller av en styrelseledamot i férening med annan
person som styrelsen dartill utsett.

138§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevird. vilken sjalv inte behdver vara

medlem 1 foreningen, eller genom en fristaende forvalt-
ningsorganisation.

Vicevirden ska ej vara ordfdrande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen ej
avhidnda foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger
dock inteckna och beldna sadan egendom.
15§
Styrelsen aligger:
att avge redovisning tor forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna arsredovisning
som ska innehadlla berattelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberittelse) samt redogorelse for
foreningens intdkter och kostnader under aret (resul-
tatrakning) och for stéllningen vid ridkenskapsarets
utging (balansrdkning),

att uppritta budget och faststalla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens fastigheter samt inventera ov-
riga tillgdngar och i férvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagel-
ser av sarskild betydelse,

att minst en manad fore den [oreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisorernas berittelse ska
framldggas, till revisorerna lamna arsredovisningen
for det forflutna rdkenskapsaret samt

att senasten veckainnan ordinarie fdreningsstimma till-
stilla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberdttelsen.

- 16 §
En revisor jamte suppleant utses av ordinarie forenings-
stimma for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hal-
lits.

Dé det for erhallande av statligt bostadslan krévs att revi-
sor och en suppleant utses av kommunal myndighet ska
dessa arligen utses till dess att fem ar forflutit fran lanets
utbetalning. I stallet f6r revisor och suppleant kan kom-
munen utse kommunalt organ.

Revisor aligger:

att verkstalla revision av foreningens rikenskaper och
forvaltning samt

att senast tvd veckor fore ordinarie foreningsstdmma
framldgga revisionsberittelse.

Féreningsstimma

17§
Ordinarie foreningsstimma halls en gdng om aret vid tid-
punkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner omstindigheter
dirtill foranleda och ska dédrjamte av styrelsen utlysas da
revisoresae eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade
medlemmar ddrom hos styrelsen gor skriftlig anhéllan
med angivande av drende, som ska forekomma pa stam-
man.

Kallelse till féreningsstdmma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar ska ske genom anslag & [impliga
platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stimma
'ska angiva de drenden, som ska férekomma pa stimman.
Medlem, som icke bor inom fastigheten, ska skriftligen
kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen kénd ad-
Tess.

Anslagen ska uppsittas och de skriftliga kallelserna av-
sandas senast tva veckor fore ordinarie stimma och se-
nast en vecka fore extra stimma.

en



18 §
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anmala drendet hos sty-
relsen minst en vecka fore staimman.

198§
P4 ordinarie foreningsstimma ska forekomma foljande
arenden:
a) Upprittande av forteckning dver narvarande med-
lemmar.

b) Valavordférande vid stimman.

¢) Valavjusteringsmén.

d) Fraga om kallelse till stimman behdorigen skett.
e) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foéredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av Resultat- och balansrikningen.

h) Frigaom ansvarsfrihet for styrelsen.

Fraga om anvdndande av uppkommen vinst eller
tickande av forlust.

j) Fridgaomarvoden.

k) Valavstyrelseledamoéter och suppleanter.

1) Valavrevisor och suppleant.

m) Ovriga anmilda drenden.

Pi extra stimma ska forekomma endast de drenden, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

—
—

20§ tre
Vid stimma fort protokoll ska senast inom & veckor
vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

218§
Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rost. Rostberdttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare ma lata sig representeras av befull-
miktigat ombud som ska vara antingen medlem av den
rostberattigades familj eller annan féreningsmedlem.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta f6r mer dn en annan
rostberdttigad.

Omrostning vid foreningsstimma sker Oppet dar ej nér-
varande rostberattigad pakallar sluten omrostning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i and-
rafragor den mening géller som bitrdds av ordféranden.

De fall - bla friga om dndring av dessa stadgar — dir sdr-
skild réstovervikt erfordras for giltighet av beslut, be-
handlas i 60-62 §§ 1 bostadsrittslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

228§
Bostadsritt upplites skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen ska ange par-
ternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal, 4nda-
malet med upplatelsen samt de belopp varmed grundavgift
och arsavgift ska utgd. Om sérskild avgift for upplatelse av
bostadsratt (upplatelseavgift) ska uttas, ska aven den anges.

23§
Har bostadsrétt dvergatt till ny innehavare, far denne ut-
6va bostadsratten endast om han &r eller antas till med-
lem 1 féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bo-
stadsriittshavare utdva bostadsrétten. Sedan tre ar férflu-
tit fran dodsfallet, far foreningen dock anmana doédsboet’
att inom sex ménader visa att bostadsrétten ingitt i bo-
delning eller arvsskifte i anledning av bostadsréattshavar-
ens dad eller att nagon, som ej far vigras intride i fore-
ningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

Takttas ej tid som angmts i anmaningen, far féreningesn

siljaspostadsritten pa offentlig auktion for dodsboets

rikning.

24 §
Den till vilken bostadsrétt dvergtt far ej végras intrdde i
féreningen om fGreningen skiligen kan néjas med ho-
nom som bostadsrattshavare.

Har bostadsratt dvergatt till bostadsrittshavurens make
far intride 1 foreningen ej viigras maken. Detsamma gil-
ler om bostadsritt till bostadsldgenhet overgatt till bo-
stadsrittshavaren narstdende som varaktigt samman-
bodde med honom.

Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt dger forsta och
andra styckena tillimpning endast om bostadsritten ef-
ter forvirvet innehas av makar.

25§

Har den till vilken bostadsritt évergitt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvdarv icke antagits till medlem, fir féreningen an-
mana innehavaren att inom sex manader visa att na-
gon, som ej far védgras intrdde i foreningen, forvir-
vat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas ej
tid som angmts i anmaningen, fir fSreningen—sika-
bostadsratten, pa offentlig auktion for innehavarens
rikning. /s5a< /4.5

26§
Overlatelse av bostadsritt ska ske genom skriftligt avtal.
Sévil overlatare som forvarvare skaunderteckna avtalet.
Avtalet ska ta upp den ldgenhet som oOverlatelsen avser
samt kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av overlatelse-
avtalet ska tillstallas styrelsen.

Avsigelse av bostadsritt

278§
Bostadsrdttshavaren kan sedan tvd ar forflutit fran
det bostadsrdtten uppldts avsiga sig bostadsritten
och ddrigenom bli fri frin sina férpliktelser som bo-
stadsrdttshavare. Avsdgelse gors skriftligen hos sty-
relsen.

Sker avsdgelse dvergar bostadsrétten till féreningen vid
det manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre manader
fran avsage!sen eller vid det senare manadsskifte som
angivits 1 denna.

Bostadsriittshavarens rattigheter och skyldlgheter

28§ -
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad till det inre
hdlla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick.

Till 1agenhetens inre rdknas saval rummens viggar, golv
och tak som inredning i kik, badrum och dvriga utrym-
men i ldgenheten, glas och bégar i ligenhetens ytter- och
innanfonster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar. Bo-
stadsrattshavaren svarar dock ej for malning av yttersi-
dorna av ytterfonster och ytterdorrar och ej heller for un-
derhéll av radiatorer och vattenarmaturer eller av de
anordningar for avlopp och for ligenhetens forseende
med virme, gas, elektricitet och vatten med vilka féren-
ingen forsett ldgenheten.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan upp-
kommit genom hans vallande eller genom vardsléshet el-
ler férsummelse av ndgon som hor till hans hushall eller
som ddr gdstar honom eller av annan som han inrymt i 14-
genheten eller som dér utfér arbete for hans riakning.
Ifrdga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv icke
véallat géller vad som sagts nu dock endast om bostads-
rdttshavaren brustitiden omsorg och tillsyn som han bort
iaktta.

Tredje stycket forsta punkten d4ger motsvarande tillamp-
ning om ohyra férekommer i ligenheten.



29§
Bostadsrattshavaren far ej utan tillstand av styrelsen fo-
reta avsevird forandring i lagenheten.

308

Bostadsrittshavaren dr skvldig att vid lagenhetens be-
gagnande iaktla allt som fordras f6r att bevara sundhet.
ordning och skick inom fastigheten. Han ska hédrvid stilla
sig till efterrittelse de ordningsregler och 6vriga sirskilda
foreskrifter som foreningen meddelar i 6verensstimmel-
se med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska halla nog-
grann tillsyn over att vad som salunda &ligger honom
sjalv iakttas aven av dem for vilkan han svarar enligt 28 §
tredje stycket.

Gods som veterligt ar, eller med skél kan misstdnkas vara
behaftat med ohyra far icke inforas i ligenhet.

318
Bostadsrittsforeningen har ratt att erhélla tilltréde till 13-
genheten nér det behdvs for att utéva nddig tillsyn eller
utfdra arbete som erfordras.

32§
Bostadsrdttshavare far ej utan styrelsens samtycke i and-
ra hand upplita ligenheten i dess helhet till annan &n
medlem utom i fall som avses i andra stycket.

Bostadsrittshavare, som under viss tid ej dr i tillfdlle att
anvinda sin bostadslagenhet, far upplata ligenheten i
dess helhet i andra hand, om hyresndmnden ldmnar ull-
stind till upplatelsen. Sadant tillstdnd ska lamnas, om
bostadsrittshavaren har beaktansvirda skal f6r upplatel-
sen och foreningen ej har befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstand kan begrénsas till viss tid och férenas
med villkor.

33§
Bostadsrittshavare far icke anvanda ldgenheten till an-
nat indamal in det avsedda. Foreningen far dock endast
aberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for for-
eningen eller annan medlem.

348
Bostadsrittshavaren far ej inrymma utomstaende perso-
nerilidgenheten, om det kan medfdra men for foreningen
eller annan mediem.

358
Nyttjanderitten till ldgenhet som innehas med bostads-
ritt och som tilltritts dr férverkad och [dreningen saledes
berédttigad att uppsdga bostadsrdttshavaren till avflytt-
ning:
1) om bostadsrittshavaren drojer med betalning av
grundavgift eller upplatelseavgift utdver tva veckor

clier den lingre tid som kan vara bestimd i stadgarna
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat
honom att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsréttshavaren dréjer med betalning av drsavgift
tva vardagar efter forfallodagen.

2) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke el-
ler tillstand uppldter ldgenheten i andra hand,

3) om lidgenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4) om bostadsrittshavaren eller den, till vilken lagenhe-
ten upplatits i andra hand. genom vardsldshet dr val-
lande till att ohyra forekommer i lagenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom underlaienhet att utan
oskaligt drojsmal underritta styrelsen om férekomst
av ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids 1
fastigheten,

5) om lidgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bo-
stadsrittshavaren eller den, till vilken lagenheten
upplatits i andra hand, &sidositter nigot av vad som
enligt 30 § ska iakttas vid ldgenhetens begagnande el-
ler brister i den tillsyn som enligt nimnda paragraf
aligger bostadsréttshavare,

6) om istrid med 31 § tilltridde till ligenheten vigras och
bostadsrittshavaren ej kan visa giltig ursikt,

7) om bostadsrattshavaren asidosidtter annan honom
avilande skyldighet och det méste anses vara av syn-
nerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgérs,

8) om ligenheten helt eller till vdsentlig del nyttjas for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksam-
het, vilken utgdr eller i vilken till ej ovasentlig del in-
gar brottsligt férfarande.

Nyttjanderdtten ar inte forverkad om det som ligger bo-
stadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsdgning pé grund av férhallande som avses i forsta
stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavar-
en underlater att pa tillsdgelse vidta réttelse utan drojs-
mal.

Uppsédgs bostadsrattshavaren till avflyttning, har féren-
ingen ratt till ersdttning for skada.

Ovriga bestimmelser
368
Vid foreningens uppldsning ska forfaras enligt 65 § bo-
stadsrittslagen. Uppstar 6verskott ska det fordelas mel-
lan bostadsriattshavarna efter lagenheternas grundavgif-
ter.

37§
I allt varomej hir ovan stadgats géller bostadsréttslagen.
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