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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HISB Brf Anemonen 1 StalTanstorp far hiirmed av ge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenshapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verhsamheten

Bostadsraustoreningen har till andamal att « bostadsrausforeningens hus upplata bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler at medlemaar till nytande utan tdsbegrinsning och dirmed friimja medlemmarnas
chonomiska intressen.

Bostadsrausforeningen registrerades 23 april 1992 och dess nuvarande stadear registrerades 3 oktober 2018
Bostadsriusfidreningen. som dr ett privatbostadsforetag enligt mkomstskattelagen (1999:1229). har sitt

site i Statfanstorp

Bostadsrittsforeningens by genader upplordes dr 1993 pi fastigheten Stanstorp 1175 som foreningen innehar med

dganderitt. Fastighetens adresser dr Biblioweksgatan 3 och Storgatan 11 Staffanstorp

Foreningens genheter fordelar sig enligt foljande

Rok \ntal Yam®

2 6 399

3 10 03

4 It 1 097

27 2301

Lokaler, hyresritt 3 306
Stiimma

Ordinarie foreningsstimma hislls den 2019-03-07. varvid 14 rosiberamigade medlemmar deltog.
Extra foreningsstimma angdende foriindring i styrelsen holls den 2019-10-23. varvid 12 rdstberdttigade medlemmiar var
representerade. Stamman beslutade enhilligt att viilja Siv Mars tll ordforande och Mats Antonius och Jan Encbrink.

som ordinarie ledamoter,

Styrelsens sammansiittning efter extra fireningsstimma

Siv Mars Ordforande

Mats Antonius Vice ordftrande

Britt Rosdahl Sekreterare

Jan Encbrink Ledamot

Gent-Ove Petersson Ledamot utsedd av HSB Skane

Valda vid ordinarie fireningsstiimma
Christer Rosdahl Ledamot Avliden
Roif Mars Ordforande Avgick pd egen begiran

Av foreningen vald revisor har varit Maria Fardenstam (avliden) samt revisor utsedd av HSB Rikstorbund som
utfort hela granskningen,

Valberedning
Jan Encbrink och Richard Pekkarainen. sammankaliande Jan Encbrink. "\v(
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['orenmgen har avtal med nedanstiende leverantorer

Leverantirer Avtabsiyp

Fnergr Syerige Elnvtal

Fon Uppvirmning med (jarn dnme
Telenor KNabel-TV

Telia Bredband. lokal

HSB Skdne Lkonomisk och teknisk forvaltning
HSH Skine Underhallsplansavtal

Rangsells Sophantering

Sita Miljo

Aktiv Servicepartner Lokalvard

Kone IHisservice

Assa Abloy Service partner

Inspecta Hissbesiktning

Trvgg Hansa Fastighetsforsithring (fullviirde)

| foreningens fastighetsforsakring ingar bostadsriittstilligg for foreningens lagenheter,
Bostadsritistittgget forsikrar den boendes underhillsansvar utover den vanliga hemtorsikringen

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Fastighetsbesiktning
Ingen fastigheshesikining har utfons under dret

Underhall

Arets utfirda underhalbatgirder
Byte av Ky laggregat i lohal
Maning av fonsterbleck

Framtida underhall
2020 Malning av viterdrrar

Ekonomi

Arsavgilierna uppgick under dret till i genomsnitt 909 kr/m? bostadsligenhetsyta,

Den 8r ar 2020 upprattade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att lamna
drsavgifterna otdrindrade.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid ridkenskapsarets borgan 35
Antal nilkommande medlemmar under rakenskapsdret 7
Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 8
Antal medlemmar vid rkenshapsarets slut 34
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Under aret har. baserat pa kontraktsdatum. fem bostadsritter dverlitits (forra dret oy erlits fem

bostadsritier). Anledmingen nll ai medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i [Greningen ir au

mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Skine innehar dven ett medlemshap i forenmgen. Det sha
noteras att vid stdmman har en bostadsridtt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar tlera bostadsrdter har mediemmen en rdst.

Flerarsoversikt

Org nr 716439-5696

- B o 2019 2018 2017 2016
Newoomsduning tkr e 2737 1514 2316
Resultat efier (inansiclla poster. thr 459 696 874 2342
F-.g\:l Kapital, thr - 5037 4597 3902 1773
Taxeringsvarde, tkr 32339 27882 27882 27 882
~varav by ggnad. tkr - o 45% 21040 21040 21040
Soliditet 16 14 127 15%
Arsavgifi m? bostadsrinsy ta bustader 909 909 909 891
Hyresintikt lokal. m? lohahvta B o o o NEETE | 248 787 179
Bankskuld'm? bostadsrattsy ta - o lhses 11712 11838 11944
Beldningsgrad (skuld tax-varde) i 82% 97% 98" 99%
Avsaun. underhdllsfond m? by ygnadsyta o o 168 168 136 144
lanspr.iagande underhallsfond m? bygan - Sz 10 429 312
Forindring i eget kapital
Mediems- Fond ytire Rabanserat Arets Fotaht
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 2201 008 1 366 822 133 844 093 7349 4397413
BBalanseras
1 ny rahning 695739 -693 739 0
Resenvering ull fond
for yttre underhall
enhigt underhatlsplan 471000 -471 000 0
lanspraktagande
av fond for yure
underhdll -280 036 280036 0
Arets resultat 459238 439238
Belopp vid drets
utgdng - 2201008 1757 786 638619 439 238 5036631
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans rfogande star fBljande medel
Balanserat resultat fore reservering 1anspraktagande av yure fond 829 583
Reservering nll fond fér yure underhill, enligt underhdilsplan 471000
lanspraktagande av fond f6r viire underhall motssarande drets kostnad for planerat underhall 280036
Arets resultat o 459238
Summu till simmans firfogande 1 97 857

Sty relsen foreslir foljande disposition

Balanseras 1 ny rikning

1097 857
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HSB Brf Anemonen i Staffanstorp
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Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning Not 2 2768 973 2737003
Summa rorelseintidkter 2768973 2737 005

Rérelsekostnader

Drittskosinader Not 3 -1 300 325 -1 077199
Ovriga externa kostnader Not 4 -141 027 -69 920
Personalkostnader och arvode Not 3 -84 993 -78 920
Avskrivningar av matericlla anldggningstillgangar -258 829 -258 829
Summa rorelsekostnader -1 785175 -1 484 868
Rérelseresultat 983 798 1232137

Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande poster 17621 13262
Rintckostnader och liknande resultatposter -542 181 -569 660
Summa finansiella poster -524 560 -356 398
Resuitat efter finansiella poster 439 238 695 739
Resuitat fore skatt 4539 238 695739
Arets resultat 459 238 695 739

&y
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Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Muateriella unliggningsiilleingar

Byggnader och mark Not 6 28 645 433 28904 282
Inventarier och installationer Not 7 0 0
Summa mareriellu anliggningstillzangar 28 645 433 28904 282
Finamviella anliggningstillyingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehan Not 8 500 300
Sumuma finansiella anliggningstillgingar 500 500
Summa anldggningstillgangar 28 645 953 28904 782
Omsittningstillgangar

Kortfristigu fordringar

Ovriga fordringar Not 9 25694 20292
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 62 608 52598
Swmma hortfristiga_fordringar 88 302 72 890
Korifristiga pluceringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 1 2300 000 2000 000
Summa kortfristiga placeringar 2300 000 2000 000
Kassa och bank Not 12 882224 1133313
Sununa hassa och bank 882224 1133313
Summa omséttningstillgangar 3470 526 3206 203
Summa tillgangar 32116 478 32110 984
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HSB Brf Anemonen i Staffanstorp
Org nr 716439-5696

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget hapital

Medlemsinsatser 2201 008 2201 008
Fond {6r yttre underhall 1757 786 1 566 822
Summa bunder eget hapital 3958 794 3 767 830

Frite eget kapital

Balanserat resultat 638619 133 844
Arets resultat 459 238 693 739
Summa fritt eget kupital 1097 857 829 583
Summa eget kapital S 056 652 4597 414
Skulder

Langfristiga shulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 10 688 729 26617 356
Swmmu langfristiga shulder 10 688 729 20617 356
Korifristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 15928 626 332916
Leverantorsskulder 86325 127 576
Ovriga korttristiga skuider Not 14 60 900 31439
Upplupna kostnader och {Srutbetalda intidkter Not 13 295 246 404 284
Summu kortfristiga skulder 16371 097 896 215
Summa skulder 27059 826 27513571
Summa eget kapital och skulder 32116 478 32110 984
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med arsredory isningslagen och BENAR 2016:10 Arsredon isning
imindre firetag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Tillgangur och skulder har viirderats till anskaftningss dirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas infly ta.

Avskrivning pa by ggnaden sker linjirt éver bedimd ny tjundeperiod. Vid bedémningen av nytjandeperiod har
de delar av by ggnaden med lingst ny tjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikien iir att delar med

kortare nytijandeperiod ska repareras och underhatlas. Fastighetens liv sldngd beddms vara 120 ar.

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dildre normeivning aktiserats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskris ningsplaner.

AvsKrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaftningskostnaden.

Reservering for framtida underhdll av [Greningens fastigheter baseras pa tGreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen,

Kommunal fastighetsav gift pd bostiider i hyreshus (flerbostadshus) dr 0.3 %o as taxeringsydrdet e bostadsdelen, dock
1 377 kronor per Eigenhet 2019.

Statlig fastighetsskau £ lokaler dr 1 %o av taseringsyiirdet 51 lokaldelen.

Kommunal fastighetsay gifi pd bostider i smahus iir 0.73 ©6 av taxcringsydrdet (6r bostadsdelen.
dock hogst 8 049 kronor per ligenhet 2019,

For bostiider by ggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgitt 2019.
Ln bostadsrittsfirening. som skattemissigt dr att betrakta som ett privatbostadsfretag. betastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskatining sker med 21.4 % 5r verksamheter som inte kan hinlGras till fastigheten. t ex avkastning pd en

placeringar och reavinster vid frséljning av bostadsriitter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skartemissigt underskott uppgdende till 9 752 tkr. ™
1
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Noter
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hy resintiikt lokaler

Arsavgift konsumtionsaygift viirmeas gifter
Overldtelse- och pantlBrskrivningsavgifier
Onriga lakturerade kostnader

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Anemonen i Staffanstorp
Org nr 716439-5696

2018-01-01
2018-12-31

2086932 2086 932
668 535 631 608
5 880 5763
2790 7965

4 836 4737
2768 973 2737005

Not3 Driftskostnader

Reparationer
Ei
Uppyidrmning
Vatten
Renhidlining

TV. bredband. ipteleloni
tissar serviceavtal & besiktning
Forvaltningskostnader

Forsikringar
Fastighetsskatt
Periodiskt underhall

Onvriga drifiskostnader

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall installationer
Underhall huskropp utviindigt

Uinderhall dvrigt

Notd4 Ovriga externa kostnader

-177374 -182516
-1323531 -119 668
=227 565 -266 979
-77 838 -63 997
-43 120 -42 480
-39 004 -36 683
-7389 0
-193 158 -i82372
-43 095 -37183
-78 769 -78 919
=280 036 -28 904
-447 -35 296

-1 300 325 -1077 199
=223 353 0
-56 683 0
0 -28 904

-280 036 -28 904

Externt revisionsarvode

Ovriga fSrvaltningskostnader

Kostnader éverlatelse och panter
Kontorsutrustning och -material
Kontorskostnad tele. datakommunikation. porto

Konsulter

Medlemsan gifter HISB

Stimma och styrelse
Befarad hyres{oriust

-10 209 -8 588
-10638 -6310
-7647 -10 000
-4 831 -§572
-10 169 -10 801
-14 944 -13110
-9 100 -9 100
-1 760 -3 440
-71709 0
-141 027 -69 920

Not5 Personalkostnader -

Arvode till styrelsen
Ovriga arvoden
Revisionsarvode
Sociula avgitter

-68 500 -65 000
-1720 0
-2500 -2500

-12273 -11420

-84 993 -78 920

M
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Not6 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsyviirden

Ingdende anskatfningsviirde byggnader 34754 654 34 754 634
Ingaende anskatTningsyiirde mark 4574 403 4574 403
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 39 329 057 39 329 057

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivaingar by ggnader -2 647455 <2388 626
Arets avskrivringar byggnader -258 829 -258 829
Utgdende achumulerade avshrivaingar enligt plan -2906 284 -2 647 455
Nedskrivning by ggnader -71777320 -7777320
Utgdende redovisat viirde 28 645 453 28 904 282
Redovisade viirden by ggnader 24 071 030 24 329 879
Redovisade vdrden mark 4374403 4574 403
Fastighetsbetechning: Stanstorp 1:785
Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ir
Bostider 1993 21400 000 6 800 000 28 200 000 23 600 000
Lokaler 1993 3196 000 963 000 4 139 000 4282 000
24596 000 7763 000 32 359 000 27 882 000

Not7 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvirden 67 444 67 444
Utgdende anskalTningsviirden 67 444 67 444
Ingdende avskrivningar -67 444 -67 444
Utgdende avskrivningar -67 444 -67 444
Utgdende redovisat viirde 0 ]

Avskrivning gors enligt linjir metod under fem ar.

Not8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Avriikning HSB 21270 16018
Skattefordran 4424 4274
25694 20292

Forutbetald forsiikring 44 668 40 181
Foérutbetald kabel-TV och bredband 8 355 8 878
Upplupna rinteintikter 485 33539
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9100 0
62 608 52598
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HSB Brf Anemonen i Staffanstorp
Org nr 716439-5696

Not 11 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 madn 70.00% 2020-03-30 1 700 000 1 700 000
Placering HSB 3 midn 50.00°0 2020-03-30 300 000 300 000
Placering 11SB 3 min 30.00% 2020-02-14 500 000 0
2500 000 2 000 000
Sparbanken Skane 882 224 1133313
882 224 1133313
Nasta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1.87% 2020-06-12 8237081 30578
SBAB 1.65% 2020-06-12 7 549 501 160 000
SIBAB 241% 2022-01-12 8120 389 42 044
SBAB 2.29% 2022-06-15 2710 384 100 000
26617 355 332622
Kortfristig del 15928 626
Langiristiga skulder exklusive kortfristig del 10 688 729
Genomsnittsriintan vid drets utgdng 2.05%
Amorteringar inom 2-3 dr beriknas uppgd till 1330 488
Om fem ir beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balunsdagen till 24954 245
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Stillda sdkerheter
Panter och dirmed jimférliga scikerheter som har stillts for egna skulder och avsdrmingar

h

Fastighetsinteckning 34333 000 34 333 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 34 333 000 34333 000
Merviirdeskatt 29 468 31439
Depositioner 20 100 20 100
Avtalsplacerade betalningar 10 832 0

60 400 51539

10



gJ s,
ﬁg’?} HSB Bt Anemonen § Stalfasstorp

T/ T A T4

L R T

; Upplupna Kostnader.och forutbetald

Upplupen el vatten. viirme. renhallning 0 44 681
Upplupna rintehostnader 89 393 o 482
Upplupen revision 9100 3000
{Grubetalda arsas gifier ach hror 196 451 241021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Anemonen i Staffanstorp, org.nr. 716439-5696

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anemonen i
Staffanstorp for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r térenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberatielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad
av sakerhel, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsl pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna far vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhadmtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [3mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra atl en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelsemna pa ett satt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de evenluella betydande brister i den interna kontrofien som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfGrt en revision  Jag har utfét revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Anemonen i Staffanstorp for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst efler forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker att foreningsstamman behandlar resuitatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat & tillréickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund for mina utialanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar e - . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av {oreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamol i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon e panagot annat satt handtat i stnd med bostadsrattsiagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot l.lllamgllg_a dglarlav lagel? orr: edkonomlska foreningar
o rsr r .
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upplacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller fortust inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana Atgarder, omraden och farhallanden som &r vasentfiga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Mamdden 9 11 3 2020

Tommy MarteAsson
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB - dar mijligheterna bor

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger dver ett avslutat
rikenskapsér och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaliningsberittelse, resultatrakning, balansrikning och
noter.

1. Férvaltningsberittelsen
Redogdr i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrdakningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader under
rikenskapsaret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént forhallande uppstar
forlust. Styrelsen ska till foreningsstdmman foresla hur arets
resultat samt Svrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgdngar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad forlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, forsakringspremie, sophimtning, stidning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhalisatgarder enligt
underhéllsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad 1 resultatrikningen.

Véardehojande underhall

Utgifter for atgirder enligt underhéllsplan eller motsvarande
som redovisas som investering 1 balansrakningen och
kostnadsfors 6ver tillgangens livslangd (se avskrivningar).

Avskrivningar

Avskrivningar maste ske pa grund av dlder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgng (aktivera)
och skriva av den under en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden Sver flera &r.

Anldggningstillgangar

Ar de tillgangar som 4r anskaffade for lingvarigt bruk inom
foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allménhet kunna omvandlas till pengar inom ett 4r.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foremingen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsé formégan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedoms utifrdn forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel motsvarar
kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten
ar god.

Soliditet

Med soliditet menas féreningens langsiktiga férmaga att
betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas
som fOreningens totala egna kapital i procent av
balansomslutningen.

Féreningens underhalisfond

Till denna fond gors &rliga avsattningar for att sikerstélla
foreningens framtida planerade underhall. Detta underhall
finns dokumenterat i foreningens underhallsplan eller
motsvarande. Avsittning till och aterféring fran
underhéllsfonden sker genom omforing mellan fritt och
bundet eget kapital i balansrakningen. Aterforing fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéallsatgarder genomfGrs.

Stéllda sdkerheter

Avser den sékerhet som l&mnats f6r erhillna 1an. Detta sker
genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dér uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvindande av
Overskott eller tickande av underskott, samt att de till- eller
avstyrker huruvida foreningsstimman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.



