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Styrelsen for HSB Brf Uven i Sparreholm far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Alla belopp anges i kronor om inte annat anges.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen dger
byggnaderna pa fastigheterna Flen Uven 1 och Gladan 1 som férdigstélldes dr 1963-1964, i vilka
man upplater ligenheter. Foreningens huvudsakliga andamal ar att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende at foreningens medlemmar. Féreningens stadgar har
registrerats hos bolagsverket den 2 februari 2019. Féreningen har sitt séte i Flens kommun.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér tilliggs-forsakring for
bostadsrittshavare. Observera att denna inte ersitter hemforsikringen.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 juni 2020. P4 stimman deltog 14 medlemmar varav 12

var rostberittigade.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktioniirer
Styrelsens sammansittning under ret efter stimma har varit

Olav Heinmets Ordf6rande vald till 2021
Eija Sjoberg Sekreterare vald till 2022
Ingegerd Branting Ledamot vald till 2021
Emelie Lundstrom Holst Suppleant vald till 2021
Kristina Sko6ldin Blixt HSB-ledamot

Firmatecknare har varit ordinarie styrelseledaméter tvé i forening tecknar foreningens firma.
Styrelsen har under verksamhetséret hallit 6 protokollférda sammantréden.

Revisor

Revisorer har under aret har varit Thomas Herbst, vald av foreningen samt en av HSB

Riksforbund utsedd revisor inom BoRevision i Sverige AB.

Fullmiiktigeledamot

Foreningen har utsett Eija Sjoberg som fullmaktige representant p ett ir. Om erséttare vljs
Ingegerd Branting 1 ar.
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Valberedning
Valberedningen har varit Ove Karlsson.

Studie- och fritidsverksamhet
Stamman valde ingen representant varken for studie- eller fritidsverksamhet.

Fastighetsuppgifter
Féreningens egendom omfattar fastigheterna Flen Uven 1 och Gladan 1 med adress Nygatan

36-38 i Sparreholm. Husen firdigstalldes ar 1963-1964 och innehaller 38 bostadsrtter om 2383
m2 varav 2 stycken &r i hopslagna till 1 bostad.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kokvra
4 st 1 rum och kok

18 st 2 rum och koék

8 st 3 rum och kok

2 st 4 rum och kok

Under senare ar har foljande yttre underhill resp. investeringar genomforts
2009 Fasad- och balkongrenovering
2013 Radonsugar och friskluftsventiler
Boxer TV-central
2014 Stambyte inkl. totalrenovering av badrummen
Nya 3-fas el-centraler i lagenheterna
Nya stamventiler till virmeledningar
2015 Totalrenovering av tvittstuga inkl. nya maskiner
Ny mangel- och strykrum
Nytt 1dssystem
2016 Byte av fastighetscentraler (el)
Byte av gavelbelysning och installation av pollare till tvittstugetrappan
Montering av ljudabsorbenter i taken i trapphusen
Byte av brandventilatorer
Jordning av ldgenheter samt byte av lamp- och végguttag
Fastighetsnit for TV, bredband och IP telefoni
Byte av trapphusbelysning inkl. omdragning och jordning av elledningar
2017 Malning av véggar i trapphusen
Byte av in- och utviindig entrebelysning
Installation av nédbelysning i trapphusen

2018 Installation av virmepump Nygatan 38
Renovering av undercentral
2019 Installation av virmepump Nygatan 36

Byte av belysningsstolpar

Tillaggsisolering av kryputrymmet under tak
Nya tétskikt pa taken i bada fastigheter
Installation av hiss Nygatan 36

2020 Installation av hiss Nygatan 38
Asfaltering av gérdsplanen vid bada fastigheter 0
o
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Forvaltning
Foéreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtalstyp
HSB Sédermanland AB Ekonomisk forvaltning
Wettergren Tak AB Besiktning av brandventilatorer och tak

Vattenfall Elavtal, el och nit

Sormland Vatten Vatten, renhéllning

TeliaSonera AB Bredband, tv och IP telefoni
Securitas Parkering- och nyttjanderittsavtal
Lénsforsakringar Fastighetsforsakringar

Foreningen har ingen vicevird.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret
Styrelsen bedomde att fastighetsbesiktning inte var nédvéndigt under 2020

Underhall

Foreningens underhallsplan, som revideras varje host, nyuppréttades 2013 och omarbetades
under hosten 2020. Nu gillande underhéllsplan faststilldes vid styrelsemdtet den 20 oktober
2020. Planen ligger till grund for foreningsstdimmans beslut om fondering eller ianspréaktagande

av fondmedel.

2021/22  Forbittringsétgirder i radonsaneringen eftersom den befintliga
installationen inte fungerar tillfredstillande

2022/23  Byte av elpanna i bdda undercentralerna
Byte av vattentankar i bdda fastigheterna

2029 Garantin for reliningen av de invéndiga stuproren gér ut
2034 Byte av stamventiler

2035 Ev. byte av maskiner i tvéttstugan

2039 Bergvirmepumpar behover bytas

Ovrig foreningsinformation

Medlemsinformation
Under aret har 6 bostadsritter 6verlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 40

varav 38 rostberittigade.
For att hyra ut bostadsritten i andrahand krévs tillstind av foreningens styrelse.

Medlemsaktiviteter
Den sedvanliga stdddagen uteblev 2020.

Utbildning

Ingen av styrelseledamdter har deltagit i ndgon utbildning
Yo
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Ovrigt

Det nya lassystemet fran 2015 har en sakerhetsgaranti pa 30 ar. Under hela denna tid kan endast
den systemansvariga (en styrelseledamot) bestélla nya nycklar.

Foreningen har ett 3-ars avtal betriffande elhandel och nit med Vattenfall som 16per ut
2021-12-31.

Foreningens reserv pa 400 000 kr ar bundet p4 ett &r f o m 2020-12-15 till 0,8% rénta.
Foreningen fick i januari godként i obligatorisk ventilationskontroll.

IMD startade kvartal 3 2020.

Virmepumparna i bdda husen 4r uppkopplade till fastighetsstyrning och fjarrbevakas av
Mihlqvist Ror AB.

Extrastimma skall héllas i mars 2021. Foreningen har fétt ett erbjudande att kdpa andelar
i HSBs solcellspark.

Féreningen #r forsékrad i Protector Forsdkring fom 20210101

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Avgifter och hyror
Styrelsen har beslutat att avgifterna sinks med 9,5% 2021 som kompensation att de boende

betalar sjélv for vattenforbrukningen.
Arsavgifterna for ar 2020 uppgick till i genomsnitt 623 kr/m2 lagenhetsyta
Arsavgifterna hdjdes senast den 1/1 2015 med 1,75 %.

Foreningen har god likviditet. Styrelsens mening &r att behovet av avgiftshojningar &r mycket
liten de ndrmaste aren. Eventuella hojningar i de kommunala avgifterna kommer naturligtvis att
tas ut.

Forvintad framtida utveckling
Styrelsen har under de senaste &ren arbetat ihérdigt med att komma ikapp med underhallsbehovet

och nétt méalet. Uppfraschning av utemiljon kvarstér.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgifter bostéder, tkr 1 484 1 484 1484 1484 1484
Arets resultat, tkr 352 163 135 171 101
Balansomslutning, tkr 11437 11023 11354 8818 8920
Arsavgiftsniva bostider, kr/kvm 623 623 623 623 623
Driftskostnad, kr/kvm 290 280 311 267 277
Rinta, kr/kvm 58 76 67 69 72
Lan, kr/kvm 3421 3 465 3613 2 603 2706
Fond for yttre underhall, tkr 1429 1 391 1465 1137 30
Soliditet (%) 25 22 20 25 22

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som ér finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0 vilket innebir att allt eget kapital ar fdrbrukat.w
o
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Forandring av eget kapital
Medlems-

insatser
Belopp vid arets ingang 192 865
Resultatdisposition
enligt
féreningsstdimman
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
underhéllsplan

lanspréiktagande av
fond fér yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid drets
utging 192 865

Forslag till resultatdisposition

Fond yttre

underhall
1391 495

80 000

-42 438

1429 057

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition

Till balanserat resultat éverfors

HSB Brf Uven i Sparrcholm
Org.nr 718500-1273

Balanserat Arets
resultat resultat
725 446 162 630
162 630 -162 630
-80 000

42 438
352399
850 514 352 399
850514
. 352399
1202913
1202913
1202913

Totalt

2472436

0

0
352 399

2 824 835

Foreningens resultat och stillning i 5vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Res triknin Not 2020-01-01 2019-01-01
esultatrikni 8 1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rérelseintiikter

Nettoomsittning 2 1722 496 1 605 825
Ovriga rorelseintikter 180 0
Summa rorelseintikter 1722 676 1 605 825
Rirelsekostnader

Driftskostnader 3 -690 670 -667 748
Ovriga externa kostnader 4 -105 008 -129 560
Underhall enligt plan 5 -42 438 -153 199
Personalkostnader och arvoden 6 -90 478 -91 900
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -308 589 -235 840
Summa rirelsekostnader -1237 183 -1278 247
Rérelseresultat 485 493 327 578
Finansiella poster

Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 5328 16 209
Rintekostnader och liknande resultatposter -138 422 -181 157
Summa finansiella poster -133 094 -164 948
Resultat efter finansiella poster 352 399 162 630
Arets resultat 352399 162 630%
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7 10431 328 8195181

Pagiende nyanldggningar avseende materiella

anldaggningstillgangar 8 0 1 492 944

Summa materiella anliggningstillgangar 10 431 328 9 688 125

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 9 500 500

Summa finansiella anliggningstillgdngar 500 500

Summa anliiggningstillgangar 10 431 828 9 688 625

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1183 15236

Aktuella skattefordringar 6036 6039

Ovriga fordringar 2811 2811

Avrikningskonto HSB Sédermanland 313953 835 675

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 279019 72370

Summa kortfristiga fordringar 603 002 932 131

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11 400 000 400 000

Summa kortfristiga placeringar 400 000 400 000

Kassa och bank

Kassa och bank 12 2000 2 000

Summa kassa och bank 2 000 2000

Summa omsiittningstillgangar 1 005 002 1334131

SUMMA TILLGANGAR 11436 830 11 022 756

Vo
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 15

Leverantorsskulder

Ovriga skulder 16
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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HSB Brf Uven i Sparreholm
Org.nr 718500-1273
2020-12-31 2019-12-31
192 865 192 865
1429 057 1391 495
1621922 1584 360
850 514 725 446
352399 162 630
1202913 888 076
2 824 835 2472436
5463 750 8 151750
5463 750 8151750
2 688 000 106 000
149 046 87 848
85523 97 989
225676 106 733

3 148 245 398 570
11 436 830 11 022 756
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med foregdende dr.

Anliiggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha viésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pé vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i vigledningen for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda tgérder pé visentliga komponenter har
beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 64 ar. Arets
avskrivningar pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 2 %.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan.
Styrelsen r den som fattar beslut om foreningens underhallsplan.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
viirderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebir att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som &r hanforliga till foreningens
fastigheter. Foreningen har inget skatteméssigt underskott.

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter 1484 244 1484 244
Avgiftsbortfall 0 -10 854
Intikter konsumtionsavgift 114 044 0
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ej moms 117192 117192
Overlatelseavgift 4732 3489
Pantforskrivningsavgift 2341 465
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 180 6968
Kabel-TV 0 4320
Summa nettoomséttning 1722733 1 605 824
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Not 3 Driftskostnader

Reparation, forbrukningsmaterial mm
Lépande underhéll

Elavgifter

Uppviérmningsavgifter

Vatten och avlopp

Sophémtning

Forsakringar

Kabel-TV

Fastighetsskotsel

Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt
Ovriga kostnader

Medlemséterbéring

Summa driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlemsavgift HSB
Maoteskostnader

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Kreditupplysning

Kontorsmaterial och trycksaker
Datakommunikation
Inkassokostnader

Summa dvriga externa kostnader

Not 5 Underhall enligt plan

Underhall enligt plan

Summa underhall enligt plan
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HSB Brf Uven i Sparrcholm
Org.nr 718500-1273

2020-01-01
-2020-12-31

5236
39 333
125 254
136 161
162 636
21674
43 976
96 535
28 048
22 641
9175

0

690 669

2020-01-01
-2020-12-31

9475
69 662
700

0

13 500
1601
4710
2 340
810

1 800
184
225
105 007

2020-01-01
-2020-12-31

42 438

42 438

2019-01-01
-2019-12-31

2774
83 546
41922

182 962
151 494
16 650
43 009
117 388

8625
22 638

5402
-8 662

667 748

2019-01-01
-2019-12-31

9438
66 528
700

24 182
13 500
4100
3489
465
135
2772
3597
654
129 560

2019-01-01
-2019-12-31

153 199

153 199
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Not 6 Personalkostnader och arvoden

2020-01-01

-2020-12-31
Loner anstillda 48 000
Arvode styrelse 29999
Arvode féreningsvald revisor 1000
Ovriga arvoden 1100
Sociala avgifter 8582
Ovriga personalkostnader 1797
Summa personalkostnader och arvoden 90 478
Not 7 Byggnader och mark
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2083.
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1964.

2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden byggnader 11581299
Ingdende anskaffningsvirde mark 8368
Arets investering markanldggningar 224 048
Arets investeringar 2320 689
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 14 134 404
Ingdende avskrivningar -3394 485
Arets avskrivningar -308 589
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3703 074
Utgaende redovisat viirde 10 431 330
Taxeringsvirde byggnad - bostider 6200 000
Taxeringsvirde mark - bostider 1 346 000
Totalt taxeringsvirde 7 546 000

Fastighetsbeteckning: Uven 1, Gladan 1

Not 8 Pagdende nyanliggningar avseende materiella anliggningstillgdngar

2020-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 1492 944
Arets investeringar
Aktivering av investeringar -1492 944
Utgaende redovisat virde 0
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2019-01-01
-2019-12-31

48 000
29998
1100
900

10 702
1200
91 900

2019-12-31

10 813 856
8368

767 443
11 589 667

-3 158 645
-235 840
-3 394 485

8195182
6 200 000

1 346 000
7 546 000

2019-12-31
319592
1173 352

1492 944

‘y



HEB - dlir nliiighetutns bor

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel i HSB 500 kronor, foregéende ar 500 kronor.

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rinteintékter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Rintebidrande konto HSB
Ovriga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Not 12 Kassa och bank

Kassa
Summa kassa och bank

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Laneinstitut %
Stadshypotek 1,70
Stadshypotek 1,70
Stadshypotek 1,67
Stadshypotek 1,67

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Nista ars amortering berdknas
uppga till

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Konv datum

2024-12-01
2024-12-01
2021-12-01
2021-12-01
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2020-12-31
0

279 019
279 019

2020-12-31
0

400 000
400 000

2020-12-31

2019-12-31
167

72203
72 370

2019-12-31
400 000

0
400 000

2019-12-31

2000
2000

Lanebelopp
2020-12-31
2 856 875
2856 875
1219 000
1219 000

8 151 750

- 2438 000
- 250 000

5463 750

2000
2 000

Lanebelopp

2019-12-31
2 856 875
2856 875
1272 000
1272 000
8 257 750

0

- 106 000

8151 750
s
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Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett
om fortsatt belaning sker i bank.

Amortering inom 2-5 ar beriiknas uppga till - 1000 000
Om 5 4r bersiknas nuvarande skulder uppga till 4 463 750

Not 14 Stilllda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar med dganderittsforbehall 8 670 000 8 670 000
Summa stillda séikerheter 8670 000 8670 000
Not 15 Kortfristig del av lingfristig skuld till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Kortfristig del av 1angfristig skuld (nista ars beridknade
amortering, samt 14n med slutforfallodag inom ett ér) 2 688 000 106 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 688 000 106 000
Not 16 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Personalens kallskatt 1200 6574
Lagstadgade sociala avgifter 408 2500
Medlemmars reparationsfond/inre fond 83915 88915
Summa dvriga kortfristiga skulder 85523 97 989
Specifikation av forindring i fond for inre underhall
Belopp vid érets ingéng 88915 89 385
Uttag under dret -5 000 -470
Utgdende viirde 83915 88 915

o5
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HSB Brf Uven i Sparreholm
Org.nr 718500-1273

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna arvoden och léner 15616 0
Upplupna lagstadgade sociala avgifter 1926 0
Upplupna réntekostnader 10 558 11 094
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 70 721 48 582
Mottagna kortfristiga depositioner och forskott 126 855 47057
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 225676 106 733

N>
Sparreholm ?Q 3 2 0|

/C/!@Z////]S %ﬁdf @7

gerd Branting
- i b ) /-\ !
72 (pnas Mty
Olav Heinmets Kristina Skoldin Blixt

Vir revisionsberttelse har limnats Z62( —0&-06)

omas Herbst Daniel Youz/ E

Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Uven i Sparreholm, org.nr. 718500-1273

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Uven i
Sparreholm for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& &r tillampligt, om forhélianden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Uven i Sparreholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr:elsens ansvar e o Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilse att
iqnefattgr detta bland apnat en bedémn.i'ng av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

forsvarll_g med hgnsyn tl!l de k[av som foreniqgen§ verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angel&genheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nigon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sparreholm den ' / é 2021

:DWJ)/

Daniel Yousif
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




