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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

E)

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt sdte i Stockholms kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 302 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 829 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 515% till 458%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Grytinge 1, 2 och 3 samt Sotinge 1 i Stockholms kommun. P fastigheten finns 14
byggnader med 232 ligenheter uppférda. Byggnaderna &r uppforda 1969. Fastighetens adress 4r Sotingeplan 4-26, 28-
54 och 56-80 i Spanga.

Fastigheterna &r fullvérdesforsékrade hos Protector forsikring. I forsdkringen ingr styrelseforsikring, hemforsikring
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavaren medan bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsikring.

Fastigheten &r upplaten med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Stockholms kommun.

Ligenhetsfordelning: Dessutom tillkommer:
Standard Antal Anvindning Antal
1 rum och kok 10 Lokaler 8
2 rum och kdk 54 Garageplatser 111
3 rum och kok 102 P-platser 128
4 rum och kok 54 Mc-garageplatser 9
5 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Total tomtarea 24 897 m?
Total bostadsarea 19 333 m?
Total lokalarea 946 m?
Arets taxeringsvirde 220 820 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 220 820 000 kr

Intakter fran lokalhyror utgér ca 3,85 % av fdreningens nettoomsittning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsritts{oreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Stockholm.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa dterbdring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse. For innevarande réikenskapsér har
Riksbyggens styrelse beslutat att inte ge ndgon utdelning eller aterbaring p.g.a. av rddande pandemi.

Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel, tradgardsunderhdll och snérojning Olssons Tradgérdstjinst AB
Trappstéddning Garantstad

Kabel-TV och bredband Com Hem AB

Bevakning av parkering och garage Apcoa Parkering AB
Fiberoptik Bredbandsbolaget
Sophantering Ragnsells AB
Virmereglering Lassila & Tikanoia AB
Las- och bokningssystem Sakerhetsintegrering

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhill av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 086 tkr och planerat underhall for 1 500 tkr. Underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utforda underhall”.

Underhillsplan: Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 68 958 tkr for de nirmaste 30 &ren.
Auvsittning for verksamhetsaret har skett med 2 138 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhsll.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp i kr
Ombyggnad av lokaler 224 404
Flaktaggregat 89538
Balkonger 1 000 000
Laddplatser garage 186 061
Planerat underhall Ar
Balkonger 2020-2021
Fonster 2020-2021
Tak 2021-2022
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mats Larsell Ordférande 2020
Arestoula Gartziou Sekreterare 2020
Thomas Ostman Vice ordforande 2021
Fadi Kassab Ledamot 2021
Hamid Reza Gharechaie Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dalodise Kaja Suppleant 2020
Henry Freeland Suppleant Avgatt under rdkenskapsaret
Songul Issa Suppleant 2020
Ninos Shahin Suppleant 2021
Jonas Hammarstedt Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Deloitte Auktoriserad revisor 2020
Tedros Asmelash Fortroendevald revisor 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Maria Shahin 2020
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Niklas Pettersson Sammankallande 2019
Lisbet Lindgren 2019
Ingrid Westerholm 2019
Fritidskommité Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingrid Westerholm Sammankallande 2020
Thomas Ostman 2020
Agneta Wallén 2020
Gerli Sopone 2021
Songul Issa 2020
Niklas Pettersson 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Efter stimmobeslut i januari har féreningen beslutat att avsluta avséttningarna till medlemmarnas reparationsfonder. I
Ovrigt har inga vésentliga handelser skett under rikenskapsaret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 304 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 19 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 303 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-10-01 di den hdjdes med 2,5%. Samtidigt hojdes avgiften for p-platser,
garage och MC-garage.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofdrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 681 kr/m?/r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 Sverlételser av bostadsratter skett (foregiende ar 9 st.)

3 ] ARSREDOVISNING RB BRF Stockholmshus nr 25 Org.nr: 702002-7020



Flerarsdversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 14 497 14 179 14 206 14 177 14 030
Resultat efter finansiella poster 1526 1 888 2 966 2 648 -3 386
Arets resultat 1526 1 888 2 966 2 648 -3 386
Auvsittning till underhéllsfond kr/m? 105 107 107 106 129
Balansomslutning 84 013 82250 80983 78 397 75 999
Soliditet % 19 18 16 12 9
Likviditet % 458 515 462 391 262
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 681 666 666 666 659
Driftkostnader, kr/m? 491 459 412 415 677
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 417 418 398 390 380
Rinta, kr/m? 37 38 41 54 69
Underhallsfond, kr/m? 336 304 238 145 64
Lén, kr/m? 3162 3202 3240 3247 3266
Skuldkvot % 4,33 4,46 4,45 4,48 4,69

Nettoomsiittning: intdkter frén drsavgifter, hyresintakter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid drets bdrjan 4 638 964 6 168 399 1793 817 1888 175
Disposition enl. arsstimmobeslut 1888 175 -1888 175
Reservering underhéllsfond 2 138 000 -2 138 000

Ianspraktagande av underhéllsfond -1500 002 1 500 002

Arets resultat 1526 286
Vid arets slut 4 638 964 6 806 397 3 043 994 1526 286
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3681992

Arets resultat 1526 286

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 138 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 1 500 002

Summa 4570 280
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 4 570 280

Vad betréffar fSreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 496 537 14 179 184
Ovriga rorelseintikter Not 3 304 590 377 147
Summa rérelseintikter 14 801 127 14 556 331
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -9 962 894 -9300 101
Ovriga externa kostnader Not 5 -994 139 -1 013 693
Personalkostnader Not 6 -284 677 -333 097
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -1 302 309 -1302 318
Summa rorelsekostnader -12 544 019 -11 949 209
Rorelseresultat 2257108 2607 121
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 0 33 408
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 39 880 42761
Réntekostnader och liknande resultatposter =770 702 -795 115
Summa finansiella poster =730 822 -718 946
Resultat efter finansiella poster 1526286 1 888 175
Arets resultat 1526 286 1888175
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 9 62 125 850 63 428 159
Summa materiella anliggningstillgingar 62 125 850 63 428 159
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 10 348 000 348 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 348 000 348 000
Summa anliggningstillgangar 62 473 850 63 776 159
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 942 4265
Ovriga fordringar Not 11 78 637 90 701
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 928 911 571 893
Summa kortfristiga fordringar 1015490 666 859
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 20 523 302 17 806 645
Summa kassa och bank 20 523 302 17 806 645
Summa omsiittningstillgingar 21 538 791 18 473 503
Summa tillgangar 84 012 641 82 249 662
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 638 964 4 638 964

Fond for yttre underhall 6 806 398 6 168 399

Summa bundet eget kapital 11 445 362 10 807 363

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3043 994 1793 817

Arets resultat 1526 286 1888175

Summa fritt eget kapital 4570 280 3 681992

Summa eget kapital 16 015 641 14 489 355
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 63 295901 64 172 454

Summa langfristiga skulder 63 295 901 64 172 454

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 826 522 756 739
Leveranttrsskulder 1 674 266 462 846
Ovriga skulder Not 15 626 862 992573
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 16 1573 449 1 445 694
Summa kortfristiga skulder 4701 099 3 587 853
Summa eget kapital och skulder 84 012 641 82 249 662
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader inkl. ombyggnader Linjér 100
Stambyte Linjar 50

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsaéttning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostider 13 174 360 12 879 384
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -30 281 -60 562
Hyror, lokaler 557 816 551334
Hyror, garage 681 099 669 154
Hyror, p-platser 318 167 316 151
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -140 597 -132 549
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -39 206 -34 826
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -20 664 -24 734
Rabatter* -20 439 0
Brénsleavgifter, bostider 7 988 7 988
Elavgifter 450 0
Debiterad fastighetsskatt 7 844 7 844
Summa nettoomsattning 14 496 537 14179 184

*Foreningen har limnat en rabatt till en av foreningens lokalhyresgéster med anledning av Covid-19 pandemin under
kvartal 2 2020. Foreningen har ansokt for statlig erséttning for 50% av rabatten.
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Ovriga ersittningar 61582 70 588
Fakturerade kostnader 3960 3780
Erhéllna statliga bidrag 93 230 0
Ovriga rorelseintikter 145 818 212779
Forsakringserséttningar 0 90 000
Summa évriga rorelseintikter 304 590 377 147

Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -1 500 002 -826 996
Reparationer -1 086 488 -1 170 339
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -399 728 -387 664
Tomtrattsavgild -891 900 -891 900
Forsakringspremier -271 121 -230 445
Kabel- och digital-TV -146 172 -143 354
Aterbiring fran Riksbyggen 0 13 300
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -7 182
Serviceavtal -10 202 -17 950
Obligatoriska besiktningar 0 -2 116
Bevakningskostnader -37 817 -90 296
Sné- och halkbekdmpning -62 307 -142 155
Forbrukningsinventarier -19 415 -18 193
Vatten =754 792 -630 107
Fastighetsel -367 075 -395 345
Uppvirmning -2 834 079 -2 879 775
Sophantering och atervinning -386 374 -323 402
Forvaltningsarvode yttre skétsel -823 242 -823 848
Forvaltningsarvode stidd -372 181 -332 337
Summa driftkostnader -9 962 894 -9 300 101
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -773 990 -767 915
IT-kostnader -21 096 -16 465
Arvode, yrkesrevisorer -21 163 -20 625
Ovriga forsiljningskostnader -4 200 0
Ovriga forvaltningskostnader -63 834 -55108
Kreditupplysningar -9 250 -8 550
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -27 068 -22 641
Kontorsmateriel -5 200 -4 600
Telefon och porto -5782 -12 234
Medlems- och foreningsavgifter -41 600 -41 600
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -19 406 -62 406
Summa dvriga externa kostnader -994 139 -1 013 693
Not 6 Personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Styrelsearvoden -80 646 -80 646
Sammantradesarvoden -23 872 -53 935
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -143 323 -128 814
Ovriga kostnadsersittningar 0 -12 957
Ovriga personalkostnader 0 -1 500
Sociala kostnader -36 836 -55245
Summa personalkostnader -284 677 -333 097
Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 33 408
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 33 408
Not 8 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 39 609 42 283
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 274 478
Summa &vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 39 880 42 761
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 27 586 199 27 586 199
Stambyte 55081 147 55081 147
MC-garage 36 148 36 148
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 82703 494 82703 494
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -8 398 925 -17973 017
Stambyte -10 873 157
Mc-garage -3 253
-19 275 335 -17 973 017
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -216 221 -1302318
Arets avskrivning stambyte -1 085 805
Arets avskrivning mc-garage -283
-1 302 309 -1 302 318
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 577 644 -19 275 335
Restvéarde enligt plan vid arets slut 62125 849 63 428 159
Varav
Byggnader 18 971 053 8310 864
Stambyte 43 122 185 55081 147
MC-garage 32611 36 148
Taxeringsvarden
Bostider 214000 000 214 000 000
Lokaler 6 820 000 6 820 000
Totalt taxeringsvarde 220 820 000 220 820 000
varav byggnader 167 200 000 167 200 000
varav mark 53620 000 53 620 000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Andra langfristiga fordringar 348 000 348 000
Summa andra langfristiga fordringar 348 000 348 000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattefordringar 4797 16 861
Skattekonto 73 840 73 840
Summa &vriga fordringar 78 637 90 701
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Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintikter 2359552 29 669
Forutbetalda forsdkringspremier 178 891 143 342
Forutbetalt forvaltningsarvode 253 680 252385
Forutbetald uppvéarmning Sl 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 12 301 11730
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4000 4000
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 151933 56 508
Forutbetald tomtrittsavgild 297 433 74 308
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 928 911 571 893
Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
Handkassa 5576 5675
Bankmedel 12 800 848 12 757121
Transaktionskonto 7716 878 5043 849
Summa kassa och bank 20 523 302 17 806 645
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslan 64 122 423 64 929 193
Byggnadskreditiv och andra tillfilliga lan 0 0
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -826 522 -756 739
Langfristig skuld vid arets slut 63 295 901 64 172 454
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rantesats Villkors- Ing.skuld Arets Utg.skuld
andringsdag Omsatta lan  amorteringar
SBAB 1,24% 2021-06-08 10 193 234 0 566 892 9626 342
SBAB 1,26% 2022-05-10 15753 228 0 731359 15679 869
SBAB 0,71% 2022-10-11 4695 902 0 33 507 4 662 395
SBAB 0,99% 2023-05-09 3051190 0 21776 3029414
SBAB 0,94% 2023-05-09 15941 417 0 0 15941 417
SBAB 1,11% 2024-05-10 15294 222 0 111 236 15 182 986
Summa 64 929 193 0 806 770 64 122 423

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett lan med villkorsindringsdag under ér 2020/2021 (ncistkommande
rikenskapsar). Detta lan ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa
detta lan som langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 2020/2021. Féreningen har inte fiitt

ndgra indikationer pd att ldnet inte kommer att omsdttas/forlingas.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Under ndista rikenskapsar ska foreningen amortera 826 522 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

13 | ARSREDOVISNING RB BRF Stackholmshus nr 25 Org.nr: 702002-7020



Not 15 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 585 048 878 768
Mottagna depositioner 39 164 39 164
Skuld sociala avgifter och skatter 2 650 4 641
Summa 6vriga skulder 626 862 922 573

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader 118 268 127 285
Upplupna driftskostnader 9316 6222
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 27971 3163
Upplupna elkostnader 28 224 27311
Upplupna vattenavgifter 57 601 53340
Upplupna varmekostnader 127:192 113225
Upplupna kostnader for renhallning 38579 20 645
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13:297 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 26 556 4
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1101 465 1 069 499
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1573 449 1445 694
Not Stéllda sédkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckning 73 388 000 73 388 000
Sakerhet for vite enligt tomtrittskontrakt 902 000 902 000
Varav panter i eget forvar 264 000 264 000
Varav panter i dgararkivet hos Lantméteriet 965 000 965 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualfSrpliktelser.

Not Vasentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Inga visentliga héndelser har skett efter rikenskapsarets utgéng.
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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex lopande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rtt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsfreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsfreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ir ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansréikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (fdreningens
formdgenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fSr uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsfrening 4r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond f6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsridttshavaren f6r underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fSreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behgva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
r den nere i noll.

Upplupna intékter 4r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Lingfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna dr strre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med 1&n.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetséar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter dr
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser [5pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen. '

Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocks3 intriffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréiffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksd ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Ordférande har ordet

Jag flyttar fran Sotingeplan!

Jag har bott i freningen i 50 dr, nu ska jag och min fru flytta. Vi tycker att vi har for stor ldgenhet, vi tycker att det ir
jobbigt att ga flera trappor, vi vill flytta ndrmare till barn och barnbarn. Vi flyttar till Villingby, till en mindre ligenhet
med hiss och néra till handel och kommunikationer.

Nir jag blickar tillbaka i tiden, kan jag konstatera att under de 20 ren som jag haft fsrménen och glidjen att vara
ordférande i Stockholmshus 25, har det hint mycket i foreningen:

e  Parkeringsdicket renoverades 2003

e Ekonomin var god och vi hade en betalningsfri ménad 2003, 2004 och 2005
e Vi bytte till “tre hal i viggen” pd ComHem-uttagen och fick bredband

e Viskapade en giéstldgenhet 2007

e Vibyggde MC-garage 2007

e Vi gjorde stambyte i samtliga ldgenheter 2007 - 2009

e Viinstallerade bredband i ldgenheterna 2009

e Viordnade en grillplats mellan Sotingeplan 14 - 16, 2009

e Vi bytte till nya entré portar 2010

e Vi gjorde asbest- och PCB-sanering 2010

e  Viinforde elektroniskt bokningssystem for tvittstugor, géstldgenheten och fritidslokalen 2010
e  Viutsags till Riksbyggens bésta miljoforening 2010 och fick 50 000 kr

e  Viordnade en jittefest for alla medlemmar vid foreningens 40-arsjubileum 2010
e Vidrabbades av bilbrander 2010

e Vi borjade fa problem med réttor i omradet 2013, vi skaffade rattfillor

e Vi tilldggsisolerade pé vindarna i alla vdra hus 2014

e  Virenoverade garaget 2015

e Viskaffade ny belysning pé parkeringsdicket 2016

e Foreningen firade 50 &r med fest pa grillplatsen 2019

e Balkongerna renoverades utvindigt 2020

e Viinstallerade 8 st. ladd platser i garaget 2020

e Vi byter fonster 2020 — 2021

Det &r klart att det kénns lite vemodigt att bryta upp efter s& ménga ar p& Sotingeplan men samtidigt r det lite
spénnande att komma till en ny plats och en ny bostadsriittsforening. Jag vill tacka alla trevliga manniskor jag lirt kinna
i foreningen med ménga trevliga minnen frdn min tid p& Sotingeplan. Tack ocksa till styrelsen for fin gemenskap och
god laganda som gdr styrelsearbetet trevligt och litt. Jag vill ocksa 6nska den nya styrelsen lycka till med ert spinnande
uppdrag att leda vér fina bostadsrittsforening. Jag vet hur mycket som ligger framfor er med fortséttningen av
fonsterbytet, fullfoljande av ligenhetsbygget i gamla lekskolan, kommande byta av taket och taksargen och mycket
annat. Tack for mig!

Mats Larsell
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Stockholmshus nr 25 i samarbete

Stockholmshus nr25 =~

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: '3 -
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwn i hela Livtk
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