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Styrelsen far hérmed avge &rsredovisning Far féreningens verksamhet under rikenskapsaret:
2019-01-01 - 201¢-12-31

Verksamheten

Allmént om verlisamheten
Féreningen har tll Sndamél att fréimja mediemmarnas skonomilska Intresse genom att | foreningens hus wppldta bostider Ul medlemmarnia med
nyttjancleratt ech utan tidsbegrinsning. Féreningen 4r ett privatbostadsféretag enllgt Inkomstskattelagen (1999:1229),

Féreningens fastighetar

Foreningen innehar tomtratterna pé fastigheterna Yissinge 1, Efinsborg 1, Hassiinge 1, Istinge 1, Mellinge 1, Hydinge 1 och 2, Skaftinge 1 och
Tensta 4:8 | Stockholms kommun, Total markareal Sr 47 165 kvm.

Avtalen |&per pa 10 8r, Nista omsfttiaing sker 2020-04-02 {tv8 avtal) och 2020-07-01 {ett avtal).

Féraningen har sitt séte | Stockhelms kommun.

I ilreningens fastigheter finns:

Objelt Antal itvm
Bostadsrdtter 672 51 073
Hyrasréttar 4 296
Lekaler och férrdd 5 1401
Parkeringar 283
Garageplatser 283

Fireningens fastighet & byggd 1969-1971 vérds8r 1570,
Fiireningen &r fullvirdasfirsikrad | Trygg Hansa. I firstkringen Ingdr bostadsrattstilagy samt styrelseansvarsforsikring.

Vésentliga héindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter )
Arsavgifterna hajdes med 2,5 % | Januatl 2019 och med 2% | januar 2020,

Pagiends och framtida underhéll och investeringar )
Styrelsen har under &ret och | samarbete med HSB Tnltt ett omfatiande arbete fr att strukturarat tz fam de rmest nbdvindiga Investeringama fér
att hélla husen | tllrieklige gott skick. Materialet redovisas viren 2020 ech gdller de kommande tio &ren. Siytelseli kommer mad start under 2020 att

Tatta strategiska beslut om de kommande Investeringarna.
Arbetet innefattar Bven underlag Infir beslut huruvida féreningen ska infira Individue!| elm&mirg.

Tidpunit Byggriadsdel Atglird

2020 . Ventilgticn * ~ Unde#, dref geromfdrs ventiiatiofisbyts pd Elinsborgsbacken 25-35, samt Skéftingsbacken
N o 812, 16-22,28-320ch 3640, ’

2020 Virime Fortsatt byte av termostater | IHgenheter,

2020 - Avlopgissystem Spolning v tdr under samifiga higs:

2020 P-platsar Malring av p-platserna, ]

2020 . Belysning Byte till LED:belysnirid | kllarforr8d dch aanaar,

2020 Virme Total Injustering och kontral! ay varmesystem.

2020 . . . . - Parkerhg Installation av et 50-tal latidgtolgar.., " "’

2020-2025 Fasader Lagning oc hiviittninga av fasaderybalkonger.

2020-2075 . . Koksstammar .-, Byte av kilsstammaina, - S oTw 0

Genomfiirt planerat underhdll och investeringar

Fidpunk: Byggnadsdel Rtgéird

20197, 7 7 ventllation Byte av 'ventiiabionsanliggningar p2 Vissingehgcken.

2019 Mark Serntilgs lekplatser har rustats upp och utbyte av lekredskep,

2019 Garaje Utbyte &v bilysring samt byk av Kamiero och seivrar,

2019 Fasad Tvatt av en fasad har utfirts fr uiviirdering och beddimning av resultatet,
2019 Skyddsrim Beslidringsanmbrkningar har ratfats bl efter Besiktring av MSR,

2019 Tak Statusbestktning av samtiiga tak har utfdrts.

2019. . - - Sophediast - Samtllga sopliickdr har bytts uk. -
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Tidigare genomfiirt underhéll

"Tidpunks Byggnadsdel Righird

20187 . Ventadon . Pyeay ventllationsanidganinge: pa Vigsingé och Flinsborgsbacken.

2007 8 Byte av armaturey 4l LED-belysning | alla trapphus,

20157006 < <= BERGAG .+ sl Drangiing Mellingsbacken och Skafungebaden. .

2013-2014 Belysning Byte ti LED-armature: | samtiiga porter och A sadef.
0132003 - Portar : Byt o Sambigs entaporiar och installatioray it elelirdhiske pastersystért.
2002-2004 Hissar . Totalrenovering av alla hissar Inklusive hisemaskinutrustringar,

2000 Ydertsk - Telrenoyeringar pd alla bostadshiis, < - - L SR

1994-1998 Avlopp Byte av avloppsstammar och ytskikt | bad- och duschium, .

1986 .- ... . Fonster--. .- .. ..~ FoO erbyte i Siglas fonster pda bédynnatide rbiskador::”

Styrelsens arbete

Vid stamman | apHl 2019 fick styrelsen fem nya ledaméter och bestod dérmed av sju ledamiter plus en HS3-ledamot. Under &ret har dock tvé av de
nyvalda avsaglt sig sina poster pa grund av tidsbrlst (en tredje avsade sig | bitjan av 2020},

Styrelsen, som tirmad | praktiken hatt fyra akdtiva medlemmar, har fokuserat pd ndgra sérsilida ornriden: st strukturerat ta fram underlag fr
kommande investeringar, att akiivt motverka ohyra och oloviiga ardrahandsuthyrningar, att oka sékerheten inom omrddet, ati forbittra avtalen
mad HSB,

» Sedan nigot ir badrivs ett Infrdigt arbete for att bekémpa ohyra | ndgra av foreningens hus, men arbetet tar enddigt 1ng tid eftersom orimligt
mings beende Inte medverkar vid saneringen, vilket drabbar Swiga madlemmar. Styrelsen har hir uppickt ett klart samband metl oloviiga
andrahandsuthyrningar, dér sérekiit andrahandsbeende inte medverkar vid saneringen. Styrelsen har med hidlp av jurist fréin HSB rikkad strskiida
Insatser mot aloviiy uthyraing, vilket lett Bl frivillig avlyttning, men ocks? t] att Foreningen driver avhysning tll demstal.

« Under Beet har enskiida hincelser lett Ul att freningan pé prov anlitat bevakningsfretag och intett samarbete med pollsen, Styrelsen har ocksd
undersakt mbjiighet till Skad kameradvarvakning. Styrelsen ser dven dver parkeringsréglerna och har dverldmnat ratialssanmaningar til medlemmar
som Inte foljer fbraningens erdningsregler. Grannsarmverkan med hiflp av kvarters- och grdsvirdar &r ocked viktig,

+ Enfidigare styrelse anlitade en extern konsult som Atng slg att omfrhandia ett antal av foreningens avial, relationen med konsulgn slutade docki
Homstol eftersom partema blev-oeniga om vilka forbattringar konsultens atbete fatt fill.

Déreftar har styrelsen Inlett nya frhandlingar thed HSB fr att forbitlra avtzlen fr bide forvalning, drift, matkarbeten och annat. Det arbetet
kammer att slutfdras under 2021,

o Utver detta har styrelsen hanterat en stdrre drinerlng, vérmesanering av en Yagenhet, byt entreprendr for de omfattande ventilationsarbetena
s0m ska vara kiara vid utgingen av 2021, samt: ett stort ental [5pande &rendan. Under Bret komimer vidare ny entreprendr anllias fir skbtsel av
tvittstugorna, Vidare komimer samtliga Aptusbrickor att bytas ut under ret.

Smningen Inprt styrelsen har varit god oth samarbetet hay 1pt friktionsfiitt, trets att arbetsbérdan vari hig. Infar framtiden &r det dock
nédviindigt att fler boande ¥r beredda att engagerd sig | firaningens arbele, antingen | styrelsen elter som gards- eller kvartersvirdar, tll
fritigsaktivitatar och liknande, Om medlemmarsa nte Vil bidra tll féraringens arbete kommer Brf Parcret att tvingas képa mer extern farvaltning.

Stimma
Ordinarie foreringsstimma hills 2019-04-24, vid stimman deltog 42 medlemmar,

Styselsa

Styrelsen har under perfodan 2019-01-01 fram Il stEmman 2019-04-24 haft Bljande sammansattning:
Styreisemediem Roll

Markku Srvia Ordfsrande

Arne Brovig Ledamot

Thomas Brindstrém Ledamot

Ghassan Kadhim Ladamot

Tomas Larsson Ledamot

Bijdri Linenall Ledamot t.o.m. 2019-02-18
Lars-Erlk Petterssbon HSB-ledamot t.0.m, 2018-12-11

Undar pedoclen fran stémman 2019-04-24 fram till och med 2019-12-31 haft f6ljande sammansattning:

Styralsemedlem Roll

Ghassan Kadhim Ordférande

Tchs Bjirkman Jensen Ledamaot;

Singh, Rajinder Cheema Ledamot

"Tornas Larsson Ledamot

Asha Moharmiud |.edamot t.o.m januarl 2020
Ida Alm Peltbiicl HsB-ledamot frhn 2019-12-11
Magnus Andersson l.edamiot t.c.m, 2019-06-26
Bahtlyar Hadjaev Ledamot toam, 2019-12-11

1 tur att avad vid ordinarle freningsstimma &r Ghassan Kadhim, Tomas Largson och Ida Biirkman-Jensen.
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Styreisen har under ret hailit 15 protokollfrda styrelsemdten,

Firmatecknare
Firmatecknare fram Uil stémman 2019-04-24 har varlt Markku SirviB, Arne Brovig, Tomas Larssen och Thomas Bréndstdm. Efter stdmman har
firmatecknare varlt Ghassan Kadhim, Ida Bitrkman-Jensen och Rajinder Singh-Cheema, Tecknlng sker tv8 | forening.

Revisorer

Kerstin Thufvessen  Foreningsvaid ordinarle

Elly Nilsson Féraningsvald ordInarle

Lena Zozulyak Av HSB Rlksférbund utsedd revisor

Representantaer vid HSB:s fullmiktige
Fdreningens representant: | HSB:s fullméktige har varlt Brune EkIF,

Valberadning
Valberadningen best8r av Jan Augustsson, Sven Karlsson, UIF Larsson och Ayse! Urgui.

Undarhéllsplan
Underhallsplan fr planerat: perlodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Flanen ligger tl grund f6r styralsens beslut om reservering till eller
lansprékstagande sv underhBlisfond.

Stadgeenin fastighetsbeslitning genomfSrdes 2019-04-17,

Underh&lsplanens syfte &r att sikerstélla att medel finng fiir det planerade underhl som behdvs fr att halls fastigheterna | gott skick, Under 8ret
utfdrt uncerhdll framgdr av resultatrékningen,

Héllbarhet

Ekonomi

Vér férening har valt en styrelse som sikerstilier att ragler och férardningar avseende penningtvitt efterlevs och att Inga ekonomiska
cegeritligheter sker. .

Miljg

Foreningen vérderar hidgre de leveranttrer vilka tar ett s stort mifidmassigt ansvar som mbiligt.

Saocial
Forenirigens mediemmar ldag &r solidariska mot framtida medlernmar for att efterleva det goda boendet,

Medlemsinformation

Medlemmar
Féireningen hade 835 (829) medlemmar vid utgdingen av verksambetslrat 2019 (20183, Under &ret har 4L {44) tverlatelser skatt.

11
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Flerdrsdversikt

Ekonomisic sammanstilining och nyckeltal i bostadsritistraningen
Fér att gbra ekonomin | en bostadsréttsfrening enklara att frstd har HSB taglt fram ett antal s kallade nyckeltsl, Dessa nyckeltal kan anvindas fir
att #4mfora bostadsréttsforeningar med varandra och f6r att folja wtvecklingen hos en enskild bostadsréittsfarening. Syfret dr-att skapa trygghet och

forstSelse Fr dig som mediem, kbpare eller vtlg Intressent.

Ett: nyckeltdl &r ett jmfbrelsetal som syftar HIl att visa verksamhietens ekonomiska stElinlng och gira det enkelt for [3saren alt Emfdra exempehvis
en hostadsrattsfdrening med en annan.

Féir tydlighet och transparens vEljar vi att visa vir frenings nyckeltal de senaste ferrr 8ren. VI visar detta | tabellen nedar: och efter tabelien féridarar
vi vad varje nyckelta! betyder.

2019 2018 2017 2016 2015
Bz 97
_ SR R 848
estailiigar krfkvi 189 197
\ SRS £ 1352
% 2

-6

. Féridaring av nyckeltal

Arsavgift .
Anger hur stor &rsavgiften Ar par kvadratmeter boarea axklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredand och liknande), Ténk pl att

detta &t et genomsnit | Breningen. Fr att rikna ut =n enskild bostadsritts rsavglft ska man utgh frén bostadsriitiens andelsvirde.

Totala intiltar . '
Anger freningens totala intkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bestadsritisforeningar har intdlder uttver

Srsavgifeen (exempelvis garage- och lokaliniZkter) och 48 syns det hér,

Sparande till framtida underhali
V& firening har et antal stora komponenter som Vi sliter pd varje 8r {staminar, finster, tak etc.), DirGr méste vi spara tifi det framtida underhafiet
och utbytet av dessa kemponenter, Detta nyckeltal anger hur stort |8pande Bverskott freningen har per kvadratmeter hoarea och lokalarea varje

enskilt &r.

Renit praktiskt gir féreningens sparande til oflka saker varje & (amorteringar, sparande (i barkkonto eller utfirda investeringar), P§ lng sikt gdr
pengarna till de planerade underhdll och lnvesteringar vi hehdver géra, antingen genom att vi har pengar rd banken eller att i har amorterat och

p8 58 st skapat ett lneutrymme.

Nyckeltalet kan famfbras med de totals Intikterna fOr att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite lingra nar g8 det ocksd att sa hur vi riknar ut
vart Gvarskott/sparande.

Beldning, kv/lovm

Seldningen férdelas p kvm-ytan fir bostider ach lokaler a8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela hostadsrittsforeningen har, F3r att se hur
stor andel av skulden en enskild bostadsritt "Bger" ska man utg# fréin den bostadsritisns andelsvirde.

Riintekdnslighet
Anget hur mingz procent bostadsréttsireningen behgver hija avgiften med om rantart pé IEnestocken gfir upp med en procentenhet fEr att

bibeh3lla samrma sparande ti framtida underhdll och investeringar,

Drift och underhdil
Genamanittllg drift och underhdll fordelas pé ytan Fir bostéder och lokaler ach bersknas pd drift och underhall exklusive evertuelfa kostnader fr

planerat underhdll,

Energikostnater
Anger véirme-, vatten- och elkostnader per kvadratmete: boarea och lokalarea fiir varje rikenskapsar. Nyckeltalet réknar In eventuella intékter fran

separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrittsfeeningar som betalar sina mediemmars hushallse! utan att debltera ut detta Ll
kastnaderna hbgre.

Gvriga nyckeltal . 2019 2018 2017 2016 2015
flettoomsétaing .. . o LR 45550 #ISL 443D 43858 - 42043
Resllat efter finansiella poster - e 1979 - 3914 7798 6 430 - 6561

TUen% - . 5% 58% 56% . 53%

Selidiet 05 T T
{Nyckeltal [ thr orrt Inta annaf. angas)
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Fdreningens sparande till framtida planerat underhdil och investeringar

Medan redovises féreningens sparande dil framtida planerada underh8ll och investeringar. Sparandst visar hur mycket likvida medel foreningen
féitt dver | den lSpande driften under rdkenskapsfret, Dérfdr tas avskrivningar (som Inta paverkar likviditeter) sami Brats planerade undethalf

bort,

745 550 322
. 43218 001
4 353,947

ﬁret:qspaﬁﬂjd; per Iy 1ol

Foréndring eget kapital

Uppiat. Uppskrivo. Yttre ub
Insatser avgifter fond fond

Belopp vid frets Irigdng -1 Y- 1 AR 34297200 ‘35984 372 60 506 833
Resarvéring Bl forid 2010, _ _ o - 284 000,
Ianspraktagands av fond 2019 - , E . . < <2734 088

Balanserad 1 ny rikning
Ianispréitagande tip
Arets resultat . T
Batopp vid 8rets siut

S

5012 860 3429260 34 516 403

Férslag till disposition av &rets resultat

Styrelsens disposition

Balansarat rasultat 10860 581
Arets resiitat 1978 984
Resarvering il underhdllsfond 2849 000
Tanspréktagande av underhilisfond 2734088
lanspriktagande av uppskrivningssfond 1 167 969
Sumima till stdmmans fBrfogande 13 892 622

Stdmman har att ta stillnfng il
Belanseras | ny rakning 12 892 622

e, 1771'5_7’.955}'
80 621 745

Balanserat
resultat
69467024

11 613 638

Arets
resultat
3914 557

Yiterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stélining finns I efferféljande resuitat- ach balansrikning med tilhérande

tlsagsupplysningar.
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2019-03-01  2018-01-01
2019-12-31  2018-12-31

Ropeint:
Nettoomsttning

Rorelsekosthader - . -

Drift och underhall

Gvriga externa kostnader

Planerat underhail

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materlella anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Rinteintakter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Not2

Not 3

Not 4

Not 5
N_ot 6

-32 308 172 -32 222610
=2 391 895 -1 390 254
-2 734 088 ~1 347 777

-537 135 -454 888

-5 246 801 5119214

-43 218 091 -40 534 744

- 2332231 4216502

95 202 83 427
-448 449 -386 372
-353 247 -301 945

1078984 . 3914 557
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-3.1

Tillgdfigar

Anldggningstiligéngar
Materiella anliganingstittodngar

Byggnader och mark Not 7 162 222 900 163 987 280
Inventarier och maskiner Not 8 1683 679 1932727
Pagdende nvanl3ggningar Not 9 259 030 408 613

164 165 609 166 328 630
Finansielta ahldogningstilodngar

Andra l3ngfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 _500
500 500
Summa anléggningstiligéngar 164 166 109 166 329 130
Omséttningstiligdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 218 207 137 033
Avrékningskonto HSB Stockholm 15 D08 336 14102 017
Ovriga fordringar Not 11 67 534 78 942
Firuthetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 1695 440 2 051 817
16 989 517 16 369 810
Kottfristiga placeringar Not 13 18 000 000 18 000 000
Kassa och bank Not 14 63 182 62 978
Summa omsétmingstillgdngar 35 052 698 34 432 788

Summa tillgéngar : 199 218 808 200 761 918

15
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Batansrikning 2018-12-31 2018-12-31

Egeét kapital och skulder .

Eget kapital

Bundiat eget kapltal

Insatser 5912 800 5912 800

Upplatelseavgifter 3429 200 3 429 200

Uppskrivningsfond 34 816 403 35984 372

Yitre underhalisfond 60 621 745 60 506 833

104 780 148 105 833 205

Rritt enet kapila!

Balanserat resultat . 11 9i3 638 6 946 024

Arets resuitat 1978 984 3 914 557
13 892 621 10 860 581

Summa eget kapital 118 672 770 116 693 786.

Skulder

Lénaftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 68 323 553 69 823 553
68 323 553 69 823 553

Korlftistiga sktlder

Skulder tl kreditinstitut Not 16 1 500 000 1 500 000

L everantérsskulder 2 566 937 2923138

Skatteskulder 103 880 72 993

Fond for Inre underh§ll 683 185 704 564

Ovriga skulder Not 17 186 063 143 087

Uppiupna kostnader och frutbetalda intkter Not 18 7 182420 8 900 797
12 222 485 i4 244 579

Summa skulder 80 5456 038 84 068 132

Summa eget kapital och slauider 199 218 808 200761 918

§
\‘h e
ff’j: 3
- 7

Nid/ az-
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflbdesanalys 2019-12-31, 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1978 984 3 914 557
Justering for poster som inte ingdr i kassafiddet
Avskrivningar . 5 246 801 5119214
Kassafléde frén l8pande verksamhet 7225785 9033771
Kassaflide fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (=) /minskning (+) kartfristiga fordringar 286 612 -1 099 936
Okning (+) fminskning {-) korifristiga skulder -2 022 094 3667 231
Kassaflode fran l5pande verksamhet 5490 302 11 601 066
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter _ -3 083 780 -5 236 973
Kassaflde frén investeringsverksamhet -3 083 780 -5 236 973
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning () av &ngfristiga skulder -1 500 000 -1 500 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -1 500 Q00 -1 500 000
806 522 7 4 864 093
32164995  27300°902
...33071518 - 32184995

I kaséaﬂﬁdesanalysen medriknas freningens avrikningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medien.,
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jor samt uriga bokslutskommentarer, - . el o o

Redowtsilf

Féreningen tillimpar sig av &rsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronar om Inget annat ariges.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas Inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas | drsredovisningen upp som Iangfristiga skulder,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydende komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperloder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskafningsvarde fordelats pd véisentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedBms vara
mellan 15 till 120 &, Komponentindelningen har genomforts med utgingspunkt | SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsfSreningens srskilda forutsattningar.,

Byggnadens komponenter skrivs av linfart dver nyttjandepericden och har under &ret skrivits av med 1,90% av
anskaffninasvardet,

Avskrivning inventarler och maskinar
Avskrivning sker med 7-10% pé anskaffningskestnaden,

Fond fér yttre underhall
Reservering fér framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basls av freningens
underh&ilsplan. Avséitining och lansprdkstagande frin underhdlisfonden beslutas av styrelsen,

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Fireningen beskattas genom en kommunal fastighetsavglft p3 bostdder som hagst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelan, Freningens fastighetsavyift var for rakenskapsret 1 377 kronor per lagenhet.

Far lokaler betalar fﬁirenir‘iq_en gtatfia fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt ]
En bostadsrattsforening, som skattemiissigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % For verksamheter som inte kan hanf6ras till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar,

Fareningen har sedan tidlgare 3r ett skatteméssigt underskott uppgdende il 53 426 206 kr,
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Bostzdsrattsforeningen Péronat nr 7 inom HSB Stocltholm

Noter

2019-01-01
2019-12-31

2018-01-01
201.8~12-31

Motl - Nettoohisatining

Krsavgifter

Hyror

Ovriga Intdkter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Hyresfarluster

Rot2 ™ DFIE GER GrdermBi

Fastighetsskitsel och lokalvrd
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsférsakiing

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Fdrvaltningsarvoden
Tomtrittsavgald

Owriga driftkostnader

Not3 7 Oufigh gibari kostaader, . i i

Bevakningskestnader

Hyror och arrenden
Forbrukningsinventarier och varuinkdp
Administraticnskostnader

Extern revision

Konsuwltkostnader

Medlemsavgiftar

Not4 - -Persohalkosthaderochanfoden

Arvode styreise
Revislonsarvode

Ovriga arvaden

Lner ach dvrlga ersittningar
Soclala avgifter

Ovriga personalkostnader

ande resultatiioster - -

Not s
Rénteintakter avrdkningskento HSB Stocikholm
RénteintSkter HSB bunden placering
Ovriga ranteintékter

Nots . - Réhtekostnaderach liknande resultatposter . -

Réintekostnader ldngfristiga skulder
Ovriga réntekostnader

40703 188

41 708 051
3801 951 3663 229
462 537 856 823
45972 539 45223 240
421 932 470 426
-285 -1 568
45 550 322 44 751 246

4122577 4 155 456
6720 120 6929 144
4 652 993 4781 396
6146 177 6352 707
2471 516 1 847 253
1725873 1548 124
1377331 1152 703
207 618 208 231
1161 552 1063 Bi2
1 556 464 1 699 089
2 060 675 2326 700
105 275 117993
32308 172 32222610

Pt

302 806 0
36 141 36 346
487 508 187 532
578 478 233 240
35 000 29 688
806 423 743 948
145 239 159 500
2391 895 1390 254
232 500 235 455
46 500 36 400
151 700 85 164
162 0

102 854 91 636
3419 6233
537 135 254 888
5 806 4841

87 000 74 775
2396 3811

95 202 #3 427
438 572 384 Q02
9 877 1370
448 449 585 372
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Bostadsritisforeningen Pironet nr 7 inom HSB Stockholm

Notar 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvérde byggnadar 259 264 578 248 538 471
Krets Investaringat 3233363 . 10 726 107
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 262 497 941 259 264 578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -85 277 288 -90 407 121
Krats avskrivaingar -4 997 753 -4 870 167
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~100 275 041 -95 277 288
Utgdende bokfort virde 162 222 900 163 987 280
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 422 000 000 297 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 12 052 0G0 8 6A1 000
Taxeringsvirde mark - bostéder - 140000 Q0Q 95 000 0Q0
Taxeringsvarde mark - lokaler 11018000 7 335 000
Summa taxeringsviirde 585 070 00D 408 000 000
Pot® ~ - Fuventérior 6ch masidiier
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffringsvdrde 5 746 355 5 746 355
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 5 746 355 5 746 355
Aclumulerade avskrivningar enfigt plan
Ingdende avskiivningar 3813 628 -3 564 581
Hrats avskiivaingar <249 048 249 047
Utgdende adwimulerade avskriviningar -4 062 676 -3 813 628
Bokfért virde 1 683 679 1932727
Not . Pagdende nyaiilaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 408613 5897 747
Hrets investeringar 3.083 780 5 236 973
Omklassificering til byggnad -3233 363 -10 726 107
Utglende ackumulerade anskaffningsvarden 259 030 408 613
N—Dtlﬁ ; B L gt s e R X r._?.;'_.:‘ ; y : ‘;{;;
Ingdende anskaffringsvirde 500 500
Utg3ende ackumulerade anskaffhingsvéirden . 500 500
Andet [ HSB Stockholm 500 500

Gviiga Korifrfstia fordringak

Skattekonto B7 534 68 440
Owriga fordringar ] 10 502
67 534 78942

&

e
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Bostadsrittsforeningen Paronet nv 7 inom HSB Stockhelm

Noter © 2019-12-31 2018-12-31
Mot v S ESRitbatalda KostnEsT weh UppIupia IntEIEer 5 LA e i
Firuthetalda kostnader 1678 582 1023 248
Upplupna Intdkier 15 858 128 569
1, 695 440 . 2051817

Ovanstiende poster bestdr av forskattsbetalda kastnader avsesnde: kommanda rikenskapsér samt
Intsktsfordringar fr Innevarande rékenskapsér.

ortfristigh placéringar. -
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 060 6 000 000
Buriden placering 6 ménader HSB Stockholm 12 000 0C0 12 000 000
18 000 0Q0 18 000 000
‘Khssa och ANk
Handkassa : 2582 2582
SBAB 59 547 58 343
Nordea 1000 1000
{vriga bankkonton 53 53
63 182 62 978
Wotds - - skuldér Hll ledditinsttit. -
Réntefindr Nasta ars
LAnalnstitut LAnenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 42592528 0,74%  2024-D9-28 11 698 553 0
SE-Banken Boldn 42552536 0,74%  2024-09-28 58 125 000 1 500 000
69 823 553 1500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig de! 68 323 553
Cm fam ¢ berknas nuvarande skulder iill kreditinstitut uppga il 62 323 553
Stillda sikerhetar
TFastighetsinteckningar stiilda fr skulder till kreditinstitut 99 723 600 99 723 600
Kortfristly de! av [Bngfiistig skutd 1 500 000 1500 000

ok i7:" "+ Brriga SRl <58

Depositicner 58 020 58 020

. Mormnsskuld 104 781 54362
COivriga kortfifstiga skulder 23 262 a0 705

186 063 143 087

igdér och Foruthetalda hithkeer -

HoE 8 Ui sk

Upplupna réintekostnader 4 305 2252
Férutbetalda hyror och avgifter 3 668 400 3 459 653
Ovriga upplupna kostnader 3509 715 5438 892

7182420 8900 797

Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbatalda intdkter avseande kommiaride rikenskapsar samt skulder
som avser Innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande 3.




Org Nr: 702001-7344

&
""h‘ Loatlr 4

Bostadsritisforeningen Paronet ni 7 inom HSB Stockhoim
Noter 2019-12-31 2018-12-31

flord9 - Vseritigh hindelser efter Aratsslut -

Tnga visentilga héndelser har skett efier &rets slut

([ %{f C Gl

Ehiassan Kadhiny Tea Aim Pefibick T Bifivkman Jensen

P Lopy Lar~—

Singh, Rajinder Chesma “Tomas Larsson

VEr revislonsberdttelse har M 5" l&nats betraffande denpa Arsredovisning

Qod ey (e,

2SS0 Elly Nllsson

Reeiin TR

Av fBraningan vald revisor Av foreningen vald revisor Av H lesforbund Forordnad revisor
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Till freningsstémman i HSB Brf Péronet nr 7 i Stockholm, erg.ne. 702001-7344

Rapport om &rsretovisningen

Utialanden

Vi har utfdrt en revigion av arsredovisningen fdr HSB Brf Péronet ny 71
Stockholim fér rakenskapsarst 2019,

Enllgi var uppfatining har &rsredovisningen upprattats | enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vdsenliga avseenden
rifivisande blld av fSreningens finansiella stéfining per dan 31
decomber 2019 cch av dess finansielia resultat och kassaflode for &ret
anfigl Arsredovisningstagen. Féirvaliningsberdtietsan &r firenlig med
arsredevisningens dvriga telar.

i dlllstyrker dédf8r att reningsstémman faststilier resultairakningen
och hatanardkningen.

Grund for uttalandan

Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmnare | avsnitten Revisom utsedd
av H8B Riksforbunds ansvar och Den fireningavalda revisoms
ansvar.

VT dr oberoende i frhéllande 1ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB. Riksfbrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhémtet &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréitas
och ait den ger en riitivisande Bild enligt Arsredovisningslagen.
Syrelsen ansverar &ven fir den interna kontroll som den beddmer &r
néidvandig ¢ aif uppréita en drsredovisning som inte innehéller négra
visenfliga fetakligheter, vare siy dessa beror pa osgentligheter ellr
misstag.

Vid uppratiandel av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
badbmningen av freningens f6rmAga atl fortshtta verksamhaten, Dan
upplyser, nér o4 & fillmpligt, om fornallanden som kan paverka
firmagan att foristitta verksamheten och att anvéinda antagandst om
forlsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlidmpas dock inte om
styralsen gvser aff likvidera freningen, upphdra med verksamheten
gller inte har nagot realistiskt atamativ til att giira nagot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfbrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards en Audifing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om hurtvida Arsredovisningen som hethet inte innehéfier nagra vésentliga felaklighater, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag, och alt iimna en revisionsberitelse sem innehaller vira uttslanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for

att en revision som utfrs exligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptiicka en vésentlig felakiighet om en sadan finns.

Felakligheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och ansas vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan Brvéintas
pverka de ekonomiska bestut som anvandara fatiar med grunid | &rsredovisningen, '
Som del av en revision enligt ISA anvéndar jag profassionellt amddme och har en professionellt skeptisk instélirdng under hela revisionen,

Dessufom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vsentliga felaktigheter |
&rsredavisningen, vare sly dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder Hland annat
ulifrin dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &
tillrckliga och &ndamalsenliga for ait utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken fir ait inle uppticka en visentli felaktighet
till f3]d av cegenilighster r higre 4n fir en vAsentlig felaktighet
som berer pé misstag, eftersom cegentligheter kan innofatta
agerande i maskop, frfalskning, avsikiliga utetémnanden,
felaktia Information ellar Asidosatiande av Intesn kontroll

«  skaffarjag mig en fOrstielse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision fir aif utforma
granskningsatgarder som dr lmpliga med hénsyn t
omstandighetema, men inte fér att uttala mig om effektiviteten |
den intema kontrollen.

«  ulvarderar jag lAmpligheten I-de redovisningsprinciper som
anvands och rimighaten i styrelsens uppskaitningart
redovisningen och filhdranda upplysningar.

» drariag en slutsats om lAmpligheten i att styrelson anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen, Jag drar ocks# en slutsats, med grund § de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida def finns nagen
vasenilig osdkerhelsfaklor sem avser sidana hindelser eller
firhdllanden som kan leda fill hetydande ivivel om foreningens
formaga atl fortsaita verksamhaten. Om jag drar slutsatsen alt
det finnis an vasentllg osikerhatsfaktor, mast: Jag i
revisionsbaratielsen fasta uppmérksamhsten pa upplysningama
i &irsradovisningen om den viisentiga osgkerhetstakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdekliga, modifiers uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhémtas fram tll datumet fir revislonsberéittelsen. Dock
kan framtida héndelser eller f8rhallanden gbra att en forening
inte Eingre kan fortsétta varksamhelen.

«  ulvirderar Jag den vergripands presentationen, strulduren och
innehéllet i drsradovisningen, darbtand upplysningarna, och om
arsredovisningen aferger de underliggande transaktionerna ach

héndelsarna pa ett satt som ger en rditvisande blid.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpurkten for den. Jag maste ocksd
informera om befydelsefulla lakttagelser under revisionen, déribland de eventuelia betydande brister | den internd kontroller: som jag identifierat.

Den freningsvalda revisorernas angvar

Vi har utfort en ravision enligt bostadsrattslagen och Bmpliga delar av lagen om ekonomiska freningar, Vart mal &r ati uppnd en rimiig grad av
sikerhat om huruvlda Arsredovisningen har appréttats  enlighet med arsredovisningslagan och om rsredovisningen ger en réftvisande bild av

foreningens rasultat och stlining. ,
Ot
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Rapport om andra krav enligl, lagar, andre farfotiningay samt stadger

Uttalanden

Utiver var revision av Arsredovisningen har vi Aven viftrt en revislon
av slyrelsens frvaltning fér HER Brf Péronet i 7 | Stackhalm fir
rikenskapsérel 2018 samiav forslaget flll disposifioner batréffande
féreningens vinst eller fGrust,

Vi fillstyrier alt foreningsstamman behandlar resuitatet enligt forslaget
i forvaliningsbaritteisen och beviljar styselsens ledamdlter
ansvarsfrhet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

L enligt denna beskrivs narmars | avsnitiet Revisorns ansvar, Vi &r
| oberoenda i forhdllands ll féreningen enligt gad revisorssed i Sverige.

Revisorm uisedd av-HSB Riksfrbund har 1 vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser ait de revisionsbevis vi har Inhamiat &r tilrackliga och
ardamAlsenliga som grund for vira ultalandsn,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret fbr forslaget fil dispositioner
betriffande freningens vinst alier forlust. Vid rslag til yidelning
Innafattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &
forsvarlig med hinsyn tl de krav som fdreningens varksamhetsart,
omattning ach risker staller pa storleken av freningens egna kapital,
konsclideringsbshov, fikviditet och stélining | Gerigh

Styrelsen ansvarar fdr #reningens organisation nch frvaltningen av
fireningens angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortigpande beddma fireningens ekenomiska shtuation och alt filse att
féreningens organisation &r ulformad s4 att bokforingen,
modelsforvaltningsa och fireningans ekoncmiska angeligenhster |
dvrigt kondrolleras pé ett betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vsl mal betriffande revisionsn av forvaltningsn, och dérmed virt uttalande om ansvarsfrihed, &r st inhAmta revisionshevis far att med en fimlig
grad ay sakerhel kunna bedbma om nagon styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

o foretagi ndgon Algdrd oller glort sig skyldig fi Tiagon
frsummelse som kan foranleda ersattningsslyldighet mot
férsningen, efler

o panagolannat sitt handlat | strid med bostadsratslagan,
illampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisringstagen eller stadgarna.

Vit mal beiraffande rovisianen av frslagst tH disposliioner av freningans vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att ined rimlig

grad av sakerhet hedbma om frslaget ar forenligt med bostadsrattstagen.

Rimilig s&kethet #r en hg grad av sikerhet, men ingen garantl Br att en revision-som utfors enfigt got! revislonssed i Sverige allid kammer att
upptacka atgheder efler forsummelser som kan forantada orsaliningsskyldighet mot foreningen, eller it ett forslag til dispasilioner av foreningens

vinst eller fétlust inte &r forenligt med bostadsrétislagen.

Som en dol av en revision enligt god revisionsset | Sverlge anvinder revisomn utsedd av HSB Riksfirbund professionellt omddme och haren
professionellt skaptisk instalining under hala revisionen. Granskningen av farvaltningen och forstage til dispositioner av foreningens vinst sller
firiust grundar sig framst p revislonen av rakenskapeme. Vilka ilfkommanide granskningsalgérder som utidrs baseras pA revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella becdmning med utgangspunkti risk och véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa shdana atgirder,
omriden och forhallanden som ar vasenliga fir verksamheten och dér avsteg och dveriridelser skulle ha sérskild betydelss for fbreningens
situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsundenlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som 4r relovanta for vért utalande

om ansvarsfiihet, Som undstlag for vart ullalanda om styrelsens forslag i

om forslaget & forenfigt med bostadsréitsiagen.

disposilioner befrdffande foreningens vinst.eller fBriust har vi granskat

H

AVHS Fl forbund utsedd revisot

Kerstin Thufvegson
Av fareningent vaid revisor
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Aw foreningen vald revisor
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