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orf arninge 1

Styrelsen for Brf Arninge 1 kallar harmed till

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Tid:  Tisdagen den 21 april 2015 kl. 18:30
Plats: Foreningslokalen (Tenstavagen 16)

Forslag till dagordning

8§ 1 Stammans dppnande

§ 2 Val av ordférande vid stamman och anmalan av stdmmoordférandens val
av protokollférare

8§ 3 Godkannande av rostlangden

§ 4  Valav tva justeringsman

8 5 Fraga om féreningsstamman blivit utlyst i behoérig ordning

8§ 6 Faststallande av dagordningen

8§ 7  Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen

8§ 8 Beslut om faststallande av resultat- och balansrakningen samt om hur
vinsten eller férlusten enligt den faststallda balansrakningen ska disponeras

8§ 9 Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

§ 10 Fragan om arvoden till styrelseledaméter och revisorerna

§ 11 Beslut om antalet styrelseledamdter och styrelsesuppleanter som ska valjas

§ 12 Val av styrelseledaméter och eventuella suppleanter

8§ 13 Val av revisor och eventuella revisorssuppleanter

8§ 14 Val av valberedning

§ 15 Ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstamma enligt tillamplig lag om

ekonomiska foéreningar eller féreningens stadgar
1. Styrelsens proposition
Stadgeé&ndring (nya stadgar)
2. Arenden frdn medlemmar (motioner)
Inga motioner har inkommit!
§ 16 Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande finns det mojlighet att stalla fragor till styrelsen.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman !
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Innehallsférteckning

« Kallelse med forslag till dagordning
* Innehallsférteckning
 Forvaltningsberattelse

* Resultatrakning

 Balansrakning

« Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
* Tillaggsupplysningar

» Upplysningar enskilda poster (noter)
 Underskrifter

* Revisionsberattelse

« Arsredovisningen i bilder

* Ordlista

« Egna anteckningar

* Fullmakt for ombud
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheter

Allmant om verksamheter

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2008-01-10. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2008-01-14 hos Bolagsverket.

Foreningen innehar tomtratten till fastighetenArninge 1 i Stockholm
Adress: Tenstavagen 10-16,20-24,32-52, Spanga

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 24 apit 2014

Ordinarie:

Ercen Rhawi Ordforande Suppleanter;

Riitta Kaarre Vice ordférande Batool Ramezani
RozaKass Kawo Kassor Fariba Shahmoradi
Maryam Ghadami Ledamot Avflyttad from Maj Haci Genc

Ucler Bilici Ledamot Leena Kirvekoski

Christina Andersson
(Avflyttad from November)
Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 24 april 2014

Ordinarie:

Ercen Rhawi Ordférande Suppleanter;
Riitta Kaarre Vice ordférande Leena Kirvekoski
Roza Kass Kawo Kassor Haci Genc
Fariba Shahmoradi Ledamot Batool Ramezani
Ucler Bilici Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie:

BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed Revisor

Valberedning

Laila Hammarsten Sammankallande
Peggy Dar Danilan
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Ordinarie féreningsstamman hélls den 24 april 2014.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 10 protokollférda
styrelsemoten under verksamhetsaret.

Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Arninge 1 i Stockholm

Nybyggnadsar 1965 och vardear ar 2007.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvarde: 62015000 62015 000
Byggnader 51543000 51543000
Varav mark: 10472000 10472000

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa, i vilken ingar styrelsens ansvarsforsakring.

Foreningens fastighet ahr 66 stycken lagenheter varav 45 stycken ar upplatna med bostadsratt och 21
stycken ar upplatna med hyresratt. Foreningen har ocksa ett antal lokaler.

Lagenhetsfoérdelning
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50

40

30

20

10

0 —
2st 1 rok 16st 2 rok 48 st 4 rok

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av sgmehandlagts av T&T Forvaltnings AB ,som aven
har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Foreningen ar medlem i Fastighetségarna Stockholm.
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Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T&T Forvaltnings AB

Fadighetsskotsel T&T Forvaltnings AB

Stadning T&T Forvaltnings AB/ Belles Golv & Stad AB
Markskotsel Féreningen BRF Arninge 1

Snorojning T&T Forvaltnings AB

Kabel-TV/Bredband Com Hem AB/ Zitus Service Delivery AB
El Elkraft Sverige AB

Varme Fortum

Vatten Stockholm Vatten

Sophémtning Ragns Sells AB/ Trafikkontoret
Miljéstugan Ragns Sells AB

Lagenhetsforteckning T&T Forvaltnings AB

Ekonomisk forvaltning T&T Foérvaltnings AB

Foreningens ekonomi

Styrelsens hantering av foreningens ekonomi kan utlasas ur arets resultat och hur de likvida medlen har
forandrats. Med de nya reglerna enligt K2 har detta blivit svarare for féreningens intressenter (eftersom
avskrivningskostnaderna har 6kat markant). Nedan forsoker vi att forklara detta pa ett mer lattforsta

Styrelsen arbetar enligt en sjalvkostnadsprincip dar féreningens intékter bor técka tre olika sorters
kostnader; driftkostnader, kapitalkostnader och slitagekostnader.

Driftkostnader ar kostnader som kan harrdras till férenings drift som t ex reparationer, uppvarmning,
externa tjanster, inkdpta material och styrelsearvoden.

Kapitalkostnader bestar dels av rantor fran féreningens lan, dels av ldpande amorteringar.

Sitagekostnader & den del av kommande underhallskostnader som arets innehavare har gett upphov till.
Dessa beraknas i underhallsplanen och avspeglas i foreningens arliga avsattning till reserv for framtida
fastighetsunderhall.

| denna berékning ingdr inte avskrivningskostnader da det slitage avskrivningarna ska motsvara redan tas
hansyn till genom slitagekostnader.

Utfall, tkr 2014 2013
Intakter 4 795 505 4789 253
Driftkostnader -3 270 665 -3491 004
Kapitalkostnader -1 345 349 -1 213 236
Slitagekostnader -675 000 -106 000

-495 509 -20 987

En amortering ar gjord pa féreningens lan under aret.

Sidan 6 av 28



Brf Arninge 1
769618-1119

o _ Intakter Tkr
Intaktsfordelning 2014 Arsavgifter 2 867
0% 0% Hyresintéakter 1902
lll m Arsavgifter OV”ga intakter 27
. I'| - Kapitalintakter 6
40% | ® Hyresintakter Summa 4801
Ovriga intakter
60%
M Kapitalintakter
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 351 Kostnadsfordelning 2014
Reparation/underhall 216 o u Fastighetsskotsel
Tax.ebunqna kOStnader 1631 0 4% m Reparation/underhall
Ovrlga driftkostnader 760 Taxebundna kosinader
EaStl g het§3katt 85 = Ovriga driftkostnader
Ovr.forv/rorelsekostn. 252
[ ] igh ki
Personalkostnader 55 Fastahetssiat
AVSkriVﬂing 543 u Ovr.férvirdrelsekostn.
Kapitalkostnader 1290 Personalkostnader
Summa 5185 5%2% 15% Avskrivning
Kapitalkostnader

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsar

Foreningen har fortsatt att ta hand om tradgardsairbet
Lagning av tak pa husbyggnaderna i fastigheten har gjorts.
Vi har haft en var- och en hoststadningsdag.

Besiktning av lekplatserna i féreningen.

Byte av sand i sandladorna.

Planerat for kommande ar ar:

Vi stanger nedkasten for matavfall i trapphusen och flyttar ut detta till dom gamla cykelrummen istéllet.
En forsaljning av hyresratt kommer att goras.

Ett av vara lan pa foreningen kommer att laggas om.

Foreningens underhallsplan uppdaterades ar 2014 ( 20 ars plan) och styrelsen gor en arlig genomgang.
Avsattning till reserv for framtida fastighetsunderhall ska enligt stadgar ske med lagst 0,3 % av
taxeringsvarde. Enligt underhéllsplanen kravs en avséattning med 675 tkr arligen. Arets forslag till
avsattning finns under resultatdisposition.
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Medlemsinformation

Under aret har 2 (f.& 4) bostadsratter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2014 var 56 (f.a 56).
Samtliga nya medlemmar 6nskas valkomna i féreningen.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Foreningen &r ett privat bostadsforetag.

Foreningen ar liksom foregdende ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr 4796 4789 4788 4130 2 760
Resultat efter fin. poster, tkr -384 168 -326 -2 692 -611
Balansomslutning, tkr 54 692 55 001 55 301 54 729 56 332
Soliditet, % 32% 32% 32% 31% 36%
Kassalikviditet, % 116% 113% 115% 42% 126%
Snittranta, % 3,57% 3,36% 3,32% 3,32% 3,37%
Arsavgift, kr/kvm boyta 703 703 658 548 584
Lan, kr/kvm boyta 6 066 6 076 6 078 6 070 5 805
Rénta, kr/kvm boyta 216 204 202 197 108
Varme, kr/kvm 147 163 169 159 86
El, kr/kvm 29 32 27 51 27
Vatten, kr/kvm 29 31 32 29 19
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Resultatdispositior

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -4 583 901
arets forlust -383 605
-4 967 507
disponeras sa att
till fond for yttre underhall avsatts enligt stadgar 186 000
till fond for yttre underhall avsatts utover stadgar 489 000
fran fond for yttre underhall ianspraktages -80 468
I ny rakning 6verfores -5 562 039
-4 967 507

Avsattning for yttre underhall utdver stadgar foreslas ske enligt aktuell underha

Foreningens resultat och stallning i vrigt framgaefierfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

Rorelseintakter mm
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter mmr

Rorelsekostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer bostader

Underhall bostader

Taxebundna kostnader och uppvarmning
Ovriga driftkostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Not

© 0o ~NO Ol bW

Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Réanteintakter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poste

Arets resultat
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2014-01-01
2014-12-3.

4 768 655
26 850
4 795 50!

-350 511
-135 846
-80 468

-1 631 373
-760 443
-85 236
-252 144
-55 113

-543 189

-3 894 321

5522
-1 290 311
-383 605

-383 605

2013-0101
2013-12-3.

4 754 987
34 266
4 789 25.

-478 790
-147 118
-106 534
-1 688 334
-702 475
-87 246
-374 470
12571
-146 239
-3 743 777

3335
-1216 571
-167 760

-167 760
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar
Byggnader och mark

Summa anlaggningstillganga

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Owriga kortfristiga fordringar

Not

11

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

13
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2014-12-31

53 258 356
53 258 356

53 258 35

31171
0

310 349
341 520

1 092 083

1 433 603

54 691 95

2013-1231

53 801 545
53 801 545

53 801 54

0
3
304 743
304 746

894 728

1199 474

55001 01
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BALANSRAKNINGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Not

14

15

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser
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2014-12-31

20 365 767
1350474
595 613
22 311 854

-4 583 901
-383 605
-4 967 507

17 344 347

36 109 650
36 109 650

43 746
222 870
172 482

7 056
791 808
1237 962

54 691 95

36 400 000

Inga

2013-1231

20 365 767
1350474
489 613
22 205 854

-4 310 141
-167 760
-4 477 901

17 727 953

36 213 956
36 213 956

0
191 516
184 636
0
682 958
1059 110

55001 01

36 400 000

Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsristivgslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar tillampas for forsta gangen, vilket kan
innebéra en bristande jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregaende rakenskapsaret.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed delb®as inflyta.
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 1,0% 0,27%

Ovwriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed i likhet med f g ar.

Avsattning till och ianspraktagande fond for yttre for underhall bokfors efter stammobeslut darom.

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning:
Arsavgifter, hyror och évriga rérelseintakter.

Soliditet:
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkréakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Arsavgifter & hyror 2014 2013
Arsavgifter bostader 2 866 500 2 866 500
Hyresintékter bostader 1758771 1741 782
Hyresintéakter lokaler 30184 30184
Hyresintékter garage, p-platser mm 113 200 116 521

4 768 655 4 754 987
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Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga rorelseintakter 2014
Ovriga fasta intakter 16 224
Overlatelse- & pantavgifter 8 226
Fakturerade kostnader 2400
Ovriga intakter 0
26 850

Fastighetsskotsel 2014
Fastighetsskétsel enligt avtal 89 190
Stad 114 757
Besiktningskostnader 7 500
Markskotsel 0
Snordjning/Halkbekampning 110 883
Forbrukningsmaterial 28 181
350 511

Reparationskostnader 2014
Reparationer bostader 37 451
Reparation gemensam. utrymme 21018
Reparation tvattstuga 38 335
Reparation installationer 36 954
Reparation varmeinstallationer 0
Rep markanlaggningar 2088
135 846

Underhallskostnader 2014
Underhall bostader 37 931
Undehall gemens. utrymme 36 735
Underhall installationer 0
Underhall hissar 5802
80 468

Taxebundna kostnader och uppvarmning 2014
El 182 932
Fjarrvarme 919 351
Vatten 179 850
Sophémtning 349 240
1631373
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2013

19 856
8424
2 540
3 446

34 266

2013

113 208
117 958
0

120 643
103 224
23 757
478 790

2013

16 124
54 695
10 988
31908
33 403
0

147 118

2013

0

36 322
70 212
0

106 534

2013

196 770
1016 705
194 832
280 027
1 688 334
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Not 7 Ovriga driftkostnader 2014 2013
Fastighetsforsakringar 111 519 125 793
Sjalvrisk/Skador 108 041 24 821
Tomtrattsavgald 354 000 354 000
Forvaltningsarvode, teknisk grundavtal 96 252 105 000
Forvaltningsarvode, teknisk extra deb. 20 252 7877
Tv/Bredband 70 379 84 984

760 443 702 475

Not 8 Fastighetsskatt 2014 2013
Fastighetsskatt bostader 79 086 81 096
Fastighetsskatt lokaler 6 150 6 150

85 236 87 246

Not 9 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2014 2013
Trivselkostnader 7 506 1284
Forbrukningsinventarier 1786 8 928
Telekommunikation 14 076 1220
Pantsattningar/Overlatelser 4750 13 875
Konstaterade forluster 0 405
Revisionsarvode 19 250 20 750
Arvode ekonomisk forvaltning 130 269 125 202
Konsultarvoden 0 3626
Medlemsavgift organisationer 12 169 12 169
Advokatkostnader 0 33845
Ovriga externa tjanster 42 325 119 439
Ovriga omkostnader 20 013 33727

252 144 374 470
Arvode och kostnadserséattning for revisionen 2014 2013

BoRevisioni Sverige AB
Revsionsuppdrag 19 250 20 750
19 250 20 750

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovismiogh bokféringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.
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Not 10 Anstéllda och personalkostnader

Not 11

Not 12

Loner, ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till styrelsen
Arbetsgivaravgifter
Ovriga personalkostnader

Medeltal anstéllda Man
Kvinnor

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeaingsvarden mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tv/Bredband
Forsakring
Forvaltningsarvode
Tomterattsavgald
Hissservice
Forutbetalt 6vrigt
Forutbetalt vatten
Forutbetalt el
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2014

41 500
13613

55113

0
0

2014

54 318 939
54 318 939

-517 394
-543 189
-1 060 583

53 258 356

51 543 000
10 472 000
62 015 000

2014

7746
37 190
135 315
88 500
4 447
4812
12 959
19 380
310 349

2013

5000
1571

6 000
12571

0
0

2013

54 318 939
54 318 939

-371 155
-146 239
-517 394

53 801 545

51 543 000
10 472 000
62 015 000

2013

7746
35589
132 096
88 500
0

4 304
14914
21594
304 743
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Not 13 Likvida medel

Not 14

Not 15

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Juseringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av Kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorteringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Ar ets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Forandring av eget kapital

Medlemsinsatser
Upplaelseavgifter

Fond for yttre underhall

Balanserat resultat

Resultat foregaende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

%-sats
3,65%
3,50%
3,52%
3,73%
3,73%

Belopp vid
arets ingang

20 365 767
1350474
489 613

-4 310 141
-167 760

0

* Avsattning enligt stammobeslut

Villkorséndring
2015-03-12
2016-03-04
2017-06-15
2018-06-15
2018-06-15
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2014

-383 605
543 189
159 584

-36 781
135113
257 916

-60 560
-60 560

197 355

894 728
1 092 083

Arets for-
andringar

0
0
106 000
-273 760
167 760
-383 605

106 000
106 000

2014

11 989 440
9 850 000
12 538 956
925 000
850 000
36 153 396

*

2013

-167 760
146 239
-21 521

96 762
-121 456
-46 215

-11 044
-11 044

-57 259

951 987
894 728

Belopp vid
arets utgang

20 365 767
1350474
595613
-4 583 901
0
-383 605

2013

12 000 000
9 900 000
12 538 956
925 000
850 000
36 213 956
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter - 2014 2013
Forskottsbetalda avgifter och hyror 352103 320612
Réntekostnader ‘ 209 658 211135
Styrelsearvode 21 500 0
Arbetsgivaravgifter/16neskatt 7330 0
Revisionsarvode 20 000 20 000
Fjarrvirme 145 065 131 211
Sophimining 36 152 0

791 808 682 958

Stockholm den 2015-pYy-p9

Ercen Rhawi Riitta Kaarre Ucler Bilici

Ordftrande Vice ordforande Ledamot

/ Todks Xaame,
Roza Kass Kawo Fariba Shahmoradi

Kassor Ledamot

(_5/7 fonbow st hmora d.

Agt den' Y2015 Dew awibo foin slacdadybdurmies

Jorgen Gotehed
Revisor
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Ravisioneberéitelse
Till foreningsstamman i Bostadsratisforeningen Aminge 1, org.nr. 769618-1119

Rappait om dramtovisningan
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsréttsforeningen Aringe 1 for ar 2014

S&g#imJL'yhﬁL?ﬂfﬁhﬂ?i4ﬁVﬁ1Qﬁn”

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rs-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt &rsredovisnings-
fagen och for den Intema kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel,

Hinaizaims gty

Mitt ansvar ar att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for aft uppna rimlig sakerhet att &rsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisom valjer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
Arsredovisningen for att ge en réttvisande bild | syfte att utforma
gransknings&tgarder som &r &ndamalsentiga med hénsyn fill
omsténdighetema, men inte i syfte att gbra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocks4 en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inh&mtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

i glomidon

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafliden
for Aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsherattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller r
rakningen och balansrakningen fir fdreningen.
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Rappart om andras kyes enlit lagar ach ondra
Griastringa

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen
Aminge 1 for ar 2014.

Sfyrdfgons ansva

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattiagen.

Hovisorns amnsvey

Mitt ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala mig om forslaget ill
dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust och om frvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover
min revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
Atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag
har #ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andaméalsenliga som grund fér mina uttalanden.

trtafsiitan

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret,

Hpplyauninng v sxesh

Ji eyl i e

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag notera aft
fdreningen redovisar ett underskott for rakenskapsaret,
Arsavgifterna 2014 har saledes inte varit tillracklig for att tcka de
underhalisavséttningar som enligt stadgama ska géra till fonder.

Jorgen Gotehed
BoRevision



Brf Arninge 1
769618-1119

Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.
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Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark o L
1;0;, Forhallande mellan taxering for

mark och byggnader

Byggnader
83%

Belaningsgrad

80 000 Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
till 75% av taxeringsvardet.
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Omsdttning av foreningens lan L&nens omsattningtid fran 2014-
>3 4ar 12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt ver aret.
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Sidan 22 av 28



Brf Arninge 1
769618-1119

Arsredovisningen i bilder

. o
Overlatelser
Kommentar
| diagramet &r endast
overlatelser till utomstaende
medtaget.
2
1,5
1
0,5
0
2011 2012 2013 2014
M1 rok 0 0 0 0
M 2 rok 0 1 3 2
i 4 rok 4 2 1 0

15 000 /\/
10 000 /
5000
0
Ek.plan | 2011 2012 2013 2014
|—kr/kvm 5034 | 11665 | 10150 | 15034 | 20833
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Kommentar

Ek.plan avser ursprungliga
insatser.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utbva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet X
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)
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