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Brf Cecilia
Org nr 769623-1468

f&rsredovisning for rikenskapsaret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 7
- balansridkning 8
- noter 10

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.



Brf Cecilia 2(15)
769623-1468

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Brf Cecilia bildades maj 2011 och fastigheten forvirvades 1 september 2012.
Foreningen bestar for tillfallet av 82 lagenheter, varav 65 dr upplatna till bostadsriitt,
17 ar hyresldgenheter samt 9 lokaler som hyrs ut.

Byggnaden &r uppford 1948.

Fastigheten Cecilia 1 dr beldgen i ett idylliskt och barnvénligt villaomrade med
nérhet till bade skola och forskola. Stora gronomraden och bra kommunikationer
och cykelvigar. Rymligt cykelforrad finns i fastigheten och goda
parkeringsmojligheter for bil finns i omradet. Cykelstéll finns utanfor portar pa tva
stillen samt vid soprummet.

Pa baksidan av fastigheten finns en gronskande fin bakgard med tva grupper med
utemdobler och en platsbyggd grillplats. Foreningen virnar om den fina miljon och

vid planerade renoveringar av huset och upprustning av gard tas det i beaktande.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionirer

Natalie Eriksson Ledamot/ordforande
Daniel Grayli Ledamot/kassor

Olle Faringer Ledamot/vice ordforande
Anya Persson Ledamot

Danuta Eriksson Ledamot

Jacinta Alves Ledamot/sekreterare
Kristina Carlsson Ledamot

Styrelsen har hallit 11 protokollforda moten under 2018. Utover detta har styrelsen
haft ett antal diskussionsméten.

Ersittning till styrelsen utgar med ett och ett halvt basbelopp.

Revisor
Niclas Adersten, Conseil Revision AB

Valberedning
Birgitta Abrahamsson
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Jenny Nilborn
Ewa Risto-Self

Information om fastigheten

Fastighetens tekniska status

-Underhéllsbesiktning av fastigheten utférdes vid samband av forvirvet av
fastigheten.

-Underhéllsplan for perioden 2016-2026 finns upprittad av Brf Cecilias forvaltare
Teoge.

-Uppviarmning sker via fjarrvirme. Vatten och virme ingar i manadsavgift och
hyror.

-Vatten och Avloppsstammar (byte) 2005.

-Energideklaration utford 2019 av Brf Cecilia

-Radonmitning 4r utford utan anmirkning 2012. Ny radonmétning paborjades under
2018 och kommer att avslutas under varen 2019 da lagenheter pa bottenplan
behovdes mitas en omgang till for att sdkerstilla resultatet i métningen.

Renoveringar

Taket renoverades 1997

En omfattande renovering dgde rum 2005 da stambyte gjordes samt balkong- och
fasadrenovering utfordes.

Under 2014 byttes samtliga fonster 1 ldgenheter, lokaler och allménna utrymmen ut
till nya treglasfonster som uppfyller dagens standard for bullerisolering samt sédnker
vara kostnader for uppvarmning av fastigheten.

Sophanteringen fordndrades 2014 {or att den skall f6lja aktuella riktlinjer samt bli
mer kostnadseffektiv.

Avloppsstam renoverad i kdllaren pa Flystagriand 5 under 2014.

Under 2015 renoverades ett flertal lokaler for uthyrning.

Under 2016 uppfordes ett nytt cykelstill fraimst for boende pa Flystagriand som
saknade cykelstill.

Cirkelpumpen for varmvattnet byttes ut.

Under 2017 byttes samtliga entréportar ut mot nya, avslutades varen 2018.

Forvaltning

Foreningens totala forvaltning skots av Forvaltnings AB Teoge, forutom stddning av
allméinna utrymmen som foreningen anlitat Artic Stdd AB att skota.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad hos Brandkontoret.

Fastigheten har dven jouravtal (kollektivavtal) vid Stadens Energi AB.
Elhandelsavtal upphandlas via Forvaltnings AB Teoge centralavtal.
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Tvittstuga

Foreningen har tva tvittstugor. Varje tvittstuga dr utrustad med tva stycken
tvattmaskiner, en torktumlare och torkskap, samt att det finns ett stort torkrum. Det
finns fem tvittpass/dag (7.00-22.00) veckans alla dagar.

Visentliga handelser under rdakenskapsaret

Arsstimma hélls den 17 maj 2018.

Extra foreningsstimma holls den 4 december 2018.

Container hyrdes in 1 maj for alla som ville sldnga saker

Infor 2019 ars budget beslutade styrelsen att manadsavgiften skulle vara
oforandrad.

Foreningens lan: Foreningen har under aret amorterat 2 000 000 kronor pa
lanen. Styrelsen forhandlar rintor och 1an med SEB samt att foreningen
succesivt amorterar pa lanen med bland annat sald hyresritt som upplates
som bostadsritt. Alternativt att foreningen anvinder pengarna till att renovera
eller investera 1 fastigheten vid behov.

Planerat underhall

Slutinstallation av de nya portarna till en kostnad av 107 970 kronor.
Container hyrdes in till en kostnad av 7156 kronor.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 85 medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 7
Overlatelser skett och 1 upplatelse fran hyresritt till bostadsritt.

Styrelsen har under aret godkint 2 andrahandsuthyrningar. Styrelsen har som policy
att folja den lagstiftning som finns nér det géller andrahandsuthyrningar.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras sidljaren en Overlatelseavgift pa f.n. 1162 kr.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 465.
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015 2014

Nettoomsittning tkr 3637 3617 3512 3348 3257
Ovriga rorelseintikter tkr 1 3 4
Arets resultat tkr -99 -901 -346 -337 -2 964
Kassa inkl medel hos forvaltaren tkr 2225 1772 1395 1942 1972
Fond for yttre underhall tkr 1 000 1 000 1 000 1 000 1 000
Eget kapital tkr 61 020 59119 60 020 55931 51 602
Langfristiga skulder tkr 26310 28 310 28 310 32987 33 649
Balansomslutning tkr 88176 88 701 89 145 90 861 91535
Soliditet % 69,2 66,6 67,3 61,6 56,4
Arsavgift/bostadsriittsyta kr/m2 679 679 660 622 588
Fastighetskostnader/total yta kr/m?2 398 568 390 395 858
Varav planerat uh/total yta kr/m2 18 198 30 24 410
Lan/bostadsrittsyta kr/m2 7430 8 068 8 068 9400 9745
Rinta/bostadsrittsyta kr/m?2 189 190 253 290 391
Eget kapital

Insats- Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserad Arets

kapital avgifter underhall vinst resultat Totalt
Eget kapital 31 12 2017 58 658 100 6536 872 1000000 -6174 667 -901 48759 118 818
Medlemsinsatser 963 200 1 036 800 - - - 2000 000
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna -
Balansering av foregaende ars
resultat -901 487 901 487 -
Arets resultat 98558 -98 558
Eget kapital 31 12 2018 59 621 300 7573 672 1000000 -7076 154 -98 558 61 020 260
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande medel:

]?alanserat resultat -7076 154
Arets resultat -08 558
Totalt 71174712

Styrelsen foreslar att forlusten behandlas enligt foljande
Balanseras i ny ridkning -7174713

Totalt -7174 713

Foreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N B~ W

6,7

2018-01-01
-2018-12-31

3637100
1083
3638183
-1 887 452
-121 228
-88 802
-965 811

-3 063 293

574 890

-673 448
-673 448
-98 558

-98 558

-98 558
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2017-01-01
-2017-12-31

3617219

3617219

-2 689 608
-107 833
-87 591
-965 811
-3 850 843
-233 624
340

-668 203
-667 863
-901 487
-901 487

-901 487
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

<

oo

2018-12-31

85480019
224 368

85704 387

85704 387

29 569
552952
109 859

692 380

1 675 054
1 675 054

2367 434

88071 821
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2017-12-31

86 379 834
290 364

86 670 198

86 670 198

32 000
1213595
109 763

1355 358

675 054

675 054

2030412

88700 610
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

11

2018-12-31

67 194 972
1 000 000

68 194 972
-7076 155

-98 558
-7174 713

61 020 259

26 310 000

26 310 000

210 300
120 082

4 880
406 300

741 562

88 071 821
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2017-12-31

65 194 972
1 000 000

66 194 972
6174 667

-901 487
7076 154

59 118 818

28 310 000
28 310 000
675 439
224 112
61115
311 126

1271792

88700 610
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

10(15)

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10,

Arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Avskrivning sker enligt plan baserat pa de ursprungliga anskaffningsvirdena. Avskrivning sker

linjért over tillgangens berdknade livslidngd.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad

Inventarier, verktyg och installationer

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgift bostadsriitter
Hyresintidkter bostdder
Hyresintikter lokaler
Ovriga intikter

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Forvaltningsarvode
Snordjning
Trappstiddning
Entremattor
Klottersanering
Tradgard
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten & avlopp

2018-01-01

-2018-12-31

2402 868
1 081 992
134 037
6 551

3625 448

2018-01-01

-2018-12-31

72 883
178 901
30 188
71315
17 998
1916
57872
127 094
107 970
82582
562 356
99 577

2017-01-01
-2017-12-31
2383 812
1109 734
108 184

15 489

3617219

2017-01-01

-2017-12-31

72 613
175 445
12 955
71 340
17 057

56 099
96 966
936 065
84 325
582997
96 093
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Sophidmtning
Forsdakringspremier
Tomtrittsavgild
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Ovrigt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Administrationskostnader
Foreningsverksamhet
Hyresforluster och liknande
Revisionsarvode

Juridiska kostnader
Bankkostnader

Ovriga Externa tjénster
Ovriga kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

33150
34 438
256 100
113 204
42 540
-2 630

1 887 454

2018-01-01

-2018-12-31

36 145
1 100

29 301
39 075
2793
12 103
711

121 228
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2017-01-01
-2017-12-31

38 859
33940
256 100
116 566
42188

2 689 608

2017-01-01

-2017-12-31

8266
34 956
1123
4 987
39 675
8317
4190
5249
1070

107 833
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Not 5 Personal

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Arvoden

Sociala kostnader

Foreningen har inga anstillda.

Upplysningar till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
- Inkop

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvirden
Byggnad
Mark

2018-01-01

-2018-12-31

68 250
20552

88 802

2018-12-31

89 981 493

89 981 493

-3 601 659
-899 815

4501 474

85480019

34 138 000
21 619 000

55757 000
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2017-01-01

-2017-12-31

67 200
20391

87 591

2017-12-31

89 981 493

89 981 493

-2701 844
-899 815

-3 601 659

86 379 834

34 138 000
21 619 000

55757 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
- Inkop

Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren

Skatteverket skattekonto
Bankkonto hos forvaltaren for tickande av 16pande kostnader
Ovrigt

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsdkringspremie

Sthm stad tomtréttsavgald
Com Hem

Stokab fibernit

2018-12-31

614 980

614 980

-324 616
-65 996

-390 612

224 368

2018-01-01

-2018-12-31

3352
549 600

552952

2018-01-01

-2018-12-31

31568
64 025
5534
8732

109 859

13(15)

2017-12-31

614 980

614 980

-258 620
-65 996

-324 616

290 364

2017-01-01

-2017-12-31

114 023
1097 025
2 547

1213595

2017-01-01

-2017-12-31

31568
64 025
5431
8739

109 763
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Not 10 Langfristiga skulder
Langivare Ridnta % Réantan ar Lanebelopp Foridndring Lanebelopp
bunden
t.o.m. 2018-12-31 2017-12-31
SEB lanenr 35549086 2,41 2024-12-28 7 106 000 0 7106000
SEB lanenr 35549108 1,38 2019-04-28 5068000 -2000000 7068000
SEB lanenr 35549183 1,77 2022-10-28 7 068 000 0 7068000
SEB lanenr 35549388 3,88 2019-09-28 7 068 000 0 7068000
Totalt 26310000 -2000000 28310000
Avgar kortfristig del 0 0
Totalt Langfristiga skulder 26 310 000 28 310 000
Skulder som forfaller senare @n fem ar fran balansdagen uppgar till 7 106 000 kr.
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Upplupna réintekostnader 6 975 6 041
Forutbetalda hyror och avgifter 293 875 274 181
Revisionsarvode 25000 25000
Virme 73 163 -
El 7 286 5904
406 299 311 126
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Not 12 Stillda siéikerheter

2018-01-01
-2018-12-31

Pantbrev 38 000 000

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har intriffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm 2018 den -

Natalie Eriksson Olle Faringer
Ordf Ledamot
Daniel Grayli Anya Persson
Ledamot Ledamot
Kristina Carlsson Jacinta Alves
ledamot ledamot

Danuta Eriksson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats - -

Niclas Adersten
Auktoriserad revisor
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2017-01-01

-2017-12-31

38 000 000



