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Styrelsen for BRF Solrosen 1 far harmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2020.
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor.

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Férvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre underhall bér anpassas utifran foreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1&n behévs. Féreningen ska verka enligt
sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende p3 olika atgirder. Férindringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2018 och stricker sig fram till 2040.
Underhallsplanen uppdateras arligen och visar p3 ékat behov av underhall framéver.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsittningens storlek, se férandring
av eget kapital pa sid 6 i arsredovisningen.

Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-03-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-20 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en
dkta bostadsrittsférening.

Styrelsen

Hans-Olov Hallin Ledamot
Per-Ake Lagerback Ledamot
Peter Olof Persson Ledamot
Alexander Vyridakis Ledamot
Lars Stefan Asander Ledamot
Tor Burman Suppleant
Per Hedin Suppleant
Kai Fog Reerslev Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden. é<
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Revisor
Margareta Kleberg Auktoriserad revisor BDO Malardalen AB

Valberedning
Helena Karlsson
Annelie Lindmark

Stammor
Ordinarie féreningsstimma genomférdes med stéd av tillfallig lagstiftning p g a Covid-19 pandemin
genom brev, och sammanstélldes av ett presidium i ordinarie drsstimma 2020-06-24.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning: Gunnebo 11
Forvarv: 2008
Sate: Stockholm

Fullvirdesforsakring finns via Nordeuropa Férsakring AB. | forsikringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2008 och bestar av 4 flerbostadshus.

Véardearet dr 2008.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 422 m?, varav 10 422 m? utgér lagenhetsyta.

Ldgenheter och lokaler

Féreningen upplater 133 ldgenheter med bostadsritt.
Lagenhetsférdelning:

1rok: 23

2 rok: 24

3 rok: 46

4 rok: 34

5rok: 6

Gemensamhetsutrymmen
Uthyrningsrum: Uthyrningsrum finns att hyra fér 200 kr/dygn.

Tvédttstuga: | tvattstugan finns det sammantaget fyra tvattmaskiner, en grovtvattmaskin, tva tumlare,
tre torkskap, en mangel samt fem tvattkorgar.

Teknisk status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2018 och stracker sig fram till 2040.
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:



BRF Solrosen 1
Org.nr 769614-0644

Utfort underhall Ar

Malning av fasader pa gardshus och avfallshus. 2017

Malning av utemébler och avskiljande skydd

mellan uteplatser. 2018

Byte av belysning med dndrade funktioner i

entréer och trapphus. 2020
Uppférande av staket med grind i korsningen

Gamla Bromstensvagen Nyhammarsgatan. 2020

OVK besiktning. 2020
Stamspolning. 2020

Byte av torkskap i tvattstugan. 2020
Reparation av inkommande ror vatten, varme, el. 2020

Planerat underhall Ar

Reparation av pergola. 2021
Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal:

Avtal Leverantor
Forvaltningsavtal Storholmen Forvaltning AB
Hisservice Kone AB
Kabel-TV/Bredband/Telefoni Telia Sonera Sweden AB
Elleverantor Ellevio/Fortum Markets
Elnat Ellevio/Fortum Markets
Varme Stockholm Exergi

Vatten Stockholm Vatten Avfall AB
Sophantering Stockholm Vatten Avfall AB

Insamling av matavfall
Fastighetsforsakring

P-bevakning Q Park

Serviceavtal UWS (sopkasuner) Lévhagen mark och tréadgard
Markskotsel/snoréjning etc. PEAB Anlaggning AB
Stadning Vésterorts Stadservice AB

Ovrig information

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Gunnebo 11 i Spanga, Stockholms kommun, med adress

Salagatan 16-34.

Brf Solrosen 1 bestar av fyra hus med fem till atta vaningar samt ett gardshus med tvittstuga,
styrelserum och Svernattningsrum. Total ldgenhetsyta dr 10 422 m2 férdelat p4 133 ligenheter.

Stockholm Vatten Avfall AB
Nordeuropa Forsakring AB
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Féreningen innehar dven 97 parkeringsplatser och en trevlig innergard mellan de fyra huskropparna.
Bostadshusen praglas av arkitektonisk enkelhet dar funktionalismens omsorg om matt och form varit

tongivande. Miljétankande genomsyrar bostidderna och stor omsorg har lagts ner pa vegetation

gronska.

iy
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Féreningens ekonomi

Féreningens ekonomi ar i dagsldget god. Kassaflédet har under verksamhetsaret varit positivt. Styrelsen
har under dret omférhandlat 2 av bostadsianen till ligre och férmanligare ranta. Styrelsen arbetar aktivt
for att se till att rantekostnaderna fortsatter att minska och under verksamhetsaret 2020 har de ligsta
rantekostnaderna i féreningens historia uppnéatts. Prognosen ar att rintekostnaderna kommer att
minska under det kommande aret. Likviditeten ar god och styrelsen har behallit en hég amorteringstakt
for att minska féreningens skuldsattning. Ovriga kostnader har marginellt héjts i férhallande till
féregdende ar. Féreningen har under aret genomfért mindre underhall och reparationer. Styrelsen ser
dock att kostnaderna fér underhall och reparationer kommer att 6ka framéver i takt med att vara hus
blir dldre.

Sedan 2014 giller en ny redovisningssed med avseende p& upprittande av bokslut (K2/K3 regelverken).
Foreningen tillampar K2 regelverket for sin redovisning. K2 regelverket innebir bland annat att
bostadsrattsféreningar fran och med detta ar ska géra &rliga avskrivningar enligt en bestamd
procentsats/schablon, sa kallad linjar avskrivning. Avskrivningarna ar en bokféringsteknisk atgird som
inte paverkar kassaflodet. Det finns heller ingen direkt koppling mellan de &rliga avskrivningarna och
slitagekostnader pa exempelvis féreningens byggnader. Féreningens byggnader uppférdes under
2007/2008. | och med att foreningens byggnader ar relativt nyligen uppférda och diarmed har ett hogt
bokfért varde sa belastas foreningens resultat av hdga arliga avskrivningar. Trots att underhalls och
reparations behovet normalt under byggnadernas férsta 10-15 &r ofta ar férhallandevis begrinsat
jamfort med aldre byggnader. Att foreningen under verksamhetsaret kan uppvisa savil ett klart positivt
kassafléde som ett positivt resultat trots betydande bokféringsmassiga avskrivningar upplever styrelsen
som mycket positivt, speciellt i relation till manga andra féreningar med byggnader uppférda under de
senaste 10-15 aren.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvirde.

Vidsentliga hdndelser under rikenskapséaret

Ett antal olika stopp i avlopp har anmilts fran olika ligenheter innan stamspolning genomférdes under
hésten. Dessa stopp har skett i lagenheternas avlopp, och inte i stammen, och har dirmed varit
lagenhetsagarens ansvar.

I samarbete med Stockholm Vatten och Avlopp (SVOA) har féreningen under aret pabérjat insamling av
matavfall.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 133 st
Overlatelser under aret: 9 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st
Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 180 st

Tillkommande medlemmar: 14 st

Avgaende medlemmar: 13 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 181 st

A
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Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Minskning av kortfristiga fordringar
Okning av kortfristiga skulder

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid &rets slut

Arets fordndring av likvida medel

2020

6 422 669

8 094 644
246

0

0

8 094 890

4511 262
964 076
1205

2 000 000
96 963
7573 506

6944 053

521 384

2019

5443 854

8 096 973
330

68 889
2309 299
10475491

4035 376
1129260
0
4 332 040
0
9 496 676

6 422 669

978 815 /

5 (14)
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Flerarsoversikt {Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldranta (%)
Kassalikviditet (%)

2020
8 095
512
69
721
9 905
15,00
96
25
93
0,92
189,00

2019 2018
8 097 8125
787 94
69 68
721 721
10097 10 295
20,00 20,00
101 100

22 22
108 160
0,86 1,15
161,00 321,00

2017
8 100
728
68
720
10 570
16,00
95
21
187
0,00
0,00

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 422 kvm bostédder vilket blir 10 422 kvm totalyta.
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2016
8117
433
68
722
10 651
17,00
93
21
215
0,00
0,00

Nya nyckeltal for ar 2018, kassalikvidet och genomsnittlig skuldrinta, har ej raknats ut historiskt sitt.

Fordndring av eget kapital

Avséttning till fond for
yttre underhall
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 97 618 000 135 004 000

Upplételse-
avgifter

Belopp vid arets ingang 97 618 000 135 004 000

Forslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen foreslar att till féreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall

I ny rdkning 6verféres

Fond for yttre Balanserat

underhall resultat

2187520 283 100

260 550 -260 550

786 584

2 448 070 809 134

809 134
512 207
1321341

260 550
1060 791
1321341

Arets

resultat

786 584

-786 584
512 207
512 207

Totalt

235 879 204

0

0

512 207
236 391 411

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N o un ks

2020-01-01
-2020-12-31

8 094 644
0
8094 644

-3 610 807
-706 727
-193 728

-2 107 345

-6 618 607

1476 037

246

-964 076

-963 830

512 207

512 207

512 207
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2019-01-01
-2019-12-31

8 096 961
12
8 096 973

-3 269 951
-562 412
-241751

-2107 345

-6 181 459

1915514

330
-1129 260
-1128 930

786 584

786 584

786'58%{
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anldggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstiligdngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2020-12-31

334276 844
334 276 844

334 276 844

3281
590

136 637
140 508

6944 053

6944 053

7 084 561

341 361 405
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2019-12-31

336 384 189
336 384 189

336 384 189

4 844
7 384
127 074
139 302

6422 669
6 422 669

6 561971

342 946 1@(
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14

2020-12-31

232 622 000
2 448 070
235 070 070

809 134
512 207
1321341

236 391 411

43 202 034
43 202 034

60023 750
264 875
373198

5086
1101051
61 767 960

341 361 405
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2019-12-31

232 622 000
2187520
234 809 520

283 100
786 584
1069 684

235 879 204

57 757 150
57 757 150

47 468 634
271740
360 962

30644
1177 826
49 309 806

342 946 1@{
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna upplysningar

10 (14)

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodisering tilldmpas.

Samma varderingsprinciper har anvints som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgarna gérs i arsbokslut. Férslag till ianspraktagande av

fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och
beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckta i antal ar tillimpas.

Avskrivningar
Byggnader
Markanlaggning

Not 2 Nettoomsdttning

Arsavgifter

Hyresbortfall

Hyror garage/parkering
Overlatelse/pantsittning
Fakturerade kostnader
Oresutjamning

Not 3 Ovriga rérelseintakter

Ovriga intakter

2020
100 ar
20 ar

2020

7513980
-1888
541 045
20695
20812

-1

8 094 643

2020

o

2019
100 ar
20 ar

2019

7513980
-2900
540 600
31569

13 709

3

8 096 961

2019

12

1\2(
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Not 4 Driftkostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 17 379 151 960
Gardsskotsel 216 837 287 558
Stadning 188 491 182 635
Besiktning/serviceavtal 81268 68 793
Obligatorisk ventilationskontroll 54 031 0
Reparationer 334417 255 892
Underhall 511539 0
El 161471 202 762
Fjarrvarme 1000 043 1050471
Vatten och avlopp 257 338 224 733
Soph&mtning/renhallning 195671 165 345
Fastighetsforsakringar 116 522 112 391
Kabel-TV/telefon/bredband 346 587 346 239
Fakturerade 6verlatelse-/pansittningsavgifter 28132 38 030
Fastighetsskatt 101 080 183 141
3 610 806 3 269 950
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Arvode Ekonomisk forvaltning 462 512 189 046
Arvode Teknisk férvaltning 0 110 300
Forvaltningskostnader bestallning 144 858 167 387
Telefon/Internet 3433 543
Juridiska atgarder 50 000 46 250
Kreditupplysningskostnader 0] 1000
Inkassokostnader 247 0
Revisionsarvode 36 635 36953
Foreningskostnader 3900 3 000
Ovriga driftkostnader 5141 7933
706 726 562 412
Not 6 Personalkostnader
2020 2019
Féljande ersadttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 160 000 195 000
Sociala avgifter 33728 46 751
193 728 241751
Not 7 Avskrivningar
2020 2019
Byggnad 2 105 000 2 105 000
Markanlaggning 2345 2 345

2107 345 2107 34%(
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfért varde bostader
Bokfért varde mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsakring

TV/bredband

Peab (Jour- och beredskapsersattning)
Stadning

2020-12-31

350 546 893
350 546 893

-14 162 705
-2 107 345
-16 270 050

334 276 843

141 000 000
62 000 000
203 000 000

194 253 400
140 023 444
334 276 844

2020-12-31

590
590

2020-12-31

89722
28 859
6 067
11989
136 637
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2019-12-31

350 546 893
350 546 893

-12 055 360
-2 107 345
-14 162 705

336 384 188

141 000 000
62 000 000
203 000 000

196 358 400
140 025 788
336 384 188

2019-12-31

7384
7384

2019-12-31

86 615
28671

0]
11789

127 0\%



BRF Solrosen 1 13 (14)
Org.nr 769614-0644

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.

Rantesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % réntedndring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 0,300 2021-05-31 20 899 450 20 899 450
Stadshypotek 1,840 2021-04-30 21974 000 23 974 000
Stadshypotek 0,289 2021-06-03 15 150 300 15 150 300
Nordea 0,367 2022-11-03 24 397 826 24 397 826
Nordea 0,500 2022-11-16 20 804 208 20 804 208
103 225 784 105 225 784

Kortfristig del av langfristig skuld -2 000 000 -2 266 600

I balansrdkningen redovisas lan som forfaller eller villkorsandras under ndstkommande rikenskapsar
som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 13 Stillda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 118 000 000 118 000 000
118 000 000 118 000 000

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31
El 0 8729
Varme 130083 135 656
Vatten 40 206 43 264
Sophdmtning 15113 0
Arvoden 160 000 160 000
Sociala avgifter 43013 43 013
Rénta 65 262 92 699
Avgifter och hyror 637 625 694 466
Peab (Snoréjning) 9750 0

1101 052

117732%(
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Solrosen 1

Org.nr. 769614-0644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Solrosen 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer &r nddvéndig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre @n for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimtigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvéander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn elter, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. }(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Solrosen 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och andamatsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fdreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna

bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsr'éuttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 24 maj 2021

Auktoriserad revisor
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