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Styrelsen for BRF Solhems Hjarta far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-09-15

Foreningens fastighet

Bostadsrattsforeningen Solhems Hjarta, 769607-2730, registrerades 2001-06-19 och har varit vilande
forening fram till 2008. Extra féreningsstamma holls 2008-06-17, varvid beslut fattades om att forvarva
fastigheten. Enligt avtal 2008-09-30 forvarvade féreningen tomtratten till fastigheten Sigfast 3 for 74
mkr fran AB Svenska Bostader. Foreningen tilltradde fastigheten den 1 december 2008.

Tomtratten, Stockholm Sigfast 3. Nybyggnadsar 1988. Foreningen dger inte marken utan hyr den av
Stockholms kommun via tomtratt. Avgdlden 2020 &r 252 900 kronor. Avtalet géller t.o.m. 2028-06-30

Fastighetens taxeringsvarde 76 018 000 kr, varav byggnadsvarde 48 010 000 kr och markvirde 28

008 000 kr.

Fastighetens markareal ar 10 948 och totalytan 4 810 kvm enligt taxeringsbeskedet.

Foreningens fastighet utgors av atta huskroppar med radhuskaraktar och har totalt 60 ldgenheter, varav
50 ar upplatna med bostadsratt och 10 med hyresratt. | fastigheten finns miljéstuga samt férrad for
tradgardsredskap och snéréjningsmaskin. Det finns 38 parkeringsplatser, varav 14 carportplatser med
motorvarmare, 11 parkeringsplatser med motorvdarmare och 13 parkeringsplatser langs med
Gransvagen.

Lagenhetsfordelning:

23 st 2 rum och kok (70 kvm)
28 st 3 rum och kok (83 kvm)
9 st 4 rum och kok (97 m)

Foreningsfragor

Fastighetsdgarna

Brf Solhems Hjarta ar ansluten till Fastighetsdagarna som ocksa har till uppgift att skéta féreningens
hyresférhandlingar med kvarvarande hyresgéaster.

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2001-04-04. Stadgarna har enligt

regelverket for andringar och tillagg dndrat fordelningsgrunden fran insatser till andelstal. Andring
godkandes for andra gangen pa féreningsstimma 2009-05-25.

Féreningens gallande stadgar har uppdaterats och registrerats hos Bolagsverket 2018-09-15



BRF Solhems Hjarta 2 (13)
Org.nr 769607-2730

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 61 medlemmar.

Under aret har 3 dverlatelser skett och 1 upplatelse.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2020-05-28 och konstituerande styrelsesammantriade
2020-06-11 haft foljande sammansattning:

Ordinarie styrelseledamoter

Sixten Oman Ordférande
Zehlin Lesani Nordstedt Sekreterare
Monica Contreras Holmén Kassor

Camilla Forslund
Martin Rowe
Helena Lundin

Styrelsesuppleant

Anette Vester

Ordinarie Revisor

Josef Hagsten Grant Thornton Sweden AB
Valberedningen

Katarina Lindqvist
Karin Hamnerius

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i férening.
Styrelsen har under aret haft 12 ordinarie styrelseméten, 1 extra och ett konstituerande mote.

Styrelsen har inom sig férdelat ansvar fér olika funktioner pa ledaméterna. Aven suppleanterna tilldelas
uppgifter och deltar pa samtliga styrelsemoten. Representanter fran styrelsen har haft ett antal méten
med Storholmen Férvaltning och Handelsbanken.

Férsékringar
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa, vilket dven innebér att den inkluderar en kollektiv
tillaggsforsakring for BRF-medlemmar. (Observera att denna ej ersatter hemférsakringen).

Forvaltning

Foreningen har under 2020 haft samarbete med Storholmen Forvaltning AB avseende ekonomisk
forvaltning och fastighetsskotsel

Securitas Jouravtal
ComHem TV

Ragn Sells Sophantering
Stockholm Vatten Sophantering

Nordlq Varmereglering
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Hemsida och bostadsparm
Information om féreningen, ordningsregler, underhallsansvar, fastighetsférvaltning, m.m. finns pa
hemsidan www.solhemshjarta.se. Bostadsparm har samtliga medlemmar fatt.

Historiska handelser

- Under 2009-2010 utfordes total yttre behovsrenovering av hela fastigheten vilket omfattade dels
fasader och balkonger pa fram och baksida, byte av koksflaktar, renovering av lekplatser, installation av
PWS bottentommande system fér hushallsavfall, installation av ny undercentral, carport och miljéstuga
har totalrenoverats inklusive ny belysning samt nya motorvarmaruttag samt hégtrycksspolning av
avloppssystemet.

- Under 2016-2018 utférdes underhall av fastigheten vilket omfattar ny belysning pa fasaden och i
krypgrunden, byte av férradsdorrar och renovering av balkonger pabérjades.

Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret
- Bristerna pa ror i krypgrunden har borjat atgardas och kommer att slutféras 2021.

- Hyreslagenheten pa Gransvagen 200 upplédts som bostadsratt den 11 december 2020.

- 3,1 Mkr fran forsaljning av hyreslagenheten anvéande vi 1 894 268 kr till att slutbetala det rorliga lanet.
Totala lanesumman uppgar till 29 251 355 kr. Lanen &r férdelade pé olika bindningstider och vi
amorterar pa samtliga lan.

- Foreningen har fran 31 december 2020 avslutat samarbetet med Storholmen Férvaltning AB avseende
ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel. Ny Ekonomisk férvaltare fr.o.m. 1 januari 2021 ar
Fastighetsagarna Stockholm.

Aktiviteter
Under aret har vi haft gemensam var och héststaddag med korvgrillning i halvtid. Dessa stiddagar

fungerar férutom allt praktiskt arbete som blir gjort pa vara vackra gardar, dven ett utmarkt tillfalle att
traffas och umgas.

Till medlemmar som deltar i féreningens arbete vill vi framfora ett stort tack!

Ekonomi
Foreningens ekonomiska situation framgar av bifogade balans- och resultatrdkningar.

Avskrivningstakten pa byggnaden &r oférandrad pa 120 ar.
Styrelsen har de senaste aren jobbat aktivt for att se till att intdkter och kostnader gér ihop och att ta
hojd for eventuella oférutsedda utgifter genom dels avgiftshdjning som skett under &ren, och dels att

noga félja utfallet mot budget I6pande under aret och géra justeringar vid behov.

Foreningens underhallsplan ar styrelsens arbetsinstrument fér den arliga genomgangen av fastigheten
och for planering av framtida underhallsatgarder. Underhallsplanen har uppdaterats under aret.
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Férandring av likvida medel

Likvida medel vid arets bérjan

Inbetalningar
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Okning av kortfristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder
Upplatelse bostadsratt

Utbetalningar

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar

Finansiella kostnader
Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar

Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets forandring av likvida medel

Flerdrsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresrattsyta bostad (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)
Genomsnittlig skuldrénta (%)

2020
3968
-668
61,07
54,00
693
1304
7237
6 081
7

85

27
97
1,55

2020

4744 943

3967 656
284
5560
114 160

3 140 000
7 227 660

3236193
464 733
0

2 694 622
0

6 395 548

5577 055

832112

2019
4 007
-2 003
57,78
190,85
702
1222
8098
6 642
10

86

25
107
1,58

2019

6273 558

4007 018
170

0

0

0

4007 188

4495 377
516 217
49 088
281722
193 399
5535 803

4744943

-1528 615

2018
3908
-549
58,51

2017
3860
-1249
58,71

785,65 595,60

703
1085
8345
6 646
10
89
25
107
1,57

703
1047
8391
6 683
9

89
24
106
1,55
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2016
3776
674
59,03
701,93

OO0 O0O00O0O0

1,94

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, bostader ar 4 042 kvm bostadsratter och 765 kvm hyresratter, samt
lokalyta om 3 kvm vilket blir 4 810 kvm totalyta.
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Fordndring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning till yttre
underhallsfonden:
lansprak av yttre
underhallsfonden:
Upplatelse av bostadsratt
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgdng

Forslag till behandling av redovisat resultat

Medlems-

insatser

49 178 300

1151519

50 329 819

Upplatelse-
avgift
6212981

1988 481

8 201 462

Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Fond for yttre

underhall

660 995

662 000

-1322 995

Arets avsattning till yttre underhallsfond enligt underhallsplan
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-9 409 040

-662 000

1322995

-2003 194

-10 751 239

-10 751 239
-667 850
-11 419 089

662 000
662 000
-12 743 089
-11 419 089

Arets

resultat

-2003 194

2003 194
-667 850
-667 850
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Totalt
44 640 042
0

0
3 140 000

0
-667 850
47 112 192

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning med

noter.
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga férvaltningskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Driftnetto

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 3879279
88377
3967 656

w

-2911 214
-161 718
5 -163 261
-934 864
-4 171 057

H

-203 401

284
-464 733
-464 449
-667 850

-667 850
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2019-01-01
-2019-12-31

3945755
61263
4007 018

-4 222 666
-105 318
-167 393
-998 788

-5 494 165

-1 487 147
170

-516 217
-516 047

-2.003 194

-2003 194
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar
Summa anlaggningstillgangar
Omséttningstiligéngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

71304173
71304173

71304173

18 699
10 947
232 062
261 708

5577 054

5577 054

5838 762

77 142 935
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2019-12-31

72 239037
72 239 037

72 239 037

16 902
11955
241 267
270124

4744943
4744943
5015 067

77 254 104
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9

2020-12-31

58 531 281
0
58 531 281

-10751 239
-667 850
-11 419 089

47 112192

19225 000
19 225 000

10026 355
261 856

7 061
1520

508 951
10805 743

77 142 935
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2019-12-31

55391281
660 995
56 052 276

-9 409 040
-2 003 194
-11412 234

44 640 042

29 955 527
29 955 527

1990 450
95332
5206
330

567 217
2 658 535

77 254 104
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

9 (13)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgdngar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanlaggningar
Standardforbéattringar fasad, balkong och dorrar
Standardforbattringar carport och forrad
Installationer
Inventarier

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

120 ar
10-20 ar
10-20 ar

20 ar
10-20 ar
5ar
5-10 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldranta (%)

Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avsattningar, skulder och uppskjuten

skatteskuld).

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, bostader
Hyror, lokaler momspliktiga

2020

2801712
958 836
118 732

3 879 280

2019

2768928
1051 866

124 962
3945 756
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Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel
Snorojning, sandning
Markskotsel

Stadning

Bevakning och jour
Brand- och skalskydd
Ovriga besiktningar
Reparationer
Skadesanering
Planerat underhall*
Ovrig drift och skotsel
El

Uppvarmning

Vatten
Sophamtning/renhallning
Kabel-TV, bredband
Tomtrattsavgald
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Bestallda forvaltningstjanster
Ovriga inkdpta tjanster
Projektarvoden

2020

79939
19 224
105961
66 760
13215
0

24 375
255083
26 504
741375
17 838
35686
408 092
128 434
125732
39 589
252 900
85920
180 375
97 066
75 446
95032
25417
11250

2911213
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2019

53 257
63 824
114 740
2 500
11165
116 069
17 594
730 057
7984
1415113
9 056
46 695
415929
122 384
110 006
39714
252900
82 800
105531
94 860
74 182
273 434
12 404
50 469
4222 667

*For mer information om underhallskostnader 2020, se férvaltningsberattelsen "Vasentliga handelser

under rakenskapsaret".

Not 4 Ovriga forvaltningskostnader

Revisionsarvoden
Foéreningsavgifter
Bankkostnader
Méklararvode
Telefoni

Ovriga kostnader

2020

47 750
9409
3528

67 648

-1252

34635

161718

2019

41769
15017
4 809

0

5879
37 844
105 318
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Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode

Sociala avgifter styrelsearvode

Arvode grasklippning/snérdjning/ovrigt

Sociala avgifter 6vriga ersattningar

Totala loner, andra ersattningar, sociala kostnader

Not 6 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Réntesats Datum for
Langivare % réantedndring
Stadshypotek 1,55 2022-12-30
Stadshypotek 1,60 2021-12-30
Stadshypotek
Stadshypotek 1,20 2023-12-01

Kortfristig del av langfristig skuld

Berdknad amortering de narmaste fem aren ar 704 tkr arligen.
Om fem ar beraknas skuld till kreditgivare uppga till 25,7 mkr.

2020

120 000
35376
6 000
1885
163 261

2020-12-31

81 585078
81585078

-9 346 041
-934 864
-10 280 905

71304 173
48 010 000

28 008 000
76 018 000

Lanebelopp
2020-12-31
9725 000
10 026 355
0

9 500 000
29 251 355

704 172

11 (13)

2019

120 000
35380

9 500
2513

167 393

2019-12-31

81585078
81585 078

-8 355 837
-990 204
-9 346 041

72 239 037
48 010 000

28 008 000
76 018 000

Lanebelopp
2019-12-31

9 825 000
10 130 527

1990450
10 000 000
31945977

307 572

| balansrakningen redovisas |&n som forfaller eller villkorsdndras under nastkommande réakenskapsar

som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.
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Not 9 Stdllda sakerheter
2020-12-31

Fastighetsinteckning 42 500 000
42 500 000
Not 10 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

- Arsavgiften kommer att héjas med 0,5% fér 2021.

- OVK/Energideklaration kommer att slutforas.

12 (13)

2019-12-31

42 500 000
42 500 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Solhems Hjirta

Org.nr. 769607-2730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Solhems Hyirta for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en ialla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2019 har utforts av en annan

revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 8 maj 2020 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
n6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera f6reningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Viara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r vér revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen Solhems Hjirta
for 4r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pé sidana atgirder, omraden och forhallanden som ir
visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
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betriffande féreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med lagen om forvaltning av bostadsrittsforeningar.

Norrkoping den 21 april 2021

Grant Thornton Sweden AB
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Josef Hagsten

Auktoriserad revisor
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