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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solhem 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019. Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin dr god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar.

Storleken pa avséittningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran foreningens plan for
underhall. Kommande underhall kan medféra att nya 1an behovs.

Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa
olika atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet "Férandring av
likvida medel".

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2068.
o Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste dren, men det kan bli aktuellt att byta
elementens ventiler och termostater under 2020.
e Foreningen planerar under 2020:
o Byta dagens belysning till LED-belysning.
o Satta upp vajrar pd taken for att gora takarbeten sdkrare.
o Rengoring av vdarmevaxlare.
o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se
fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade niarmaste aret.

Fler detaljer och information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberédttelsen.

Foreningens dandamal

Féreningens andamal &r att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anviandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som
en medlem har pga upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-12-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-21 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.
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Styrelsen

Ibrahim Aljic Ledamot
Per-Olov Edlund Ledamot
Sture Hallberg Ledamot
Annika Jonsson Ledamot
Gudrun Skold Ledamot
Malin Blimer Suppleant

Evamaria Quitzau Suppleant

Styrelsen har haft 11 stycken ordinarie styrelsemdten och ett extra styrelsemdte som alla &r
protokollférda.

Ordinarie revisor

Mats Blomgren Ordinarie PwC

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-23. Extra foreningsstaimma 2019-12-04.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Finnbo 2 2003 Stockholm
Finnbo 3 2003 Stockholm

Fullvardesforsdkring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréttstilléagg for medlemmarna samt ansvarsférsédkring for
styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2003 och bestar av 4 flerbostadshus. Fastigheternas vardedr dr 2003.
Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 386,5 m?, varav 7 386,5 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 102 lagenheter med bostadsrétt.

Ligenhetsfordelning Antal

1 rum och kok 10 st
2 rum och kok 33 st
3 rum och kok 28 st
4 rum och kok 29 st
5 rum och kok 2 st

Gemensamhetsutrymmen  Kommentar

Uthyrningsrum Uthyrningsrum finns att hyra for 200 kr/dygn

Tvattstuga | tvdttstugan finns fyra tvdttmaskiner, en grovtvattmaskin, tva
torktumlare, tre torkskap och en mangel
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Byggnadernas tekniska status

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Ekonomisk Forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Hissar ITK AB

Forsakring Trygg-Hansa Forsdkrings AB (Brandkontoret fr.o.m. 2020-03-01)
El Ellevio AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten & Avfall AB
Sophantering Stockholm Vatten & Avfall AB och SUEZ AB
Mattor Carpeting i Stockholm AB

Stadning Vasterorts Stadservice AB

Bredband Ownit Broadband AB

TV ComHem AB

Brandskydd Cupola Stockholm AB

Fastighetsjour Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
P-bevakning Lansparkerings Bevakning KB

Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Moten mm

Styrelsen har haft 11 stycken ordinarie styrelseméten och ett extra styrelseméte som alla ar
protokollforda.

Under aret holl styrelsen ett méte med portombuden.

Den 4 juni holls ett informationsméte om planerna pa att begéra éndrad detaljplan for var
stora parkering.

En extra foreningsstimma holls den 4 december. Stimman beslét att féreningen ska ansdka
om #ndrad detaljplan for var parkering (i samarbete med dgarna till Harologitomten).

Det traditionella luciafirandet stalldes in och luciakaffe och glogg och tilltugg serverades i
samband med den extra foreningsstamman.

Som vanligt har vi haft tva “fixardagar”, en pa varen och en pa hésten ledda av var
tradgardsmastare Joachim. Tillfélle gavs d& ocksa till social samvaro med kaffe och
korvgrillning.

Information till medlemmarna har anslagits i portarna och lagts upp pa hemsidan.
Begiran om detaljplanebesked fér parkeringsplatsen har Idmnats in till staden.
Tva 1&n har omférhandlats under aret.

En ligenhet har sélts av Kronofogden.

Soprummen har malats om.

Samtliga karl i soprummen har rengjorts.

Fastighets- och underhéllsplansgenomgéng med forvaltaren.

Radonmatning i ldgenheter, inga atgdrder kravs.

Slamsugning av dagvattenbrunnar.

Energideklarationen har uppdaterats.

Vi har arbetat med att fa en godkand obligatorisk ventilationskontroll (OVK).
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 102 st

Overlatelser under dret: 13 st

| enlighet med stadgarna tar vi ut en avgift for andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overltelseavgiften betalas av
kdparen.

Antal medlemmar vid rikenskapsarets borjan: 136 st
Tillkommande medlemmar: 19 st
Avgdende medlemmar: 17 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 138 st

Ekonomi

Styrelsen har som alltid bevakat ekonomin med foreningens basta i fokus.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1 377 konor per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvardet foér bostadshus med tillhdérande tomtmark.
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Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Inbetalningar

Rorelseintdkter

Finansiella intdkter

Okning av kortfristiga skulder
Minskning av kortfristiga fordringar

Utbetalningar

Rorelsekostnader exklusive avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

Minskning av langfristiga skulder/amorteringar
Minskning av kortfristiga skulder

Likvida medel vid arets slut

Arets férindring av likvida medel

2019

2429 889

6423741
118

0

122 395
6 546 254

3909 317
824 834
0

660 324
192 707
5587 182

3388961

959 072

2018

2432199

6 449 528
285

113 177
0

6 562 990

4282025
870762
127 189

1285324

0

6 565 301

2429 888

-2311

5(16)
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Flerarséversikt (Tkr)
Nettoomsdttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr)
Lan kvm totalyta (kr)

Elkostnad/ kvm totalyta (kr)
Viarmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rintekostnader/kvm totalyta (kr)

2019
6 439
-162
65,0
165,5
824

8 879
39
132
27
112

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7386 kvm totalyta.

Forandring av eget kapital
Medlems-

insatser

Upplatelse-
avgift

Belopp vid arets ingéng 59398 000 69972 350

Avsattning till
underhallsfond:
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 59398000 69 972350

Forslag till behandling av redovisat resultat

2018
6 402
-555
64,0
115,7
824
9045
29
137
27
118

Fond for yttre
underhall

2709 857

345 000

3 054 857

Styrelsen foreslar att féreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhdllsfond

| ny rikning overfores

2017
6 259
-1310
65,0
116,0
807
9220
30
134
28
96

Balanserat

resultat

-7 809 558

-345 000

-555 078

-8 709 636

-8 709 636
-162 396
-8 872 032

408 000
-9 280032
-8 872 032

2016
6 628
-1482
64,0
86,4
825
9 204
43
132
26
258

Arets

resultat

-555078

555078
-162 396
-162 396

6 (16)

2015
6 408
-1828
65,0
113,8
824
9 258
31
120
22
365

Totalt

123 715571
0

0

-162 396
123 553 175

Féreningens resultat och stélining i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.

\%
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N o b

2019-01-01
-2019-12-31

6 439 466
-15725
6423 741

-2934 377
-685 192
-289 748

-1852 104

-5761421

662 320

118

-824 834

-824 716

-162 396

-162 396

-162 396

7 (16)

2018-01-01
-2018-12-31

6 402 462
47 066
6 449 528

-3 032352
-766 257
-483 416

-1852104

-6 134 129

315399

285
-870 762
-870 477
-555 078

-555 078

-555078



BRF Solhem 1
Org.nr 769609-1029

Balansrdkning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2019-12-31

187 601 432
137799
187 739 231

187 739 231

17372
1925
118 209
137 506

3388960

3 388 960

3 526 466

191 265 697

8(16)

2018-12-31

189 443 018
148 317
189 591 335

189591335

57 596
136 973
65332
259901

2429 888
2429888
2689789

192 281 124
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13,14

15

2019-12-31

129370350
3054 857
132 425 207

-8 709 636
-162 396
-8 872 032

123 553 175

65 581 105
65 581 105

615324
316 882
274 584
31927
892 700
2131417

191 265 697
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2018-12-31

129370350
2709 857
132 080 207

-7 809 558
-555 078
-8 364 636

123 715 571

66 241 429
66 241 429

570324
500 490
270504
33198
949 608
2324124

192 281 124
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall gérs i enlighet med stadgar i &rsbokslut. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Anliggningstillgangar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrdet och
beriknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 91
Fastighetsforbattringar 10-15
Markanldggningar 15-20
Inventarier 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyresbortfall

Hyror garage/parkering
Overlatelse/pantséttning
Gastlagenhet
Andrahandsuthyrning
Oresutjamning

Not 3 Ovriga rérelseintdkter

Ovriga intdkter

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskétsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestdllning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad
Stadning enligt bestéllning
Mattvatt/hyrmattor
Obligatorisk ventilationskontroll
Bevakning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Reparationer

Underhall

El

Vdarme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Ovriga fastighetskostnader

2019

6 086 316
-23 700
327900

25755

17 400
5793

2

6 439 466

2019

-15725
-15725

2019

79 693
84769
58 940
98 425
136 578
0
29192
0

8 196

0
24121
16 818
214 038
201 882
286 572
974 690
202 210
170 622
0

87 502
41988
170 136
48 005
2934377
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2018

6087 818
-11 100
286 050

17 437

16 000

6 256

1

6 402 462

2018

47 066
47 066

2018

94 528
58 926
17 237
65 687
132 962
78 438
25074
19375
8728
436

46 124
12132
404 530
100 432
213 691
1011332
200 800
156 474
9184
75641
41038
170 136
89 447
3032352

W
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Kreditupplysning
Telefon/internet

Juridiska atgarder
Revisionsarvode
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Arvode Ekonomisk forvaltning
Arvode Teknisk forvaltning
Forvaltningsarvode &vriga
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Ovriga driftkostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner

Sociala kostnader
Styrelsearvode avseende 2017

Not 7 Avskrivning av materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Markanldggningar
Forbattringar
Inventarier

12 (16)
2019 2018
1087 900
35209 35294
27 500 47 813
32500 32500
20027 19 962
4836 1292
2923 3061
95 150 91754
90 504 112 575
225 804 264 028
0 199
8125 4 569
141 528 152311
685 193 766 258
2019 2018
157 542 156 000
65 073 65 000
67 133 90416
0 172 000
289748 483 416
2019 2018
1738 026 1738 026
24 396 24 396
79 164 79 164
10518 10 518
1852104 1852 104

e
T
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Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Markanldggningar

Till-/ombyggnationer, renoveringar

Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar markanldggningar
Arets avskrivningar markanlaggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar till-/ombyggnationer
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat vérde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bostdder

Not 9 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vdrde

2019-12-31

157 425 263
398 250
1083 563
42 842 800
201 749 876

-11 430 986
-1738 026
-13 169 012

-300 779
-24 396
-325175

-575 093
-79 164
-654 257
187 601 432
92 000 000
44 000 000
136 000 000

136 000 000
136 000 000

2019-12-31

210376
210376

-62 059
-10518
-72 577

137799

13 (16)

2018-12-31

157 425 263
398 250
1083 563
42 842 800
201 749 876

-9 692 960
-1738 026
-11 430 986

-276 383
-24 396
-300 779

-495 929
-79 164
-575 093
189 443 018
82 000 000
33 000 000
115 000 000

115 000 000
115 000 000

2018-12-31

210376
210376

-51 542
-10 519
-62 061

148 315
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Not 10 Ovriga fordringar

2019-12-31
Skattekonto 1925
1925

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31
Forsdkring 15 040
Ovriga interimsfordringar 103 169
118 209

Not 12 Fond for yttre underhall

2019-12-31
Vid arets borjan 2709 857
Reservering enligt stadgar 345 000
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0
3 054 857

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av [angfristig skuld

Riantesats
%

1,68

1,35

1,20

1,04

Datum for
rantedndring
2022-03-01
2024-01-30
2020-03-04
2024-12-01

Beriknad amortering de narmaste fem aren &r 615 tkr arligen.
Om fem ar bergknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 mkr.

Lanebelopp
2019-12-31
20755624
21854 447

1466 250
22120108
66 196 429

615324

14 (16)

2018-12-31

136973
136 973

2018-12-31

12 304
53028
65332

2018-12-31

2690 586
184 650
-165 379
2709 857

Lanebelopp
2018-12-31
21338356
21864 447

1470000
22 138 950
66 811753

570324
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Not 14 Stillda sdakerheter

Uttagna pantbrev i fastighet
Varav obeldnade

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Extern revisor

Arvoden

Sociala avgifter

Rdnta

Forskottsbetalade avgifter och hyror
Konsultarvode

2019-12-31

71 000 000
0
71000 000

2019-12-31

34 000
163 200
51278
19 090
445 180
179952
892 700
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2018-12-31

71 000 000
0
71 000 000

2018-12-31

34 000
162 500
51058
65 509
467 202
169 339
949 608
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdmman i Brf Solhem 1, org.nr 769609-1029
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Solhem 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrédkningen f6r
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och &ndamé&lsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nir sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formAagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som inneh&ller vira uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillridckliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér
revision for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hénsyn till omstdandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmiarksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

e utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten fér den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solhem 1 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation Ar utformad s att bokf6ringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pA&nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diarmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pd var professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
s&dana atgirder, omraden och férhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm 27 maj 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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