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Styrelsen for BRF Solhem 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmédnt om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera komn.ande
underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran foreningens
underhallsplan. Kommande underhall kan medféra att nya lan behdvs.

Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa
olika atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet "Férédndring av
likvida medel".

- Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2018 och 2068.
- Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek,
se resultatdispositionen.

- Foreningen planerar under 2021:

- Byta till ndrvarostyrd ledbelysning i tvattstuga inkl entré och WC.

- Utféra stamspolning av avloppstammar och grenledningar.

- Att till arsstdmman presentera underlag for beslut kring ett projekt for att skapa och iordningstilla
gemensamhetsytor pa innegarden som inbjuder till samvaro och trevnad fér medlemmarna.

- Analys av termostater, for att ge vidare besked om det finns behov av att byta termostater, injustera
varmesystem och optimera varmen i BRF.

- Under 2022 planeras det ske byte av tvattmaskiner i tvattstuga.

- Under 2023 planeras malning av véggar, tak och fénster ske pa féreningens byggnader.

- Amortering pa foreningens lan sker enligt plan, fér 2021 planeras l6sen av ett |an om 1,4 MSEK.
For mer information, se not 5 om BRFs lan.

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

- Fler detaljer och information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Féreningens dndamal framgar av dess stadgar, och det &r att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler till
nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
foreningens hus, om marken skall anviandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
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Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2002-12-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2003-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-21 hos Bolagsverket.
Féreningen ar ett sa kallad privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
darmed en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Styrelsen i BRF Solhem 1 har sedan 2020-06-16 bestatt av
Sture Hallberg Ordforande

Malin Blimer Kassor

Annika Jonsson Sekreterare

Ibrahim Aljic Ledamot

Linda Nyberg Ledamot

Calle Koch Nommesen Suppleant (avgick per 30 november 2020)

Styrelsen har haft 10 stycken ordinarie styrelsemoten och 2 extra styrelsemdte som samtliga
protokollférts. P& grund av pagaende Covid-19 pandemi och radande rekommendationer fran
Folkhdlsomyndigheten har merparten av styrelsemoétena skett digitalt.

Revisor
Mats Blomgren Ordinarie revisor PwC

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstamma skots fram till den 16 juni 2020 med anledning av Covid-19 pandemin, och
genomfordes via postrostning.

Valberedning

Caroline Andersson (sammankallande)
Janos Pech

Joachim Quitzau

Portombud

Agneta Bengtsson (Gastldgenhet och tvattstuga)
Janos Pech

Kurt Gelhaar

Bosse Wellbrant (Overgripande och samordnande)

Tradgardsmadstare
Joachim Quitzau

Fastighetsfakta
Foreningen har sitt sidte i Stockholm.
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fasti | kni Forys 4
Finnbo 2 2003 Stockholm
Finnbo 3 2003 Stockholm

Fullvdrdesforsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.
Uppvarmning sker via fjarrvarme.

W
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Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 2003 och bestar av 4 flerbostadshus. Fastigheternas vardear dr 2003.
Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 386,5 m?, varav 7 386,5 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 102 ldagenheter med bostadsritt.

Légenhetsfordelning  Antal

1 rum och kok 10 st

2 rum och kék 33 st

3 rum och kok 28 st

4 rum och kok 29 st

5 rum och kok 2 st

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Uthyrningsrum Uthyrningsrum finns att hyra for 200 kr/dygn fér gaster
till BRFs medlemmar.

Tvattstuga | tvattstugan finns tva tvattmaskiner, en grovtvattmaskin,

tva torktumlare, tre torkskap och en mangel

Byggnadernas tekniska status

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk Forvaltning Storholmen Férvaltning AB
Ekonomisk Forvaltning Storholmen Forvaltning AB

Hissar ITK AB

Forsakring Brandkontoret

El Ellevio AB (nat) Fortum Markets (el)
Fjdarrvarme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten & Avfall AB
Sophantering Stockholm Vatten & Avfall AB och SUEZ AB
Mattor Elis Textil Service AB

Stadning Vasterorts Stadservice AB

Bredband Ownit Broadband AB

v ComHem AB

Brandskydd Cupola Stockholm AB

Fastighetsjour Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB
P-bevakning Lansparkerings Bevakning KB

Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret 2020

Mdoten med mera.
Under ar 2020 har Styrelsen haft fyra moten med portombuden.

Styrelsen har dven verkat for ett samarbete mellan andra bostadsrattsforeningar i omradet for att
undersdka mojligheter till erfarenhetsutbyte. Under aret har ett samverkansmote skett.

Moten har skett med ekonomisk- och tekniskférvaltare samt med konsult géllande ventilationsfragor.
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Samtliga ledamater i styrelsen har genomgatt en digital kurs om styrelsearbetet via Bostadsratterna.

Det traditionella Luciafirandet i foreningen stélldes tyvarr in pa grund av pandemin.

Under varen och hosten har fixardagar arrangerats da vi har beaktat radande rekommendationer som
Folkhdlsomyndigheten satt upp géllande Covid-19.

Ovrigt

Information till medlemmarna har anslagits i portarna och lagts upp pa hemsidan och i vissa fall lagts i
medlemmarnas brevlador. Information har skett i anslutning till styrelseméten for att uppdatera
medlemmarna om pagaende styrelsearbete och kommande aktiviteter.

Bredbandsavtalet forhandlades om i slutet av 2019, da hastigheten pa bredbandet uppgraderades fran
100/100 till 250/250. Under varen 2020 skedde ett utbyte och uppgradering av medlemmarnas routrar.
I slutet av ar 2020 omférhandlades bredbandsavtalet pa nytt da kapaciteten pa bredbandet
uppgraderades till 1000/1000.

I maj fattade Styrelsen beslut om att anlita en jurist for att géra en utredning for att sakerstalla
styrelsen befogenhet att agera utifran extrastimmans beslut om parkeringsplatsen och huruvida
styrelsen skulle kunna ga vidare i fragan angaende detaljplaneansdkan som lamnats in under 2019.
Styrelsen har haft méte med jurist fran SBC, som gett rad till styrelsen i fragan om parkeringsplatsen.

Belysning i trapphus och pa garden har bytts ut till ledbelysning, for att bland annat minska kostnader
for el.

Takvajrar har monterats pa BRFs tak for att géra takarbeten sdkrare, vidare har en takstege installerats
sa att det gar att ta sig mellan huskropparna.

Rengéring av varmevéxlare och installation av magnetfilter i undercentralen har skett, med syfte att
skapa battre varmeekonomi.

En arbetsgrupp géllande utemiljo for innergarden har etablerats, och férslag pa hur utemiljon ska
omarbetas presenterades till medlemmarna under hostens fixardag. Till arsstamman 2021 presenterar
styrelsen en proposition for beslut av arsstamman kring verkstéallande.

| september genomfordes byte av ventilationsfilter i Idgenheterna.

En vardering av BRFs mark dar den stora parkeringsplatsen finns har skett, likasa har en enkat géllande
medlemmarnas behov av parkeringsplatser genomforts for att skapa beslutsunderlag till extrastdmman
som planerats till varen ar 2021.

Lediga parkeringsplatser har hyrts ut till andra foreningar i omradet for att minska hyresbortfall.

Under aret har gastlagenheten hyrts ut 22 ganger.
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Medlemsinformation
Medlemsldagenheter: 102 st
Overlatelser under aret: 13 st

I enlighet med stadgarna tar vi ut en avgift fér andrahandsuthyrning.
Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av kép.'ren.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 130 st
Tillkommande medlemmar: 16 st

Avgaende medlemmar: 15 st

Antal medlemmar vid riakenskapsarets slut: 129 st

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 konor per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent
av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Arsavgif‘t/kvm bostadsrattsyta
Lan kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rantekostnad/kvm totalyta (kr)

2020
6 402
-787
65,0
98
824

8 537
26
124
41
119

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7386 kvm totalyta.

Fordndring av eget kapital
Medlems-

insatser

Upplatelse-
avgift

Belopp vid arets ingang 59398 000 69 972 350

Okning av insatskapital
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 59398 000 69972 350

Forslag till behandling av redovisat resultat

2019
6439
-162
65,0
166
824

8 879
39
132
27
112

Fond fér yttre
underhall

3 054 857
408 000

3 462 857

Styrelsen foreslar att foreningens redovisade resultat (kronor):

Ansamlat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond

I ny rakning dverfores

2018
6 402
-555
64,0
116
824
9 045
29
137
27
118

Balanserat

resultat

-8 709 636
-408 000

-162 396

-9 280 032

-9280031
-787 151
-10 067 182

408 000
-10 475 182
-10 067 182

2017
6 259
-1310
65,0
116
807
9220
30
134
28
96

Arets

resultat

-162 396

162 396
-787 151
-787 151

6 (13)

2016
6 628
-1482
64,0
86
825
9204
43
132
26
258

Totalt

123553175
0

0
-787 151
122 766 024

Féreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatrdakning

Rérelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 6401 891
14 542
6416 433

-3 454 853

-684 096

3 -333 308
-1852 104

-6 324 361

92 072

508

-879731

-879 223

-787 151

-787 151

-787 151

7 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

6439 466
-15725
6423 741

-2934 377
-685 192
-289 748

-1852 104

-5761 421

662 320
118

-824 834
-824 716
-152 396

-162 396

-162 396
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstiligdngar

Summa anlédggningstillgangar
Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

4 185 759 846
127 281
185 887 127

185 887 127

2371
532
130118
133 021

3651875

3651875

3 784 896

189 672 023

8(13)

2019-12-31

187 601 432
137 799
187 739 231

187 739 231

17 372
1925
118 209
137 506

3 388 960
3388960
3526 466

191 265 697
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

129 370 350
3462 857
132 833 207

-9280031
-787 151
-10 067 182

122 766 025

5,6 63 057 139
63 057 139

5,6 2302770
322 145

286 212

8756

928 976

3 848 859

189 672 023

9 (13)

2019-12-31

129 370 350
3 054 857
132 425 207

-8 709 636
-162 396
-8 872 032

123553 175

64 114 855
64 114 855

2081574
316 882
274 584

31927
892 700
3 597 667

191 265 697
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall gors i enlighet med stadgar i arsbokslut. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Anlédggningstiligdngar

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 91
Fastighetsforbattringar 10-15
Markanlaggningar 15-20
Inventarier 20

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyresbortfall

Hyror garage/parkering
Overlatelse/pantsittning
Gastlagenhet
Andrahandsuthyrning
Oresutjamning

Not 3 Personalkostnader

Styrelsearvode
Loner
Sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden byggnader
Markanlaggningar

Till-/ombyggnationer, renoveringar

Mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar markanlaggningar
Arets avskrivningar markanldggningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar till-/ombyggnationer
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvarden mark

2020

6 086 316
-38 400
319092

30476

4 400

0

4

6 401 888

2020

268 694
21 000
43 614

333 308

2020-12-31

157 425 263
398 250
1083 563
42 842 800
201 749 876

-13 169 012
-1738 026
-14 907 038

-325175
-24 396
-349 571

-654 257
-79 164
-733 421

185 759 846
92 000 000

44 000 000
136 000 000

11 (13)

2019

6 086 316
-23 700
327 900

25755
17 400
5793

2

6 439 466

2019

157 542
65273
67 133

289 748

2019-12-31

157 425 263
398 250
1083 563
42 842 800
201 749 876

-11 430986
-1738 026
-13169 012

-300 779
-24 396
-325 175

-575093
-79 164
-654 257

187 601 432
92 000 000

44 000 000
136 000 000
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2020-12-31 2019-12-31
Stadshypotek 1,68 2022-03-01 20 140 300 20755624
Stadshypotek 1,35 2024-01-30 21 854 447 21 854 447
Stadshypotek 1,45 2021-03-04 1466 250 1466 250
Stadshypotek 1,00 2024-12-01 21898912 22 120108
65 359 909 66 196 429

Kortfristig del av |angfristig skuld 836 250 570 324

Om fem ar beridknas skulden till kreditinstitut uppga till 61,2 mkr.

| balansrakningen redovisas |an som forfaller eller villkorsindras under nastkommande rakenskapsar
som kortfristig skuld enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 6 Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Uttagna pantbrev i fastighet 71 000 000 71 000 000
71 000 000 71 000 000
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Sture Hallberg
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Ibrahim Aljic l Annika Jonsson

""'N/’z, /4/
g il

Linda Nyberg

Min revisionsberattelse har lamnats 2021- 05 -/&

V8.

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Brf Solhem 1, org.nr 769609-1029
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhem 1 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sidkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrédn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgiarder som &dr lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

e utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om é&rsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Solhem 1 for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar den ansamlade forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgiarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och déir avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm QOQ [-0§-18

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

M4 2,

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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