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Styrelsen for BRF Solglantan 1 far hdrmed avge arsredovisning fér rikenskapsaret 2020,

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor.

Forvaltningsberittelse
Allmént om verksamheten

Foreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidshegréansning.

Grundfakta om fdreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-04-02 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-18 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2020-06-16 och paféljande konstituering haft foljande
sammansattning:

Johan Freyman Ordforande
Oscar Myhrer Sekreterare
Ingrid Backlund Kassor
Thomas Hugo Ledamot
Lars Mansson Ledamot
Johan Sandberg Suppleant
Marin Sikiric Suppleant

Under aret har 11 protokollférda sammantriden héllits.

Revisor
Margareta Kieberg Ordinarie extern BDO Stockholm

Valberedning
Noor Al-Ghayeb
Kristin Bonté
Jenny Edenberg

Stdmmor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-06-16



BRF Solgléntan 1
Org.nr 769610-4483

Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:
Fastighetsheteckning Forvarv Sate
Hedvig 15 2005 Stockholm

Fullvdrdesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret dr 2005.
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Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 524 m2, varav 7 449 m2 utgor lagenhetsyta och 75

m2 utgor lokalyta.

Légenheter och lokaler

Féreningen upplater 111 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.
Antal rum Antal ldgenheter

1rok 36

2 rok 23

3 rok 25

4 rok 22

5 rok 5

>5 rok 0

Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2007, som uppdateras arligen och som str'aickerz(

sig fram till 2045,
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Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Under aret har 11 bostadsratter 6verlatits varvid 12 medlemmar har tratt in | foéreningen och 14 har
trétt ur. Vid arsskiftet 2020/2021 hade foreningen totalt 145 medlemmar.

Foreningen tecknade avtal med en ny entreprendr fér hdmtning av material till atervinning.
Den skadade sockeln vid hus 34 lagades med ny puts.

Tillsammans med grannféreningarna Brf Liv och Brf Soldngen tecknades ett nytt gemensamt
snordjningsavtal. For Solglantans del innebar det inte nagot byte fran tidigare entreprendr.

Varens gemensamma stédddag utgick med anledning av liget med Covid-19 i samhéllet men hostens dag
genomfordes under extra férsiktighetsatgarder.

Ordinarie foreningsstdmma holls 16/6 i Kunskapsskolans lokaler. Protokoll finns tillgangligt for
medlemmarna pa hemsidan.

Den manatliga avgiften till féreningen har under 3ret varit oférandrad.

Ett av féreningens |an lades om med en bindningstid om 4 &r hos Nordea, den nya rintesatsen &r 0,77%
(tidigare 0,95%). | samband med omliggningen gjordes dven en amortering pa 2 000 000 kronor.

Den arliga fastighetsgenomgangen genomférdes och underhallsplanen uppdaterades.
Lekplatsen pa garden besiktigades.
Den arliga systematiska brandskyddsgenomgéngen genomfdrdes.

Den traditionella gléggen vid granen stélldes in pa grund av Covid-19. Nya friskluftsfilter distribuerades
till medlemmarna genom utdelning vid respektive ldgenhet.

Lagstadgad métning av férekomst av radon inleddes genom utplacering av métdosor i ett 40- tal
l&genheter. Insamling av dosor och aterrapportering av resultat gérs under forsta kvartalet 2021. K
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Flerdrsoversikt (Tkr)
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Hyror/kvm hyresréttsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Véarmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Rintekostnad/kvm totalyta (kr)
Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Nettoomsattning

2020
788
1728
8 888
20

94

15

79

66
1274
6422

2019
788
1611
9166
21
96
19
85
65
1345
6371

2018
764
1382
9367
23
103
18
88
64

-4 872
6 152

2017
758
1384
9351
19
109
18
108
65
-345
6 088

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 449 kvm bostdder och 75 kvm lokaler vilket blir

7 524 kvm totalyta.

Fordndring av eget kapital
Medlems-
: Insatser
Belopp vid arets ingang 51 637 000
Avsdttning yttre
underhallsfond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 51 637 000

Forslag till behandling redovisat resultat

Upplatelse-
avgifter

80 145 000

80 145 000

Styrelsen féreslar att féreningens resultat (kronor}:

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avséttning till yttre underhallsfond

| ny rakning dverfores

Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat-

noter.

Fond f&r ytire
underhali
1083331

188 100

1271431

Balanserat
resultat
-5514118

-188 100

1345 300

-4 356 918

-4 356 918
1274481
-3 082 437

188 100
-3 270537
-3 082 437

Arets

resultat

1345300

-1 345 300
1274 481

1274481
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2016
758
1373
g 407
19
99

17
152
65
-1179
6 087

Totalt

128 696 513
0

0

1274481
125970994

och balansrikning med K
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Resultatrakning

Rorelseintédkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rdrelseintékter

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

6421976
2418
6424 394

-2243 511

-369 984

2 -245 417
-16592 498

-4 551 410

1872984
224

-598 727
-598 503
1274 481

1274481

1274481
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2019-01-01
-2019-12-31

6371490
510 207
6 881 697

-2 571532
-367 116
-262 949

-1 699 110

-4 900 707

1980990
1043
-636 733
-635 6390
1345300

1345 300

1345300 K
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstiligdngar
Omséttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnhader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

3 192 353 707
4 170455

192524 162

192524 162

3 549
407
77177
81133

5017 208

5017 208

5098 341

197 622 503
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2019-12-31

194 013 934
202726
194 216 660

194 216 660

1463
1257
76 239
78 959

4128 941
4128941
4 207 900

198 424 560 \K
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

131782 000
1271431
133053 431

-4 356 918
1274481
-3 082 437

129970994

5,6 43288428
43 288 428

56 22 919980
117723

326 106

15978

983 294

24 363 081

197 622 503
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2019-12-31

131782 000
1083331
132 865 331

-5514 118
1345300
-4 168 818

128 696 513

68 208 408
68 208 408

66 780
136 524
315124

5862
995 349
1519639

198 424 560 A
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Aliméinna upplysningar _

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens alimanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvénts som foregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arshokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillimpas.

Anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Markanlaggningar 10ar
Inventarier 10ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatt.

Soliditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.
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Not 2 Arvoden och personalkostnader

Styrelse och internrevisor
Styrelsearvode justering*
Sociala kostnader

2020

199 800
0

45 617
245 417
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2019

199 800
33300
63 149

296 249

*Avser justering for tidigare ar ej uppbokat arvode. Arvode som har betalats ut under 2019 &r

199 tkr enligt stdmmobeslut.
Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvarden lokaler

Not 4 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

2020-12-31

205618 353
205 618 353

-11 604 419
-1 660 227
-13 264 646

192 353 707
97 552 000
44 180 000

141732 000

141 000 000

732 000
141 732 000

2020-12-31

319975
319975

-117 248
-32 271
-149 520

170 455

- 2019-12-31

205 618 353
205 618 353

-9 937 580
-1 666 839
-11 604 419

194 013 934
97 552 000
44 180000

141 732 000

141 000 000

732 000
141 732 000

2019-12-31

319975
319 975

-84 978
-32 271
-117 249

202 726
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Not 5 Ovriga skulder titl kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for

Langivare ' % ranteandring

- Nordea hypotek 0,75 2023-09-20
Nordea hypotek 0,97 2021-05-14
Nordea hypotek 0,77 2024-07-17

Kortfristig del av 1angfristig skuld

Berdknad amortering de ndrmaste 5 aren dr 67 tkr arligen.
Om 5 &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 65 873 tkr.

Lanebelopp
2020-12-31
14 321 855
22 853 200
29 033 353
66 208 408

-2 066 780
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Lanebelopp
2019-12-31
14 321 855
22 919980
31033353
68 275 188

-66 780

| balansrikningen redovisas 1&n som férfaller under néstkommande ridkenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 6 Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31

Fastighetsinteckning 74 000 000

74 000 000

2019-12-31

74 000 000
74 000 000 )(



BRF Solgléntan 1 _ 11(11)
Org.nr 769610-4483

Stockholm 2021-O4-(Q

'\ | — (S5

Johén Freyman Oscar Myhrer
Ordférande Ledamot

\."

4;{%6 M&zm&i : :
Ingfid Backlund Lars Mansson
Ledamot Ledamot

Thomas Hugo
Ledamot

Min revisionsberittelse har [imnats 2021- M—&/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Solglantan 1

Org.nr. 769610-4483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Solglantan 1 for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag @r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer &r nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet @r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionetlt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till
foljd av cegentligheter &r hogre an for en védsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgadrder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ockséa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

= utvarderar jag den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de _
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. )(
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Solgldntan 1 for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust. '

Jag tillstyrker att foreningsstdémman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
“Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r
tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis far att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pia nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet

beddma om forslaget &r foérenligt med bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

STOCKHOLM den 21 april 2021

Auktoriserad revisor

2{2)



