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Styrelsen har ordet

Viér strategi 4r att 1angsiktigt minska foreningens hoga skuldsattning. Vi har darfor 6kat amorteringstakten i
foreningens lan. Vid omséttningar av 1an har, och kommer éven i framtiden, extra amorteringar att goras. En
minskad skuldsittning gor ocksa att foreningens kanslighet for eventuellt hojda réntor minskar.

I och med den hoga skuldséttningen méste vi ocksé finansiera allt framtida underhall med egna pengar. Att
ta upp nya lan ar enligt styrelsens uppfattning inte nagot alternativ. Foéreningen behover dirmed hélla en stor
kassa. For att nd dessa mal far vi dven i framtiden rdkna med en viss arlig avgiftshdjning.

Styrelsen har medvetet gatt in for att spara pengar genom att minska véra uppvarmningskostnader. Sedan
2015 har var energiforbrukning minskat fran 121 kWh/m? till 96,8 kWh/m? genom att ett viderberoende

Hedvig 16, Bennebolsgatan 8-18 0 229°C o -221 kWh/m?
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Vatten

viarmestyrningssystem doserar ut fjarrviarmen till 1dgenheterna. Extra vérme tillsdtts numera fore eventuella
koldknéppar och kapar ddrmed dyra toppbelastningar i fjarrvirmen. Under senhdsten justerades dven ter-
mostaterna i samtliga lagenheter — allt for att i ett jaimnare virmeflode.

Med minskad uppvarmning har vi dven sparat pa miljon — under ett ar har utslippen av nedanstdende &mnen
reducerats:

Koldioxid CO2 10 641 kg
Kviéveoxid NO 31 kg
Svavel 22 kg
Stoft 2 kg

Under véren installerades tvé laddplatser for elbilar i carporten, och fyra utomhus. Beldggningen ar dn sa
lange lag, men vi &r vl rustade nédr anstormningen kommer.

Styrelsen
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens ars-
avgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll
och dirfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund {6r dessa berdkningar. Storleken pa avsittning-
en till fonden for yttre underhéll bor anpassas utifrdn foreningens plan for underhéllet. Foreningen foljer en
underhéllsplan som stricker sig mellan dren 2019 och 2039.

Foreningens dndamadl
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2005-03-03. Séte: Stockholm.
Véra nuvarande stadgar registrerades 2018-09-11.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér ddrmed en édkta bo-
stadsréttsforening.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Hedvig 16 pa adressen Bennebolsgatan 18 i Spanga. Foreningen har
87 bostadsritter om totalt 6 303 kvm med en fordelning enligt tabell nedan.

lrok 2rok 3rok 4rok S5rok

Brf Solédngen ingar i en gemensamhetsanldggning (Hedvig g:al) tillsammans med Brf Solglédntan och Brf Liv.
Gemensamhetsanldggningen forvaltar véag for tillfarter, carportar, markparkeringsplatser m.m. Andelstalet for
Hedvig 16 ér en tredjedel.

Foreningen disponerar 56 carport- och parkeringsplatser, som har haft drygt 95% belidggningsgrad 6ver aret.

Forsdiikring
Fastigheten dr forsdkrad hos Lansforsdkringar Stockholm. Ansvarsforsdkring for styrelsen ingér. For styrel-
sens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad i samma bolag.

Foreningens uppvirmning
Fastigheten forsorjs med fjarrvarme fran Stockholm Exergi.
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Styrelsens sammansiittning efter drsstimman 2019-05-08.

Thomas Sessler Ordforande
Nina Halme Sekreterare
Olof Petersson Ekonomi

Per Dahlbom Ledamot
Hans Nordin Byggansvarig
Lisbeth Simmefalk Suppleant
Mia Larsson Suppleant
Maria Larsson-Waag Suppleant
Valberedning

Gill Fjellstrom och Cecilia Ramstedt.
Revisor

Mats Blomgren Revisor PwC
Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledaméter tva 1 forening.

Sammantriiden och styrelsemdoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-08. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda
sammantriaden.

Utforda underhall 2019

Véren Ink6p av nytt torkskap som ersétter trasigt torkskép.
Sanering av klotter pa carportar.
Montering av ny brandvarnare i uthyrningsrummet.
Inoljning av portar och malning av utomhus béankarna.
Reparation av flaggstdngen.
Montering av brandvarningsskyltar vid hissarna.

Hosten Virmejustering av samtliga ldgenheter 1 fastigheten.
Atgirdat vattenlickage fran taket i bAda soprummen.
Atgiirdat fel pa rokevakueringsluckorna i port nr 14.
Ink6p av nytt torkskap som ersétter trasigt torkskép.
Tecknat avtal om underhdll av fjarrvirmecentralen.
Samtliga kérl i soprummen har rengjorts.
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Avtal med leverantorer

Bredband/IP-telefoni

Ekonomisk férvaltning

Elavtal

Entrémattor

Fjarrvirme

Hissar

Hogtrycksspolning

Kabel-TV

Lassystem ASSA

Parkeringsplatser

Sophdmtning

Teknisk forvaltning
inkl. stddning, trddgard och vinterunderhall

Vatten

Viérmestyrning

Exempel pd planerat underhall Ar

Byte av tvittmaskiner 2020
Byte av torktumlare 2020
Malning av trapphus 2021
Strykning av takplat 2021

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2019

Ownit

Nabo

Fortum Ellevio, Skelleftea Kraft
Berendsen Textilservice
Stockholm Exergi

Kone AB

Solna Hogtryck

Telenor

Laspunkten AB
Apcoa/Europark

SUEZ Recycling AB, Stockholm Vatten och Avfall

City Forvaltning AB (CFAB
Stockholm Vatten
eGain

En arlig 6versyn av foreningens brandsléckare och samtliga rokluckor har genomforts.

Uthyrningen av dvernattningsrum och samlingslokal har skétts av en uthyrningsgrupp. Overnattningsrum-
met har varit uthyrt 79 nétter och samlingslokalen vid 24 olika tillfdllen forutom styrelsens utnyttjande av
lokalen. Hyran debiteras numera respektive medlems ménadsavgift.

Styrelsen har under aret gett ut fem informationsblad.

Foreningens hemsida: www.solangen.bostadsratterna.se har uppdaterats kontinuerligt.

Vid érsskiftet fanns tva, av styrelsen godkind, andrahandsuthyrningar.

Innan en medlem ldmnar féreningen, gors en besiktning/avflyttningsbesok av styrelsen.

Samtliga nyinflyttade besoks av styrelsen for information om foreningen och boendet.

For viss skotsel av var utemiljo finns en traddgérdsgrupp.
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Visentliga hiindelser under rikenskapséaret

Ekonomi

Styrelsen har fattat beslut om hdjning av ménadsavgifterna med 3%, med anledning av kommande under-
hall, 6kade amorteringar pa grund av foreningens hoga skuldséttning och eventuella rantehdjningar. Géller
frén och med 1 mars 2020.

Ovriga uppgifter

Under varen har foreningen installerat 6 st elladdstolpar for bilar, varav 4 st pa parkeringen och
2 st i carport.

Granntréffar bland foreningens medlemmar har genomforts ca. en gang per manad och féreningen har bidra-
git med 20 kr per deltagare och traff for att ticka kostnader for kaffe och brod.

I september genomfordes korvgrillning med kaffe och kaka. Cirka 30 medlemmar deltog.

Alla medlemmar erbjods att kopa ventilationsfilter till radiatorer samt kdksventiler.
116 st. filter till radiatorer och 3 st. filter till koksventiler saldes.

Termostaterna i samtliga ldgenheter justerades for att f4 en jamnare virmefordelning.

Alla medlemmar erbjods att kopa vattenldckagevarnare att monteras under diskmaskin.
25 monteringar utfordes.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets borjan och slut var 113 st.
Tillkommande och avgidende medlemmar under aret var 7.

Det har under aret skett 8 dverlatelser.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 5177660 5006138 5088059 5121882
Resultat efter fin. poster 622 398 -223 477 125177 227 846
Soliditet, % 62 62 62 62
Yttre fond 1772069 1720194 1562619 1405044
Taxeringsvérde 119 000 000 102 000 000 102 000 000 102 000 000
Bostadsyta, kvm 6 303 6303 6303 6 303
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 775 756 756 756
Lan per kvm bostadsyta, kr 11203 11355 11 386 11733
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,22 1,66 1,65 1,84
Belaningsgrad, % 38,21 38,47 38,32 39,22

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beléningsgrad % definieras som: fastighetslin / bokfort virde for byggnad och mark
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Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 47 257 000 - - 47257000
Upplatelseavgifter 70 003 000 - - 70003 000
Fond, yttre underhall 1 720 194 - 51875 1 772 069
Balanserat resultat -2213297 -223 477 -51 875 -2 488 649
Arets resultat -223 477 223 477 634 079 634 079
Eget kapital 116 543 420 0 634079 117177 499

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -2 488 649

Arets resultat 622 398

Totalt -1 866 251

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt

foljande

ReserVE:rlng fond for yttre 315 150

underhall

Balanseras i ny rdkning -2 181 401
-1 866 251

Foreningens ekonomiska stillning 1 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 5177 660 5006 138
Rérelseintikter 77436 48 562
Summa rorelseintikter 5255096 5054 700
Rirelsekostnader
Driftskostnader 3-7 -2 154 241 -2476 169
Ovriga externa kostnader 8 -197 593 -227 539
Personalkostnader 0 -136 306 -136 306
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 277 982 -1251112
Summa rorelsekostnader -3 766122 -4 091 126
Rirelseresultat 1488 974 963 574
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -866 576 -1 187 051
Summa finansiella poster -866 576 -1187 051
Resultat efter finansiella poster 622 398 -223 477
Arets resultat 622 398 -223 477
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Arsredovisning 2019

Balansriikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark 11 184 794 872 186 044 324
Markanlidggningar 12 49 244 0
Maskiner och inventarier 13 77 682 18 271

Summa materiella anliggningstillgangar

184 921 798 186 062 595

Summa anliggningstillgangar

184 921 798 186 062 595

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 21925 89 883
Ovriga fordringar 14 9693 9 698
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 161 135 142 886
Summa Kortfristiga fordringar 192 553 242 467
Kassa och bank
Kassa och bank 3632643 2 816 899
Summa kassa och bank 3 632 643 2816 899
Summa omsittningstillgangar 3 825196 3 059 366

Summa tillgangar

188 746 994 189 121 961

—-10 -
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Balansriikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 117 260 000 117 260 000
Fond for yttre underhall 1772 069 1720 194
Summa bundet eget kapital 119 032 069 118 980 194
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 488 649 -2213 297
Arets resultat 622 398 -223 477
Summa fritt eget kapital -1866 251 -2 436 774
Summa eget kapital 117165 818 116 543 420
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 69 893 911 71238 417
Summa langfristiga skulder 69 893 911 71238 417
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 660 904 330 904
Leverantorsskulder 319 329 301 420
Skatteskulder 11 612 11 461
Ovriga kortfristiga skulder -1 859 30032
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1) 697 279 666 307
Summa Kortfristiga skulder 1687 265 1340124
Summa eget kapital och skulder 188 746 994 189 121 961

—11 -
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Solingen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens all-
méinna rad 2016:10, &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors 1 den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa be-
domd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,9%
Fastighetsforbéttringar 5-10%
Maskiner och inventarier 20%
Markanldggningar 20%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foérening-
ens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaftningsvéarde. I de fall tillgangen pé balansdagen har ett
lagre varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsiittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pd foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond {6r yttre underhall och redo-
visas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Andrahandsuthyrning 0 2274
El 2 459 0
Hyres-/avgiftsbortfall bostéder -1 701 0
Intékt, Parkeringsbolag 290 089 236 708
Arsavgifter, bostider 4 886 813 4767 156
Ores- och kronutjimning 2 0
Ovriga intikter 22503 3300
Ovriga rorelseintikter 54931 45 262
Summa 5255096 5054700

—-12 -
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Not 3, Fastighetsskatsel 2019 2018
Besiktningskostmader 10 101 6 435
Fastighetssktsel 83 740 89 750
Fastskotsel/teknisk forv extra 53 686 149 126
Hiss serviceavtal 81 000 77 885
Klottersanering 19 003 0
Mattservice 24208 23976
Omkostnad parkering 39 780 42 554
Service véirmeanliggning Sl 20 425
Snéskottning 55 850 61 562
Stadmng 87 210 94 200
Tradgardsarbete 87 256 118 375
Ovriga kopta tjénster 21051 7050
Ovriga serviceavtal 35 662 29 793
Summa 601 860 721 131
Not 4, Reparationer 2019 2018
Reparationer 243 906 218729
Summa 243 906 218 729
Not 5, Planerade underhall 2019 2018
Ladd stolpar 0 0
Vinmereglering eGainl 0 62 819
OVK 0 2500
Inglasning av balkonger 0 8 700
Mailning 0 94 500
Summa 0 168 519
Not 6, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 150 803 157 287
Grovsopor, tidningar 22 088 22534
Sophiimtning 41514 45472
Uppvinuning 516418 537421
Vatten 124 182 121 879
Summa 855 005 884 593
Not 7, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 145 116 145 116
Fastighetsforsikringar 71183 69 499
Fastighetsskatt 119 799 116 319
Kabel-TV 117 373 117 680
Samfillighet 0 34 583
Summa 453 471 483 197

~13-



Not 8, Ovriga externa kostnader 2019 2018

Arvode ekonomisk férvaltning 79 540 76 456

Bankkostnader 5 807 3678

Extradebitering forvaltn. 12 599 12 980

Farbrukningsinventarier 1 398 24 953

Férbrukmngsmaterial 6 185 0

Hyra, lokal 0 1 500

Kontorsmtr] trycksaker 2782 848

Postbefordran 1053 1323

Resekostmader 0 21

Revisionsarvoden 35000 40 625

Ritnings/kopierings kosin 0 4075

Serv.avg branschorg. 12 082 11 892

Styr.méte/stimma/stiddag 6542 7195

Telekommumnikation 5128 4 788

Owr firvaltningskostnader 21413 9559

Chriga externa kostnader 8065 27 647

Summa 197 593 227 539
Not 9, Personalkostnader 2019 2018

Sociala avgifter 23 3006 23 306

Styrelsearvoden 113 000 113 000

Srmma 136 306 136 306
Not 10, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018

Driéjsmélsrinta 260 0

Rintekost kortfi skulder 0 539

Rantekostader avseende skulder till kreditinstitut B66 316 1186512

Summa 866 576 1187051

Not 11, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 193 336 849 193 336 849
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 193 336 849 193 336 849
Ingiende ackumulerad avskrivning =7 292 525 -6 043 073
Arets avskrivning -1 249 452 -1 249 452
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 541 977 -7 292 525
Utgdende restviirde enligt plan 134 794 872 186 044 324
1 utgciende restvéirde ingdr mark med 58 000 000 38 000 000
Taxeringsviirde

Taxeringsviirde byggnad 82 000 000 74 000 000
Taxenngsviirde mark 37 000 000 28 000 000
Summa 119 (00 bog 102 006 0o0

—14 -
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Not 12, Markanliiggningar 2019 2018
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 0 0
Arets inktp 57938 0
Utghende ackumulerat anskaffningsviirde 57938 0
Ingiende ackumulerad avskrivning 0 0
Arets avskrivning -8 694 0
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 694 0
Utgéende restviirde enligt plan 49244 0
Not 13, Maskiner och inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 19931 0
Inkip 79 247 19931
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde 99178 19931
Ingiende ackumulerad avskrivning -1 660 0
Avskrivningar -19 836 -1 660
Utgfende ackumulerad avskrivning =21 496 -1 660
Utghiende restviirde enligt plan 77 682 18271
Not 14, Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 9693 9 698
Summa 9693 9698
Not 15, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband 36279 36279
Forsikringspremier 42 416 40 883
Forvalming 20 502 19 885
Kabel-TV 20810 20338
Rantor 1 635 0
Vatten 0 328
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30473 16173
Sumimna 161 135 142 836

Rintelindringsdag Rintesats Skuld Skuld
R L et 2019-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Swedbank 2023-01-25 1,21 % 19390 420 19 540 420
SEB 2020-12-28 1,19 % 0656216 0656216
SEB 2021-12-28 L13% 14 649 379 14 799 379
SEB 2021-12-28 1,75 % 8 358 800 8573 306
Swedbank 2024-08-25 0,82 % 18 500 000 19 000 000
Sumina 70 554 815 71 569 321
Farav amorteras inom 12 mdnader 660 904

— 15—
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Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Berdkn arvode revision 32 500 0
El 5533 16 984
Fastighetsskitsel 7 063 G874
Forutbetalda avgifterhyror 409 246 397 263
Liner 65 854 66 354
Sociala avgifter 19 481 20 625
Stadning 8075 7 850
Uppkost réntor 33613 0
Uppkost vatten 32 596 0
Uppviimming 87 527 71218
Utgiftsréntor 0 30630
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 791 48 510
Summa 697 279 666 307
Not 18, Stiillda siikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 75 600 000 75 600 000
Summa 75 600 000 75 600 000

Not 19, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Installation av ny torktumlare som ersiitter en trasig.

Underskrifter

Speinga 20%0_oS {f

Ont och datum

o= A (7

Nina Halme Hans Erik Nordin
Sekreterare ; D) / f Byggansvarig | /

Per Dahlbom Olof Petersson "
Ord. ledamot Ekonomi

Thomas Sessler
Ordftrande

2030 _ 05 _ 19

WW limnats =<~ " = ™V

Mats Blomgren
Revisor
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstdmman i Brf Soldngen, org.nr 769612-2097

Rapport om irsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Soldngen for dr zo19.

Enligt viir uppfattning har drsredovisningen uppriittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat {or aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen Ar
forenlig med drsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker diicfor atl foreningsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
fiireningen,

Grund fir uttalanden

Vi har utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditing (154) och god revisionssed i
Sverige. Viirt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i fiirhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort viirt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat ar tillriickliga och dindamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dret dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fven for den interna kontroll som den bedémer &r
nidviindig for att uppriitta en firsredovisning som inte innehiller nfigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé cegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fir bedémningen av féreningens formiga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nar sd ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
firmdgan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mil &r att uppnd en rimlig grad av sfikerhet om hurovida frsredovisningen som helhet inte .
innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hig grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fisrviintas pdverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instiillning under hela revisionen, Dessutom:

%
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s identifierar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pid fel, utformar och utfér granskningshtgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och Gndamilsenliga fiir att utgira en
grund for vra uttalanden. Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till foljd av
pegentligheter dr hégre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsitgirder som dr Himpliga med hiinsyn till omstiindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

s utviirderar vi limpligheten i de redovisningsprineiper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksf en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon viisentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga atl
fortsitta verksambeten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, miiste vi
i revisionsherittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om shdana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fiir revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden géra att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

« utviirderar vi den éivergripande presentationen, strukturen och innehdllet i irsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om frsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande hild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och intiktning samt
tidpunkten fir den. Vi miiste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utiiver viir revision av rsredovisningen har vi éiven utfiirt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Solingen for dr 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande .
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar den ansamlade firlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vilrt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillriickliga och dndamilsenliga som grund fér vira
uttalanden.

2avy
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Styrelsens ansvar

Det fir styrelsen som har ansvaret for firslaget till dispositioner betriiffande fireningens vinst eller
fiirlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
firsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatining och risker stiller pd
storleken av fireningens egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stillning i tvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen av fireningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad si att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeligenheter i Gvrigt kontrolleras pi ett betrygzande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed viirt uttalande om ansvarsfrihet, dr att

inhéimta revisionsbevis fir att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedima om nfigon

styrelseledamot | niigot viisentligh avseende:

« fdiretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till nfigon forsummelse som kan firanleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* panigot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fireningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mil betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
dirmed viirt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedima om firslaget fr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet iir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgiivder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot fireningen, eller att ett forslag till dispositioner av fireningens vinst eller
fairlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revisiom enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instiillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av fiireningens vinst eller farlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utfors baseras pi vir professionella
bedbmning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pi
sidana dtgirder, omriden och forhillanden som fr viisentliga for verksamheten och diir avsteg och
dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for fireningens situation. Vi gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden som #r relevanta for virt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
fareningens vinst eller firlust har vi granskat om firslaget r forenligt med bostadsrattslagen,

Stockholm 12 maj 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Blomgren
Auktoriserad revisor
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