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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Liv

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsittningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya [&n
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2013 och 2032.

e Inga stérre underhall ar planerade de narmaste &ren.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnaoten,
s Amortering pé féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersittning och utan tidsbegransning. Bostadsrétt &r den ratt i
féreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-04-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-10-21
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en 3kta
bostadsrattsforening.

Foreningen &r medlem i samfallighetsforeningen Hedvig g:al. Féreningens andel ar 33 procent. Samfalligheten
forvaltar vdg for tillfarter, carportar och markparkeringsplatser.

Styrelsen

Gun Anna-Lena Lissenko Bergdahl Ordfgrande
Lena Ann-Catrin Edwall Ledarmot
Nils Fredrik Klaus Berntsson Ledamot
Fredrik De Try Ledamot
Magnus Lissenko Bergdahl Ledamot
Rickard Nystrém Ledamot
Kersti Ulrika Simm Ledamot
Eric Isac Sebastian Wankko Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden. )<
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Revisor

Margareta Kleberg Ordinarie Extern BDO
Valberedning

Rasmus Krantz Sammankallande

Alma Olsen

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-08.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Kommun
Hedvig 21 2011 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fidrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2005 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vardearet 4r 2005.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 461 m?, varav 6 461 m? utgér ldgenhetsyta.

Ligenheter och lokaler

Féreningen upplater 76 lagenheter med bostadsratt samt 17 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29
18 wa 20

1 rok 2 rok 3 rok

17

4 rok 5 rok >5 rok /
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Teknisk status
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Foéreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stricker sig fram till 2032.

Underhallsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhéll har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Asfaltering och omriktning av 2020

stolpar

Besiktning av hyresratterna 2020

Hackplantering 26 mator 2020

Omlaggning och justering av 2020

uteplatser

Radonmatning 2020

Rensning av dagvattenbrunnar
Besiktning av lekutrustning och byte
av sand i sandiadan

Utférs varje ar
Utfors varje ar

Planerat underhall Ar
Malning av portar 2021
Besiktning och viss upprustning av 2021

hyresratter

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér
Teknisk forvaltning Svealands fastighetsteknik AB
Ekonomisk férvaltning SBC

Markskotsel
Snoérojning

Stadning

Hissavtal

Vdrme
Lagenhetsférteckning
Elavtal

Vatten

Hushallssopor
Atervinning 6vrigt avfall
Storningsjour
Kabel-TV/Bredband

Svealands fastighetsteknik AB
City Forvaltning AB

Svealands fastighetsteknik AB
I.T.K AB

Stockholm Exergi

SBC

Ellevio AB

Stockholm Vatten AB
Stockholm Avfall AB

Veolia Recycling Solutions AB
Bevakningsassistans AB

Com Hem AB/ AB STOKAB/ Zitius Service Delivery AB

Parkeringsbolag Europark
Entrémattor CWS-boco Sweden AB
Matavfallshantering Stackholm Avfall AB {
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9323 032 8443 133
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 058 477 6 033 209
Finansiella intakter 18 278 21083
Minskning kortfristiga fordringar 0 3334
6 076 755 6 057 626
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3529639 3358942
Finansiella kostnader 919 283 843 822
Okning av materiella anlaggningstiligangar 234 500 0
Okning av kortfristiga fordringar 6 025 0
Minskning av langfristiga skulder 179 000 179 000
Minskning av kortfristiga skulder 23309 795 962
4 891756 5177 727
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 508 031 9 323 032
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1184 999 879 899
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader -
Avskriv-
ningar

Hyror
33%:

Arsavgifter
67%

24%

Ovrig drift
21%
Kapital-
kostnader
Fastighets- / 16%
avgift
2%
Reparationer
Py 5%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

22% 10%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av Iokalemas‘.-(

taxeringsvdrde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har under &ret installerat laddplatser fér elbilar, platserna &r i nuliget inte fulit bokade men ses som en
investering infor de boendes framtida behov. Det finns dven utrymme fér utbyggnad av fler laddplatser.

Hackar har planterats och alla uteplatser har renoverats med ny plattlaggning. For att oka trafiksakerheten pa
omrdadet har féreningen i samarbete med de tva grannféreningarna satt upp nya hastighetsskyltar med maxfart 20
km/h. Samarbetet har dven innefattat nytt gemensamt avtal fér snérojning och gemensamma insatser for
klottersanering.

Styrelsen har under aret hallit digitala méten pa grund av pandemin, Arsstimman kunde hallas utomhus och inom
tiddsramarna

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 76 st
Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 106
Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 108 K
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m< bostadsrattsyta 767 765 758 752
Hyror/m? hyresrattsyta 1461 1457 1378 1422
Lan/m? bostadsrattsyta 15544 15578 15770 15 805
Elkostnad/m? totalyta 23 28 24 23
Varmekostnad/m? totalyta 118 122 105 121
Vattenkostnad/m? totalyta 32 26 30 29
Kapitalkostnader/m? totalyta 142 131 157 172
Soliditet (%) 51 51 50 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) 272 501 -5174 675
Nettoomsattning (tkr) 6 054 6 032 5940 5 966
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 461 m? bostader.
* Extra nyckeltal
Lan/m? totalyta 2020: 12 707
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 89 872 682 0 0 89 872 682
Upplatelseavgifter 4 686 046 0 0 4 686 046
Fond for yttre underhall 956 411 546 158 -135 905 546 158
S:a bundet eget kapital 95515139 546 158 -135 905 95 104 886
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 852 944 -546 158 637 054 -8 943 840
Arets resultat 271 585 271 585 -501 149 501 149
S:a ansamlad férlust -8 581 359 -274 573 135 905 -8 442 691
S:a eget kapital 86 933 780 271585 0
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
reservering till fond for ytire underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning dverfors

271 585
-8 306 786
-546 158
-8 581 359

591 202
-7 990 157
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Betrdffande foreningens resultat och stalining | Gvrigt hanvisas till foliande resultat- och balansrékning med noter\‘(
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Quriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
MNot 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Sida 8 av 16

2020

6 054 349
4128

6058477

-3 026 098
-282 911
-220 631

-1 356 248

-4 885 887

1172 590
18278
-919 283
-901 005
271 585

271 585

2019

6031 649
1560
6 033 209

-2858 414
-288 214
-212 314

-1 350378

-4709 321

1323 888
21083
-843 822
-822 739

501 149

501 149 \L
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 159 602 723 160 724 470
Inventarier S Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 159 602 723 160 724 470
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 159 602 723 160 724 470

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 26 634 24 300
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4553 325 3382830
Summa kortfristiga fordringar 4 579 959 3407 130
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 6 083 143 6 064 948
Summa kassa och bank 6 083 143 6 064 948
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 663 102 9472 078
SUMMA TILLGANGAR 170 265 825 170 196 548 \K
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12,13
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13
kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

94 558 728
956 411
95515 139

-8 852 944
271 585
-8 581 359

86 933 780

82 105 000
177 006
260 958
789 081

83 332 044

170 265 825

Sida 10 av 16

2019-12-31

94 558 728
546 158
95 104 886

-8 943 840
501 149
-8 442 691
86 662 195
82 105 000
82 105 000
179 000
244 452
252 402
753 499
1429 353

170 196 548
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Noter

Not 1

Not 2

Not 3

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med DINAR 201G:10, Arsredovisning i

mindre féretag (K2).

Foérenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.

Avskrivningar

Byggnader
Fastighetsforbattringar
Laddstolpar

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror garage/parkering
Hyror parkering

Hyror carport
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Fakturerade kostnader
Ovriga intakter

2020
100 ar
10 ar
10 a&r

2020

4053 199
1722 644
260 490
11421

6 600

-6

6 054 349

2020

2 067
2 061
4128
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2019
100 ar
10 ar
0ar

2019

4039234
1718122
255 060
12619

6 600

14

6 031 649

2019

1560
1560



Not 4

DRIFTKOSTNADER 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 91 163
Fastighetsskotsel bestélining 27 877
Fastighetsskotsel gard entreprenad 54 350
Snoréjning/sandning 26 244
Stadning entreprenad 115704
Stadning enligt bestallning 37 525
Mattvatt/Hyrmattor 43 827
Sotning 0
OVK Obl. Ventilationskontroll [0}
Hissbesiktning 7 344
Myndighetstillsyn 37 710
Bevakning 21937
Gemensamma utrymmen 4 705
Sophantering 14 570
Gard 1474
Serviceavtal 23692
Férbrukningsmateriel 32 491
Teleport/hissanldggning S5 686
Storningsjour och larm 2362
Brandskydd 3125
Fordon 0
551 786
Reparationer
Hyresldgenheter 39634
Tvattstuga 58 981
Sophantering/atervinning 27 883
Entré/trapphus 3964
Las 16 973
WS 17 979
Ventilation 0
Elinstallationer 26 609
Hiss 28766
Tak 34 691
Balkonget/altaner 3506
Garage/parkering 12 435
Skador/klotter/skadegérelse 2082
Vattenskada (0]
273 503
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 57 063
WS 0
Ventilation 118 796
Balkonger/altaner 87 825
Mark/gard/utemiljd 327518
591 202
Taxebundna kostnader
El 145 944
Varme 762 523
Vatten 208 533
Sophamtning/renhallning 172 227
Grovsopor 6476
1295 703
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2019

97 500
44101
58 126
60 425
123749
0
31372
158 296
78 956
9570

0
20433
16763
0

4993
45 257
11221
5430
1181

0

699
768 072

2942
41672
0

6 957
1248
27 991
41 483
3003
120 854
0

0

0

46 603
70179
362 932

0

65 092
0

0
70813
135 905

177 799
785 622
166 733
142 247

5717

1278118 ‘L
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 4 fortsattning 2020

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/nyra

Ovriga forluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Studieverksamhet
Férvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

PERSONALKOSTNADER

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Inventarier

116812
26 166
38 029

181 007

132 897

3026 098

2020

3393
19 557
9 969
10 350
0
36115
10 751
79
3843
875
112 100
7 000
2816
18 255
47 808
282 911

2020

170 760
49 871
220 631

2020

1280 031
76 217

0

1356 248
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121 457
25721
38 148

185 326

128 061

2 858 414

2019

4282
14 957
0

7225
5979
41 886
17 675
15290
4582

0

110 362
1963
28372
0

35 641
288 214

2019

168 000
44314
212314

2019

1280031
68 400
1947

1350 378\’<
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utgéende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| restvérdet vid arets slut ingdr mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljining
Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsalining

Utgaende ack. avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid arets slut

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Klientmedel hos SBC

2020-12-31

169 648 074
234 500
169 882 574

-8923 604
-1 356 248
-10 279 851

159 602 723
40 960 988

95 000 000
38 000 000
133 000 000

133 000 000
133 000 000

2020-12-31 .

9739
o
0
9739

-9 739
0
0
-9 739

0

2020-12-31

128 437
4 424 888
4 553 325
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2019-12-31

169 648 074
0
169 648 074

-7575173
-1 348 431
-8 923 604

160 724 470
40 960 988

95 000 000
38 000 000
133 000 000

133 000 000
133 000 000

2019-12-31

9739
0
0
9739

-7792
-1947

-9 739

2019-12-31

124 746
3258 084
3382830
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Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31
Vid drets borjan 546 158
Reservering enligt stadgar 546 158
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspréktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -135 905
Vid arets slut 956 411

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Réntesats Belopp

2020-12-31 2020-12-31

Handelsbanken 1,230 % 32 550 000
Handelsbanken 1,120 % 32 550 000
Handelsbanken 0,900 % 8 835 000
Handelsbanken 0,900 % 8 170 000
Summa skulder till kreditinstitut 82 105 000
Kortfristig det av skulder till kreditinstitut -82 105 000
0

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 81 210 000 kr.

2019-12-31

1121896
546 158

0

0

-1121 896
546 158

Belopp
2019-12-31
32 550 000
32 550 000

8928 000
8 256 000
82 284 000

-179 000
82 105 000
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Villkors-
andringsdag
2021-09-01
2021-12-01
2021-09-01
2021-09-01

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beléning sker hos bank.

STALLDA SAKERHETER 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 93 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Extern revisor 40 000
Arvoden 171 360
Sociala avgifter 53 841
Avgifter och hyror 523 880
789 081

VASENTLIGA HANDELSFR EFTER ARETS SLUT

Besiktning och viss upprustning av hyresrétter,
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2019-12-31

93 000 000

2019-12-31

40 000
168 000
52 600
492 899
753 499
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den & /3 = 2021

Clnnn (s Bhomsslint Bl il OBt

Gun Anna-Lena Lissenko Bergdahl Lena Ann-Catrin Edwall
Ordforande Ledamot )
./-// /. //4? -
c-'"j & £ r (@7 ST /// 7 (
Nils Fredrik Klaus Berntsson Fredrik De Try ‘
Ledamot Ledamot
| X ) % 446"
%,l\/i.\,\_‘__u 44 j«@
Magnus Lissenko Bergdahl Rickard Nystrém
Ledamot Ledamot

Kersti Ulrika Simm
Ledamot

Min sexisionsberattelse har lamnats den 2 1% 202

argaretf Kleberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Liv

Org.nr. 769621-3839

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfGrt en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Liv for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta

verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal @r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet @r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
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vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter @r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hinsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmiarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. \4
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Liv for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &@r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller fértust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

SYOCKH

Margageta Kleberg
Auktoriserad revisor
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