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STADGAR

for

HSB Bostadsriittsforening Erland i Stockholm

Féreningens firma och indamil

$1

Fareningens firma #r HSB Bostadsrattsforening Erland 1 Stockholm.

Féreningen har till indamal att i féreningens hus upplita
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna tilt
nyltjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen, Vidare har freningen till sndam3l att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt fr att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, filimja serviceverksamhet
med ankaytaing till boendet,

Bostadsritt 4r den céitt i Fsreningen, som en mediem har p& grond av
upplitelsen,

Medlem som innehar bestadsrétt kallas bostadstitishavare,

Fireningens siite
§2
Foreningens styrelse ha sitt site i Stockholm.

Samverkan

$3

Foreningen skall vara mediem i en HSB-forening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i fGreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas t samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sirskilt tecknat avial uppdra 3t HSB aif bitrsda
foreningen i forvaltningen av foreningens angeliigenheter och
handhavandet av dess rakenskaper och medelsfrvaltning.

Allméinna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4

Intride { fireningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och kommer
ait erhilla bostadsratt genom upplételse i fiireningens hus, eller Svertar
bostadsitt i fireningens hus.

Annan juridisk person dn kommun eller tandsting som fSrvarvat
bostadsrétt tilt bostadsligenhet fr vigras medlemskap.

$§s

Fr3ga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad frdn det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till foceningen, avgdra frigan om
medlemskap. Som underlag fr medlemskapsprovningen kan Rireningen
komma att begiira kreditupplysning avseende stkanden.

§é

Den som en bostadsritt svergdtt 1l far inte vagras intride i foreningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 & uppfylida och
fareningen skiligen bor godta honom som bostadseittshavare, Om det kan
antas alt frviirvaren ints avser att bositta sig permanent i
bostadsrittsligenheaten har fSreningen j enlighet med regleringen i § I ritt
att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte viigras p4 diskriminerande grund s&som t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell

Kiggning.
$7

Om en bostadsriitt har Svergtt 1ill bostadscétishavarens make fir maken
viigras medlemskap i foreningen endast om maken inte #r medlem i HSB.
Vad som nu sagts dger motsvarande tillsmpning om bostadsesit till
bostadsldgenhet Svergtt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsettshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadstigenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsritten efter firvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer, -

§8

Om en bostadsriitt Gvergalt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifie eller liknande forviirv och forviirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen uppmana fSrvicvaren att inom sex mAanader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsritten tvingsforsiiljas enlipt 8 kap bostadsrittslagen for
forvirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap
59

En Gverldtelse #r ogiltig om den som bostadsritten Svergitt till vigras
medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsilining eller vid tvingstorsiljning
enligt bostadsréttslagen. Har i dessa fall fSrviirvaren inte antagits som
medfem skall fisreningen [3sa bostadsriiten mot skalig ersatining utom i fall
da en juridisk person enligt 6 kap I § andra stycket bestadszittslagen fir
uttiva bostadsréitten utan att vara medlem.

Réitt for juridisk person som ir medlem att forvirva bostadsriift
10

En juridisk person som dr medlem i bostadsrakisfdreningen fr inte utan
samtycke av fireningens styrelse genom dverliielse forviirva bostadsiitt ill
en bostadsligenhet.

Riitt att uidva bostadsriitten

$i

Om en bostadsriitt Sverldsits til ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast em han eller hon #r eller antas till medlem i
fdreningen,

Ett didsbo efter en avliden bostadsrétishavare fir utva bostadsritten
trots att dodsboet inte & medlem i foveningen. Tre &r efter d3dsfallet, Far
foreningen dock uppmana dddsboet att inom sex méanader frin
uppmaningen visa att bostadsrfitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsraittshavarens dosd eller att ndgon, som inte far
vigras intriide i foreningen, har fSrvirvat bosiadsriitten och skt ;
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fr bostadstiitten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for déidsboets rilkning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har
pantréitt § bostadsritten och fSrviirvet sker genom tvangsforsilining enligt
bostadsraftslagen eller vid exckutiv forsilining.

Formkrav vid dverlatelse

s12

Ett avtal om Hverlitelse av bostadstdtt genom k6p skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av saljaren och kparen, Kopehandlingen skal!
innehilla uppgift om den ligenhet som Gverldtelsen avser samt ¢tt pris.
Motsvarande skall g#illa vid byte och gava,

Om Bverldte]seavtalet inte upplyller formkravet 4r dverlitelsen ogiltigt.

Fareningens organisation
§i3
Fdreningens organisation bestar av:
foreningsstimma . -
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsdr och drsredovisning

§i4

Foreningens riikenskaps3r omfaitar tiden 1 jannari — 31 december.

Fére mars ménads utgéng varje &r skall styrelsen till revisorerna avldmna
drsredovisning. Denna bestdr av resultatriikning, balanseiikning och
frvaliningsberittelse,
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Féreningsstimma

§i5

Ordinarie freningsstimma skall hallas inom fem méanader efter
uigdngen av varje rikenskapsr.

Extra stdmma skall hillas néir styrelsen finner skal till det. Sadan stamma
skall ocksa hillas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rdstherdttigade. I begaran anges vilket frende som skall
behandlzs,

Kallelse till stamma

§i6

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehalla uppgift om de drenden som skall
forekomma pa stéimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fire stimman och skall utfiirdas
senast tvé veckor fSre ordinarie och senast en vecka fore exira siimma.
Kallelse utfirdas genom anslag pA limplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars
postadress #ir kiind for foreningen om

L.ordinarie fSreningsstimma skall hallas p4 annan tid 4r som
foreskrivs 1 stadgarna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om
a) foreningens forséttande i likvidation eller
b) fSreningens uppedende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig

plats inom fSreningens fastighet eller genom brev,

Motionsriitt

§

Medlem, som nskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstamma, skall skrifiligen anmila drendet till styrelsen fore februart
ménads uiging.

Dagordning
$§i8
P4 ordinarie stfmma skall fSrekomma:

L. val av stimmoordfdrande

2. anmilan av stimmeordfSrandens val av protokollfsrare

3. podkiinnande av r¥stlingd

4. fastsidillande av dagordningen

5. val av tvd personer ait jamte stimmoordfranden justera protokollet
samt val av rdstriiknare

6. friga om kallelse behorigen skett

7. styrelsens drsredovisning

8. revisorernas berittelse

9. beshit om faststillande av resultatriikningen ach balanseikningen

10, beshut § anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

11, beshut i friga om ansvarsfrihet fr styrelseledamétemna

12, frdgaom arvoden for styrelseledamdter och revisorer for
mandatperioden till néista ordinarie stimma sam¢ principer fr andra
ckonomiska ersiittningar for siyrelseledamiiter

13. val av styrelseledamiter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

13. val av valberedning

16. erfordesliga val il representation i HSB

17. tvriga i kallelsen anmiilda drenden

P4 extra fireningsstdmma Far inte beslut fateas i andra firenden 4n de som
angivits 1 kallelsen.

Rastning

s

P4 fureningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rést. Innehar en
medlem fleva bostadsritter i foreningen har medlemmen endast en rdst,

Réstberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
freningen.

Ombud och bitride

$§20

En medlems rétt vid foreningsstimma wtovas ay medlemmen
personligen eller den som #r medlemmens stallfSretridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i orjginal och géller hogst ett &r frén utfirdandet.
Ombud far bara foretrada en medlem,

Medlem fdr pd fSreningsstimma medfora hogst ett bitride.

Fiir fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad pastner, sambo, forsldrar, syskon eller bam far vara
bitriide eller ombud,

Beslut vid s¢imma

s '

Preningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har f3tt mer &n
hilfien av de avgivnz risterna eller vid lika réstetal den mening som
stdmmoordfdranden bitrider. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining om inte annat
beslutas av stimman innan valet firrattas.

For vissa beshut krdvs sarskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsriittslagen.

§22

Om att beslut som Fattats pa foreningsstimma innebir aét en Kigenhet
som upplétils med bostadseitt kommer att frindcas eller i sin helhet
behbva tas i anspedk av foreningen med anledning av en om- ¢ller
tillbyggnad skall bostadsrattshavaren ha gdtt med pa beshutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till Andringen, blir beslutet #indd
giltigt om minst ted tredjedelar av de rostande har gatt med p3 beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresniimnden.

§23
. Omett beslut innebdr att féreningen begiir sitt uttriide or HSB blir
beslutet giltigt om det fattas p3 tvi pa varandra fisljande foreningsstmmor
och pi den senare stimman bitratts av minst tvé tredjedelar av de rostande.

Valbereduing

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fr tiden intill dess
niista ordinarie foreningsstimma hallits. En ledamot uises tiil
sammankatlande i valberedningen.

Valberedningen skall fresla kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall Fmriittas p ftreningsstamma,

Protokell
§25
Stimmoordfdranden skall s8rja for att det Fors protokoll vid
foreningsstzimman. [ fidga om protokoffets innehall géller
1. att rdstldngden skall tas in § eller biltiggas
2, att stiimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstning har skett, akt resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter fireningsstimman skall det justerade protokollet
héllas tillgangligt hos foreningen fir medlemmarna.
Vid styrelsens sammantrden skall det foras protokoll, som justeras ay
styrelseordféranden och den yiterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skalt forvaras betryggande. Protokoll frdn styrelseméte skall
tdras | nummerfsljd.

Styrelse

$26

Styrelsen bestdr av lgst tre och hogst elva ledamiter med hisgst fyra
suppleantsr. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant ot denne av
styrelsen for HSB; 8vriga ledaméter och suppleanter viilis pd
foreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for hogst tvd &r. Ledamot ach
suppleant kan valjas om. Om helt ny styrelse yiljs pd foreningsstimma
skall mandattiden fisr héilften, efler vid udda tal narmast hsgre antal, vara ett
fr.

Kc;lsliluering och firmateckniag
27

Styrelsen utser inom sig ordfSrande, vice ordfSrande och sekreterare.
Styrelsen uiser ocksd organisatdr iy sfudie- och fritidsverksamheten inom
féreningen,

Styrelsen utser fyra personer, varay minst tvi siyrelseledamdter, att tva
tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§28

Styrelsen tir beslutfor nér fler fin hilfen av hela antalet styrelseledaméter
ir ndrvarande. Som styrelsens beslut géller den mening de flesta réstande
fBrenac sig om och vid lika rdstetal den mening som ordfdranden bitrider.
Niér minsta antal ledamdter 4t nérvarande kriivs enhillighet for piltige
beslut. .

§29

Styrelsen eller finmatecknare fir inte utan fSreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess Fasta egendom eller tomtriitt,

Styrelsen eller firnatecknare fir infe heller riva eller besluta om
vilsentliga foriindringar av foreningens hus eller mark sasom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som giller for dndring av
lagenhet regleras i § 41, :

Styrelsen eller firmatecknare fr anstka om inteckning eller annan

inskrivaing i fSreningens fasta egendom eller tomtrit:,




Revisorer

§30

Revisorema skall till antalet vara minst tvd och hégst tre, samt hgst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie fdreningsstimma ¢ tiden intill dess
niista ordinarie stimma kallits, dock skall en revisor alltid utses ay HSB
Riksforbund,

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s&, att revisionen #r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 30 april.

Styrelsen skall avge skrifilig firklaring tll ordinarie stimma Sver av
revisorerna i revisionsberittelsen gjorda anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring Bver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hiltas tillgsingliga
for medlemmarma minst en vecka fére den fireningsstimma, pa vilken de
skall behandlas.

Avgifter i)l foreningen

$31

Insats och drsavgift for Kgenhet faststdlls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstamma.

Arsavgifien avviigs si att den ; fothallande till ligenhetens insats
kommer att motsvara vad som beltsper pa ligenheten av fdreningens
kostnader, samt amorteringar och aysitning till fonder, Arsavgiften betalas
ménadsvis senast sista vardagen fSre varje kalenderménads borjan om inte
styrelsen bestutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgdr
drojsmalsriinta enligt xintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt Rtzordningen om erssttning f5r inkassokostnader mm.

[ drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvatten, elektrisk
strém, renh3llning eller konsumtionsvatten kan berfiknas efter focbrukning.
For informationsverforing kan ersiittning bestiimmas till lika belopp per

lsgenhet.

§32

Upplételseavgift, éverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
efler beslut av styrelsen. For arbete vid Sverging av bostadsriitt fir av
bostadscittshavaren uttas dverldtelseavgifi med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin foesikring vid
tidpunkten for anstkan om medlemskap. Fr arbete vid pantséittning av
bostadsritt fir av bostadsrittshavaven uttas pantsittningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten £or underrittelse om pantsitting.
Fareningen far i dvrigt inte ta ut séirskilda avgifter Br dghirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhillsplan

$33

Styrelsen skali uppritta underh3llsplan for genomfSrande av underhailet
av fidreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om
Arsavgiftens storlek sakerstlilla erforderliga medel foir att trygga underhallet
av freningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att fSreningens egendem
besiktigas i lamplig omfaténing och i enlighet med fdreningens
underhallsplan,

Fonder

FET;

Inom féreningen skall bildas fofjande fonder:

Fond for ytire underhall

Fond fdr inre underhall

Reservering av medel fOr ytire underhdll skall ske i enlighet med antagen
underhélisplan enligt § 33.

Avsiitting till Fonden for inre underhall bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare till bostadsligenhet far f5r att bekosta inre underhill
anviéinda sig av p ligenheten beftpande del av fonden, Sterleken av pd
bostadsrittsligenhet belGpande del av fonden skall hiirvid bestimmas efter
farhllandet mellan insatsen fr ldgenheten och de sammanlagda insatserna
f8r Breningens samtliga bostadsligenheter samt med avdrag for gjorda
uttag.

Det Bver- eller underskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhallsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras | ny rékning,

Utdrag ur tigenhetsforteekning

§35

Bostadsritishavare har it att pa begéiran £ utdrag ur
lsgenhetsfrteckningen betriffande Igenhet sem han innehar med
bostadsriit, Utdraget skall ange dagen fisr utférdandet samt

I8genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal ach Gvriga utrymmen,
dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
bostadsrattshavarens namn,

insaisen fSe bostadsrétten, samt

vad som finns antecknat rirande pantsittning av bostadsétten,

0o

maw

Bostadsrittshavarens ristigheter och skyldigheter

§36

Bostadsriitshavaren skall pa egen bekostnad halla Mgenheten i gott
skick. Det inneblir att bostadsritishavaren ansvarar for att sivéil underhéila
som reparera Hgenheten och att bekosta Atglirdema. Féteningen svarar fir
att huset och foreningens fasta egendom i Svrigt #r vil underhaliet och halls
i gott skick,

Bostadsrétishavaren bir teckna forsikring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som fGljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsrattsforeningen tecknat en motsvarande firsikeing till forman for
bostadsrittshavaren. Forutsitiningen fora att bostadsrittshavaren ska kunna
ta denna forsikring i ansprak #r att bostadscéttshavren svarar for sjilvrisk
och i forekommande fall kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, valten,
ventilation och anordning for informatianséverforing. Andringar i sidana
installationer som foreningen forsett ligenheten med skall | Férvag
godkannas av bostadsrittsforeningen i den man de jnte omfattas av
bestammelsen i § 41 om foréindring av lagenhet, Atgfirderna skall alltid
utforas fackmiissigt.

Bostadsritishavarens underhills- och reparationsansvar fr ligenheten
omfattar bland annat:

e ytskikt pA rummens viiggar, nolv och tak jamte den underliggande
behandling som krdvs for att anbringa ytskikeet pa ett fackmassigt siit,
bostadsrattshavaren ansvarar ocksj for fuktisolerande skikt i badrum och
viitrum,

* icke birande innerviiggar, stuckatur,

¢ inredning i Eigenheten och Svriga utrymmen tillhérande Kigenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys ach
tvatimaskin; bostadsréitishavaren svarar ocksg fir el- och vattenledningar,
aystingningsventiler och i forekommande fall anslutningskopplingar pi
vatienledning till denna inredning,

s ldgenhetens ytter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm,
tAtningslister, l&s inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar dock
fdr mdlning av ytterddrrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr
skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller for
brandklassning och ljudddmpning,

o glas | finster och ddrrar samt spréjs pA fonster,

»  till fnster och fonsterddr hisrande beslag, handiag, pangjam,
tdiningslister mm samt mélning; bostadsriltsforeningen svarar dock for
mdlning av utifrin synliga delar av fonster/fsnsterddir,

*  milning av radiatarer och virmeledningar,

e ledningar for aviopp, gas och vatten till de delar de %r synliga i
I8genheten och betjénar endast den aktuella lagenheten,

« armalurer fr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar p& vattenledning,
s klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlss,

¢ eldstdder och braskaminer,

e koksflike, kolfilterflake, spiskpa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag for bostadsrittsfdreningens underhdilsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som paverkar husets ventilation kesiver
styrelsens tillstind,

* mitartavla’gruppeentral/sikringsskap och dirifrdn utgdende
elledningar i [igenhelen, brytare, eluttag och fasta armaturer,

* anordningar fSr informationsdverforing som endast betjiinar den
aktuella ligenheten frin Sverlimningspunkt/fSrsta uttag i Isgenheten,

*  brandvarare,

= elekirisk golvviinme,

»  handdukstork; om bostadsrittsforeningen Forsett Higenheten med
vattenburen handdukstork som en del av Jdgenhetens virmefrstrjning
ansvarar bostadsrittsforeningen for underhillet,

*  egna installationer.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
P3 grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostadstittshavaren endast §
begransad omfatining i enlighet med bostadssittslapen, Detta giller fiven i
tillampliga detar om det finns chyra i lgenheten.

Ingér 1 upplatelsen Rirrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma undeshalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ldgenheten enligt denna bestimmelsa,

Om Hgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller har till Figenheten
mark/uteplats som &r upplaten med bostadsritt svarar bostadsratishavaren
for renhilining och sn¥skattning. For balkengyaltan svarar
bostadsrifitshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfiont samt
golv. Malning utftrs enligt bostadsrittsforeningens instruktionar. Om
I4genheten 4r utrustad med takterrass skall bostadsrétishavaren dirutdver se
tif att avrinning fBr dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsriitshavaren skyldig att f6lja foreningens anvisningar gillande
skistsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrétishavaren 4r skyldig ait till fsreningen anmla fel och brister i
sidan ligenhetsutrustning/iedningar som féreningen svarar for enligt denna

stadgebestimmelse eller enligt lag.




Bostadsriittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, informationsdverféring och vatten, om féreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler #n en ligenhet.
Detsamma giiller for ventilationskanaler.

Foreningen har dédrutéver undechillsansvaret for ledningar for avlopp,
gas; vatten som fSreningen forsett ldgenheten med och som inte dr synliga i
lagenheten. BostadsrittsfSreningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och viirmeledningar i liigenheten som foreningen fdrsett
ligenheten med, Féreningen svarar ocksé for rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler som freningen forsett lagenheten med.

§37

Bostadsrittsforeningen far 4ta sig att utfora sddan reparation och byte av
inredning och uteustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut hiirom skall fattag pa foreningsstimma och fir endast avse
atgdrd som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.
Foreningens Atgdrder enligt denna bestammelse skall ske till sedvanlig
standard,

§38

Bostadsriitishavaren ansvarar gentemot fSreningen f6r sfidana tglirder i
ligenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsriitten, sisom
reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§39

Om foreningen vid intr4ffad skada blir erséittningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 18s6re skall
erséttningen berdiknas utifrén géllande férsikringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick
enligt § 36 i sidan utstriickning att annans siikerhet fiventyras eller det finns
visk fSr omfattande skador pa annans egendom och inte efier uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mdjligt, fir foreningen
avhjalpa bristen pd bostadsrétishavarens bekostnad.

§41

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utféra
Atgdrd som innefattar
1. ingrepp i en bifrande konstruktion,
2. Hndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,
3. annan visentlig foréindring av ligenheten.

Styrelsen far inte viigra att medge tillstind till en 4tgérd som avses i
forsta stycket om inte Atgéirden 4r till pataglig skada eller ol#genhet for
foreningen.

§42

Nir bostadseittshavaren anviinder Eigenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte uts#tts f8r stdrningar som i sédan grad
kan vara skadliga for h#ilsan eller annars forsiimra deras bostadsmiljé att de
inte skaligen bor tdlas, Bostadsritishavaren skall dven i dvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset, Han eller hon skall riitta sig
efter de s#rskilda regler som f8reningen i Gverensstimmelse med ortens sed
meddelar, Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgdts ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsriittslagen.

Om det forekommer sddana stémingar i boendet som avses i fdrsta
stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostadsréttshavaren tillstgelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphor.

Andra stycket giller inte om freningen séiger upp bostadsritishavaren
med anledning av att stérningarna #r sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett
foremal 4r behdftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten,

§43

Foretriidare fr bostadsrittsforeningen har ritt att f3 komma in i
ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 40. Nir
bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nfir bostadsritten skall
tvangsforsiljas ar bostadsriitishavaren skyldig att J4ta ligenheten visas pd
Iamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet 4n nadvindigt.

Bostadsrittshavaren dr enligt bostadsréttslagen skyldig att tala sddana ,
inskrinkningar i nyttjanderétten som foranleds av nodvéndiga dtgiirder for
att utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tillttdde nér foreningen har ritt till
det kan féreningen ansoka om siirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten,

§44

En bostadsrittshavare f&r upplata sin ligenhet i andra hand till annan for
sjilvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begrinsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsyitt har forviirvats vid exekutiv forsaljning eller
tvangsfBrsaljning enligt bostadstéttslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsrétten ach som inte antagits till medlem i foreningen, eller
2. om lgenheten 4r avsedd f6r permanentboende och bostadsriitten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrsttas om en upplételse enligt andra stycket.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bostadsrittshavaren Anda upplata sin ligenhet i andra hand om
hyresnémnden Jimnar sitt tillstind till upplatelsen. Tillstdnd skall limnas
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresnimnden begréinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krivs
det for tillstdnd endast att foreningen inte har nigon befogad anledning att
vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§45

Bostadstitishavaren far inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller ndgon annan
medlem i foreningen.

$46

Bostadsriittshavaren fir inte anvéinda Figenheten for ndgot annat dindamil
#n det avsedda.

Féreningen far dock endast beropa avvikelse som iir av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon medlem i foreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadseiitten tidigast efter tvé ér
fran upplatelsen och dirigenom bli fri frin sina forpliktelser som
bostadsritishavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, 6verglr bostadsriitten till féreningen vid det
minadsskifte som intriffar nidirmast efter tre manader fifin avsligelsen eller
vid det senare méanadsskifte, som angeits i denna,

Forverkandeanledningar

$48

Nyttjandersitten till en ligenhet som innehas med bostadsréitt och som
tilltriitts #r forverkad och foreningen séledes berditigad aft séiga upp
bostadsritishavaren till avilyttning;

1. om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upp-
latelseavgift uttver tvd veckor frdn det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne ait fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala 3rsavgift, nidr det giiller en
bostadsligenhet, mer fin en vecka efter forfallodagen eller, néir det giller en
lokal, mer 4n tv3 vardagar efter forfallodagen,

3. om hostadsiittshavaren utan behdvligt samfycke eller titlstand uppliter
ligenheten i andra hand,

4, om ldgenheten anviinds for annat #ndamal 4n det avsedda,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for
fireningen eller annan medlem,

6. om bostadsréttshavaren eller den, som Kigenheten upplatits till i andra
hand, genom virdslSshet 4r vallande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsrattshavaren genom att inte utan oskligt drdjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat siitt vanvérdas eller om bostadsriitshavaren
Asidositter sina skyldigheter enligt § 42 vid anviindning av ligenheten eller
om den som Jigenheten upplatits till { andra hand vid anvindning av denna
Asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostads-
riitishavare,

8. om bostadsrttshavaren inte Imnar tilltcdde till ligenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utdver det han
skall gdra enligt bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt for féreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om liigenheten helt eller till vdsentlig del anviinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i
vilken till en inte oviisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersdttning.
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§49

Nyttjanderatten r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren
till last &r av ringa betydelse.

Inte heller 3 nyttjandeditten till bostadsldgenhet fGrverkad pd grund av
att en skyidighet som avses i § 48 p 9 inte fullgors, om bostadsrattshavaren
&r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgtitas av
sédan bostadsrattshavare,

§50

En uppstigning skall vara skriftlig. Uppsigning p4 grund av forhallande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7~9 f3r ske om bostadscéttshavaren liter bli att
efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal,

Uppsiigning pé grund av firhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det 4r fripa om en bostadsEigenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan
drsjsmél ansoker om tillstAnd till upplételsen och far anstkan beviljad.

Az det friga om sérskils allvarliga stérningar i boendet galler vad som
siigs i § 48 p 7 §ven om nagon tifistigelse om rittelse inte har skeit. Detta
giller dock inte om stéringarna intriffat under tid dA figenheten varit
uppléten i andra hand pa s#itt som anges 1 § 44.

§51

Ar nyttjanderdtten forverkad pa grund av forhillande, som avses | §48p
1-5 eller 7~9 men sker rittelse innan freningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflytining, fir han eller hon inte dircher skiljas
frdn lagenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjandersitten
ir forverkad pd prund av sddana sarskilt allvarliga storningar | boendet som
avses 1 § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frdn Iagenheten om fSreningen
inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflytining inom tre manader fran
den dag dé foreningen fick reda pa forhéllande som avsesi § 48 p 6 elfer 9
eller inte inom tva manader frdn den dag da foreningen fick reda pa
forhdllande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rittelse.

§52

En bostadsritishavare kan skiljas frédn ligenheten pa grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadseiitishavaren 6l avflyiining inom tv& manader frén det att
foreningen fick reda p4 forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till &tal eller om forundersskning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin citt till uppsiening intill dess att tv ménader har
gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avsiutats pa nigot annat sxtt.

§353

Ar nyttjanderiitten enligt § 48 p 2 Brverkad pa grund av drajsmél med
betalning av &rsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne pa grund av drisjsmélet inte
skiljas frén ligenheten
1. om avgiften — nr det 4r friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre
veckoer frédn det att bostadsrittshavaren har delgetts underrttelse om
mdjligheten att fa tilibaka ligenheten genom att betala Arsavgifien inom
denna tid, eller
2. om avgiften — nér det ir friga om en lokal - betalas inom tva veckor
firdn det att bostadsritttshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten
att fa tillbaka ligenheten genom ait betala drsavgifien inom denna tid.

Ar det fiiga om en bosladsligenhet fir en bostadsratishavare inte heller
skiljas frin Figenheten om han eller hon har varit f5chindrad att betala
drsavgiften inom de tid som anges i Rirsta stycket | p4 grund av sjukdom
eller liknande oforutsedd omstindighet och Arsavgiften har betalats s3 snart
det var mgjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i frsta
instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att
vid upprepade tillfillen inte betala drsavgiften inom den tid som anges i §
48 p 2, har dsidosatt sina férpliktelser i s& hog grad att han eller hon
skafigen inte bor fd behdlla Mgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgdingen av den tid som anges i firsta stycket 1 eller 2.

§54

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflytining av ndgon orsak som anges i
§48 p 1, 6-8 eller 10, ar han eller hon skyldig att flytta genast,

S4gs bostadsrattshavaren upp av nigon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, fir han eller hon bo kvar till det ménadsskifte som inteffar nérmast
efter tre minader frin uppségningen, om inte rétten Alfigger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsdgningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestimmelsernai § 53 tredje stycket ir
tillmpliga.

Vid uppsdgning { andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillmpas
Svriga bestimmelseri § 53 .

Vissa Gvriga meddelanden

§55

Ar sddant meddelande fréin foreningen som avses i §§ 8,40,42,48p 1
och § 50, avsitnt i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvingsfirsiljning

§56

Har bostadsiittshavaren blivit skild frdn lgenheten till foljd av
uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsiitten tvings firstiljas enligt
bostadsriittsiagen 34 snart som mdjligt, om inte foreningen,
bostadsriittshavaren och de kinda borgendirer vars it berdrs av
farsiljningen kommer dverens om ndgot annat. Farsiljningen far dock
ansté tiHl dess att brister som bostadsréttshavaren ansvarar fir blivit
ftgiirdade,

Sarskilda regler for giltigt beslut

§357

For giltigheten av foljande beslut fordras godkinnande av styrelsen for
FISB och siviit gliller p 3 dven av FISB Riksfarbund.

1, Besiut ait avhiinda fSreningen dess fasta egendom eller tomtritt,
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
dverensstimmer med av HSB Riksfirbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar f6r bostadseittsforening.
3. Beshut att féreningen skall trdda i likvidation eller fusioneras med
annan furidisk person. .
Beslut om dndring av stadgar skall godkiinnas dven av HSB Riksforbund

i de fall de nya stadgarna inte Sverensstimmer med av HSB Riksforbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for -
bostadsriittsfSrening,

Godkénnande av stadgedindringsbeslut fordras dock &j om freningen
beslutat uttréida ur HSB enligt § 23,

Upplisning

§38

Om fGreningen uppldses skall behdlina tiligangar tillfallz medlemmarna
forhéllande till ligenheternas insatser,
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