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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



Kallelse

Medlemmarna i HSB Brf Erland kallas harmed till ordinarie foreningsstamma.

Torsdagen den 3 juni 2021
Klockan 19.00
Foreningslokalen Dagsverksviigen 249

Det ir en stark rekommendation att inte komma personligen till stimman.
Styrelsen uppmanar medlemmar att postrosta for att minska risken for smittspridning.
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Foreningsstaimmans 6ppnande * (* = punkten ej relevant for postrostning)
Val av stimmoordférande

Anmailan av stimmoordférandens val av protokollférare *

Godkannande av rostlangd *

Fréga om narvaroritt vid foreningsstimma

Godkinnande av dagordning

Val av tvé personer att jimte stimmoordforande justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Styrelsens arsredovisning *

Revisorernas berattelse *

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

. Beslut i anledning av foreningens vinst eller férlust enligt den faststillda balansrakningen

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelselens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsen, revisorer,
valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman for mandatperioden till nista
ordinarie stimma samt principer for andra ekonomiska ersittningar till styrelsen.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

a) Beslut om antalet ledaméter och suppleanter
b) Val av styrelseledaméter och suppleanter

¢) Presentation av foreningens HSB-ledamot *

Val av revisor och suppleant

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfoérande

Val av representanter/ombud och ersattare till distriktsstimmor samt 6vrig representation i HSB*
Ovrigt i kallelsen anmilda drenden/inkommen motion

Inkommen motion — tidsramar for andrahandsuthyrning

Stammans avslutande®

Vid foreningsstamman har varje medlem en rost

Rostberdttigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen

Fysisk person for utéva sin rostrdtt genom ombud

Ombud far bara foretrdda en medlem

Ombud ska forete skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten gdller hogst ett ar frén utfdrdandet

Medlem far vid foreningsstdmma medfora hogst ett bitrdde



HSB Brf ERLAND | STOCKHOLM

Arsredovisning 2020

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Erland i Stockholm med organisationsnummer 702000-5018
far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2020-01-01 till 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Fastigheter

Féreningen bildades 1958-07-09 och registrerades 1958-08-16. Féreningen éger och forvaltar
fastigheterna Erland 7 och 8 i Spénga forsamling, Stockholms kommun och lén. Fastigheterna &r
fullvirdesforsikrade i Protector Forsakring. I forsdkringen ingér bl. a. momenten styrelseansvar och
forsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 230 ligenheter med bostadsritt, varav en hyrs ut som affirslokal (Vera Sport).
Vidare upplater foreningen 7 lokaler, 22 garage och 128 bilplatser med hyresritt. Till garage och
bilplatser dr det ko. Under &ret har 18 ligenhetsoverlételser skett vilket innebér att knappt 8 % av
foreningens bostadsritter fitt nya dgare. Detta dr ndgot firre dn normalt, antalet ligenhetsoverlatelser
brukar ligga pa en nivé kring ca 10 %.

Foreningens gemensamma lokaler

Foreningen har en foreningslokal som anvinds vid foreningens stammor, informationsméten och andra
moten. Lokalen anvinds dven av pensionirsforeningen. Medlemmar kan hyra foreningslokalen for
privata mottagningar och liknande. Déremot hyrs inte langre foreningslokalen ut for privata fester som
pagar efter kl. 22.00 eftersom detta vid upprepade tillfdllen blivit alltfor storande for dem som bor i
anslutning till lokalen.

Det finns ocksa en vivlokal med nio vivstolar, en snickerilokal och en pingislokal. Tvé lokaler pa
Spangavigen 396 och 398 ir iordningstillda som géstldgenheter med sammanlagt 8 biaddar. De bada
gistldgenheterna kan hyras av medlemmar i féreningen.

Anstidllda

Foreningen har ingen anstilld personal. Ansvaret for mark- och fastighetsskétsel samt snorojning ar
utlagt pa entreprenad till foretaget "Narmiljo Entreprenad AB”. Stadningen utférdes av
“Miljopartner AB”.

Forvaltning

Foreningen har avtal med HSB Stockholm avseende ekonomisk och administrativ forvaltning.
Hans Ohman har varit foreningens forvaltare och Louisa Popenko har varit ekonomihandliggare.
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Foreningsfragor
Medlemmar
Per den 2020-12-31 hade foreningen 274 medlemmar.

Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls 2020-05-28. Pga. den pagdende pandemin genomfordes stamman
genom postréstning med endast ett minimalt antal personer nérvarande i lokalen. T god tid fore
stimman hade underlag for postrostningen samt instruktioner delats ut till samtliga medlemmar
tillsammans med Gvriga stimmohandlingar. Rostldngden upptar 61 rostberattigade medlemmar varav
9 st var narvarande i lokalen.

Styrelse

Styrelsens sammansittning frin riakenskapsérets borjan till den ordinarie foreningsstaimman:

Ordférande Johan Zetterblad
Vice ordférande Ingrid Andersson
Sekreterare Gudrun Jerresand
Ledamot Madeleine Vidmark
Ledamot Bengt Axelson
Ledamot Jeanette Enman S6derbaum
Suppleant Lasse Johansson
Suppleant Jonas Bjerkefeldt
HSB ledamot Camilla Edholm

Styrelsens sammansittning fran den ordinarie foreningsstimman till rdkenskapsérets slut:

Ordforande Asa Elfwing
Vice ordforande Ingrid Andersson
Sekreterare Gudrun Jerresand *
Ledamot Madeleine Vidmark
Ledamot Leif Borg
Suppleant Lasse Johansson **
Suppleant Jonas Bjerkefeldt *
Suppleant Therese Berglund
HSB ledamot Camilla Edholm
* Personer som stdr pd tur att avga vid ndsta foreningsstdmma.
** Lasse Johansson ldmnade pd egen begdran styrelsen hosten 2020.

Styrelsen har under rikenskapséret hallit 18 protokollfsrda sammantriden.

Firmatecknare
Fran rikenskapsérets borjan till den ordinarie foreningsstdimman:

Johan Zetterblad, Ingrid Andersson, Gudrun Jerresand och Madeleine Vidmark har varit
utsedda att tva i forening teckna féreningens firma.

Fran den ordinarie foreningsstdmman till rikenskapsarets slut:

Asa Elfwing, Ingrid Andersson, Gudrun Jerresand och Madeleine Vidmark har varit
utsedda att tva i forening teckna foreningens firma.

Revisorer ,

Vid den ordinarie foreningsstimman valdes Diego Calvi Solis till revisor.
HSB Riksforbund har anlitat Add & Subtract som revisionsbyra.
Valberedning

Vid den ordinarie féreningsstimman valdes Liselott Halén, Andrea Dankic och Jari Somero
till valberedning.
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Underhall

Underhallsplan

Féreningen har en databaserad underhallsplan som strécker sig 6ver 20 ar. Tanken 4r att den ska
underlitta styrelsens arbete med det planerade underhéllet. Planen limnar forslag till dtgérdsprogram
samt arliga fondavsittningar. Styrelsen har under &ret gitt igenom planen och fattat beslut om de
dtgdrder som planen foreslar.

Genomfort underhall

Under rikenskapséret har foljande stérre underhallsdtgarder genomforts:

Varmepumpen

Foéreningen virms upp genom en kombination av en virmepump och fjérrvérme. Vissa
installationer i anslutning till virmepumpen behovde tgérdas for att uppfylla alla regler och
krav som giller for den typen av anlidggningar. Kostnaden for dessa dtgérder blev 112 156 kr.

Tvattstugor
Under rikenskapséret installerades ny utrustning i négra av tvittstugorna.
Kostnaden for detta blev 89 669 kr.

Aterstillande av planteringar

Under renoveringsprojektet blev flertalet av foreningens planteringar forstorda eller skadade av
byggstillningar, nedramlad puts, uppstillning av containrar m.m. Under aret gjordes
nyplanteringar for att &terstélla det som skadats. Kostnaden for dterstillandet blev 67 780 kr.

Restpunkt fran renoveringsprojektet

Den sista balkongen gjordes inte klar forrén efter att fasadrenoveringsprojektet hade sténgts.
Detta ir alltsa en restpunkt som borde gjorts redan 2019 som av olika skél blev forsenad.
Kostnaden kopplat till den sista balkongen blev 28 000 kr.

Systematiskt brandskyddsarbete
Under rikenskapséret fortsatte det systematiska brandskyddsarbetet och ytterligare en 6versyn
av rokluckor gjordes. Kostnaden for Gversynen blev 22 225 kr.

Totalt uppgick kostnaden for planerat underhill under rikenskapsaret till 319 830 kr.

Kommande underhall

Foljande storre underhallsdtgérder dr identifierade:

Upprustning av yttre miljon efter renoveringsprojektet

Den genomférda renoveringen innebar att planteringar blev férstérda. Mdnga planteringar ar
aterstiillda, men det finns fortfarande saker som behover dtgirdas. Aven asfalten ir mycket
dalig pé flera stillen inom foreningen och behover dtgiardas. Hur omfattande upprustningen av
den yttre miljon ska bli dr 4nnu inte beslutad och dirfor finns inte heller ndgon
kostnadsuppskattning.

Underhéll av virme- och ventilationssystem

Féreningens uppvarmning sker genom en kombination av fjarrvarme och en virmepump som
tervinner energi frin ventilationsluften. Det har identifierats att de pumpar som cirkulerar
varmvattnet i vira element behdver bytas, och dven flaktarna p husens tak som reglerar
ventilationen i alla ldgenheter ar 1 déligt skick. Dessutom behover viss styrutrustning som
kontrollerar hela systemet uppgraderas.
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o  Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
OVK ir ett lagkrav och ska goras regelbundet. I var typ av byggnader ar intervallet var 6:e &r och
snart dr det alltsi dags igen. Syftet ar att sikerstélla att inomhusklimatet ar bra och att
ventilationssystemet fungerar.

e Milning av trapphus
Om négra &r behover vara trapphus mélas om. Kostnaden for detta dr berdknad till
1,3 miljoner kronor. Styrelsen har beslutat att avvakta med denna &tgérd och forst prioritera
ovriga underhallsatgérder enligt ovan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av avloppsror under C-huset

Det har visat sig att avloppsréren som gar under C-huset ar i mycket daligt skick. Roren maste bytas i
sin helhet. Forberedelserna bérjade redan 2019 med framtagande av ett forfrigningsunderlag. Under
2020 borjade arbetet med att byta roren. Arbetet innefattade &ven gravarbeten och nedlaggning av nya
avloppsror mellan F- och C-husen. Projektet pagick fortfarande vid rakenskapsarets slut och beraknas
vara fardigt viren 2021.

Under 2020 kostade projektet 691 256 kr. Tillsammans med de 53 675 kr som lades ner pa
projektledningskostnader for att ta fram ett forfragningsunderlag under 2019, har alltsa
avloppsprojektet hittills kostat 744 931 kr. Detta belopp &r upptaget i balansrikningen som “pégiende
nyanlaggningar” (Not 8).

Projektets totalkostnad dr berdknad till ca 1 800 000 kr. Det ryms inom féreningens budget och inga
nya ldn behover tas.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Inga visentliga handelser att redovisa.

Ekonomi

Avgifter

Ingen avgiftsh6jning har genomforts under 2020 och ingen ar planerad. Eftersom foreningen nu har
storre skulder in for ndgra ir sedan (innan renoveringen) kan framtida réntehjningar pa foreningens
1&n innebara att avgiften maste hojas.

Avveckling av Fond for inre underhall

Styrelsen beslutade 2008 att minadsavsattningen till Fonden for inre underhall skulle upphéra. I
fonden finns fortfarande 8 746 kr kvar och under 2020 har inga utbetalningar gjorts. Styrelsen
uppmanar de medlemmar som fortfarande har pengar innestiende att ta ut dessa sa att fonden
slutgiltigt kan avvecklas.

Belaning

Foreningen hade vid rakenskapsarets slut skulder till kreditinstitut pa 68 135 000 kr. Detta motsvarar
31 % av féreningens taxeringsvirde som dr 217 844 000 kr. Under rikenskapséret har féreningens
skulder minskat med 2 027 261 kr vilket férklaras av att foreningen utéver amorteringar &ven 16ste
nigra gamla mindre 14n i sin helhet under &ret.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 1 677 677 671 634 627
Totala intakter kr/kvm 2 703 695 689 656 651
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 3 258 234 197 210 216
Belaning, kr/kvm 4 4 429 4 560 4212 2288 1467
Réntekénslighet 5 7% 7% 7% 4% 2%
Totala driftskostnader kr/kvm ¢ (nytt berdkningssétt) 413 420 453 409 405
Energikostnader kr/kvm 7 154 155 162 158 156

1

Anger hur stor drsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tdnk pd att detta dr ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsridtts drsavgift ska man
utgd frdn bostadsrdttens andelsvdrde.

2 Anger foreningens totala iniékter for rdkenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, viirme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgdster rdknas ej med i totala intdkter. Mdnga bostadsrdittsféreningar har
intdkter utover drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter) och dé syns det hdr.

3 Detta nyckeltal anger hur stort l6pande overskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

4  Beléningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela
bostadsrdttsforeningen har.

5 Anger hur mdnga procent bostadsriittsforeningen behdver hija avgiften med om rdntan pd ldnestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar-.

6  Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), Guriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras ddrefter eventuella, till medlemmar och hyresgdster fakturerade,
intdkter for el, viirme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pé ytan for bostdder och lokaler. Observera att det nya
berdkningssdttet dven pduerkar tidigare ar.

7 Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsér.

Ovriga nyckeltal (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 10 816 10 696 10 596 10 094 10 006
Resultat efter finansiella poster 1912 567 1607 2320 2372
Soliditet 19% 17% 17 % 24 % 20 %

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerat underhéll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fétt 6ver i den 16pande driften under rikenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt rets planerade underhall bort.

Kr om inget annat anges 2010
Rorelseintikter 10 816 046
Rorelsekostnader -8 415539
Finansiella poster - 488 610
Arets resultat 1911 896
Planerat underhall + 319 830
Avskrivningar + 1742 659
Arets sparande 3974 385
Arets sparande (kr/m?) 258

Foreningens ekonomiska stillning vid rakenskapsérets slut framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning. D4 foreningen sedan tidigare ar byggt upp en underhéllsfond kan uttag ur fonden goras
for planerade underhallskostnader efter resultatdisposition.
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Forslag till resultatdisposition
Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat (in) 7301915
Arets resultat 1911 896
Till stimmans forfogande stér féljande belopp: 9 213 811

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnader - 319 830
Avsittning till Fond for yttre underhall 527 000
Balanserat resultat (ut) 9 006 641

9213 811

Utveckling av Fond fér yttre underhall

Beslut enligt forslaget ovan medfor f5ljande utveckling av Fond for yttre underhéll:

Ingéende behéllning 4725730
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnader - 319 830
Avsitining till Fond for yttre underhall 527 000
Utgaende beh3llning 4 932 900

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Ovrigt
Styrelsen vill slutligen rikta ett varmt tack till Brf Erlands forvaltare, fastighetsskotare och seniorklubb
for deras insatser under aret. Ett sarskilt tack riktas till de medlemmar som under aret pa olika satt

bidragit med trivselfrimjande insatser inom foreningen. Styrelsen vill ocksa passa pa att hélsa alla nya
medlemmar vilkomna i féreningen.

/ Styrelsen HSB Brf Erland
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Org Nr: 702000-5018

Styrelsen for
HSB Brf Erland i Stockholm

Org.nr: 702000-5018

far hirmed avge darsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31



: @ Org Nr: 702000-5018

HSB Brf Erland i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter :
Nettoomséttning Not 1 10 816 046 10 696 235
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5779 219 -5 835 990
Ovriga externa kostnader Not 3 -305 549 -339 051
Planerat underhall -319 830 -2 113 594
Personalkostnader och arvoden Not 4 -268 282 -283 317
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -1 742 659 -921 976
Summa rorelsekostnader -8 415 539 -9 493 929
Rorelseresultat 2 400 506 1 202 306
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2310 3047
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -490 920 -638 817
Summa finansiella poster -488 610 -635 770
Arets resultat 1911 896 566 536
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@ ; Org Nr: 702000-5018

HSB Brf Erland i Stockholm

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 80 669 748 82 412 407
P&gdende nyanlaggningar Not 8 744 931 53 675
81 414 679 82 466 082
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 81415179 82 466 582
Omsittningstillgdngar
Bostadsrétter Not 10 23 870 23 870
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 52 080 69 821
Avrékningskonto HSB Stockholm 5187 372 4 054 231
Ovriga fordringar Not 11 9 878 10 369
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 332 390 267 870
5581 720 4402 291
Kassa och bank Not 13 2789 514
Summa omséttningstillgdngar 5 608 379 4426 675
Summa tillgangar 87 023 558 86 893 257



HSB Brf Erland i Stockholm

Org Nr: 702000-5018

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 364 370 1364 370

Upplatelseavgifter 1 094 850 1 094 850

Yttre underhallsfond 4725 730 6 267 324

7 184 950 8 726 544

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 301 915 5193785

Arets resultat 1911 896 566 536

9213 811 5760 321

Summa eget kapital 16 398 761 14 486 865

Skulder

L&ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 38 900 000 68 689 529
38 900 000 68 689 529

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29 235 000 1472732

Leverantorsskulder 929 243 561 626

Skatteskulder 36 251 29 662

Fond for inre underhall 8 746 8 746

Ovriga skulder Not 16 14 498 8 250

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 501 059 1 635 847
31724 797 3716 863

Summa skulder 70 624 797 72 406 392

Summa eget kapital och skulder 87 023 558 86 893 257



Org Nr: 702000-5018

HSB Brf Erland i Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1911 896 566 536
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 742 659 921 976
Kassafléde frén lopande verksamhet 3 654 555 1488 513
Kassaflode fran féréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -46 288 -141 815
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 245 666 -2 003 797
Kassafléde frén I6pande verksamhet 3853933 -657 099
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -691 256 -8 544 291
Kassafldde frén investeringsverksamhet -691 256 -8 544 291
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -2 027 261 5 367 268
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 027 261 5 367 268
Arets kassaflode 1135416  -3834123
Likvida medel vid drets borjan 4 054 745 7 888 867
Likvida medel vid drets slut 5190 161 4 054 744

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Org Nr: 702000-5018

HSB Brf Erland i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utg&ngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,68 % av
anskaffningsvdrdet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

L&n som férfaller till betalning inom 12 m&nader frn balansdagen redovisas frén och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av l8ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av foreningens
underh&lisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning péen
del placeringar.



iy Org Nr: 702000-5018

HSB Brf Erland i Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomséattning
Rrsavgifter 9935712 9935712
Hyror 758 224 752 534
Ovriga intakter 179 914 72 919
Bruttoomséttning 10 873 850 10 761 165
Avgifts- och hyresbortfall -57 804 -64 905
Hyresforluster 0 -25
10 816 046 10 696 235
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 954 329 1030 293
Reparationer 722 283 770 875
El 389 845 286 366
Uppvarmning 1612776 1754 414
Vatten 370 398 348 564
Sophamtning 207 976 171 707
Fastighetsforsakring 141 302 116 240
Kabel-TV och bredband 335273 307 164
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 375 681 363 773
Forvaltningsarvoden 614 234 625 117
Ovriga driftkostnader 55122 61 478
5779 219 5 835 990
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 123 311 138 155
Administrationskostnader 66 650 39573
Extern revision 44 188 41773
Konsultkostnader 0 51750
Medlemsavgifter 71 400 67 800
305 549 339 051
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 192 117 186 000
Revisionsarvode 6 000 6 000
Qvriga arvoden 5000 10 900
Loner och 6vriga ersattningar 12 600 12 600
Sociala avgifter 47 775 65 024
Ovriga personalkostnader 4790 2793
268 282 283 317
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1912 2360
Ovriga rénteintékter 398 687
2310 3047
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 489 597 519 999
Ovriga rantekostnader 1323 118 818
490 920 638 817
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HSB Brf Erland i Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 103 706 639 50 178 925
Anskaffningsvédrde mark 964 500 964 500
Arets investeringar 0 53 527 714
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 104 671139 104 671139
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -22 258 732 -21 336 756
Arets avskrivningar -1 742 659 -921 976
Utg3ende ackumulerade avskrivningar -24 001391 -22 258732
Utgdende bokfort virde 80 669 748 82 412 407
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 126 000 000 126 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 2 240 000 2 240 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 87 000 000 87 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 604 000 2 604 000
Summa taxeringsvarde 217844000 217 844 000
Not 8 P4géende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvarde 53 675 45 037 099
Arets investeringar 691 256 -44 983 424
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 744 931 53 675
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Bostadsratter
23 870 23 870
23870 23 870
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9 878 10 369
9878 10 369
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 328 519 263 999
Upplupna intdkter 3 871 3871
332 390 267 870
Ovanst&ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 79 79
Handelsbanken 2 483 208
Nordea 227 227
2789 514
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut o
Villkorsandr Nésta &rs
Léneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788907881 0,78%  2023-05-17 9 550 000 300 000
Nordea 39788930344 0,82% 2023-10-18 9 800 000 200 000
Nordea 39788930352 0,90% 2024-10-16 9 800 000 200 000
Nordea 39788960847 0,28%  2021-03-30 13 535 000 300 000
Nordea 39788970761 0,30% 2021-05-04 5950 000 100 000
Nordea 39788991017 0,78%  2025-08-20 9 750 000 200 000
Nordea 39788997821 0,30% 2021-09-14 9 750 000 200 000
68 135 000 1 500 000
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 635 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 900 000
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett dr.
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 71 760 000 71 760 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld 29 235 000 1472 732
29 235 000 1472732
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 5936 1740
Ovriga kortfristiga skulder 8 562 6 510
14 498 8 250
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 45 299 50 143
Forutbetalda hyror och avgifter 953 255 903 665
Ovriga upplupna kostnader 502 505 682 039
1501 059 1635 847

Ovanstiende poster bestar av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under ndstkommande &r.

V)% )
: ((;/‘-s



Org Nr: 702000-5018

HSB Bif Erland i Stockholm
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Visentliga handelser efter drets slut e L

Inga vésentliga hdndelser har skett efter rets slut
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB:s Brf Erland i Stockholm
Org.nr 702000-5018

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for HSB:s Brf Erland i Stockholm for rikenskapséret 2020.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for
att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av @ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i

arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillréickliga och dndamaélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver véar revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for HSB:s Brf Erland i Stockholm for
rdkenskapsaret 2020.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens resultat,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens
resultat har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon
styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

STOCKHOLM 2021-05-11
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Valberedningens forslag 2021

Arvoden (punkt 15 pa dagordningen)

Friga om arvoden for styrelsen, revisorer och valberedning for mandatperioden till nésta ordinarie
stimma samt principer for andra ekonomiska ersittningar till styrelsen.

Valberedningen foreslar att alla arvoden och andra ekonomiska ersattningar lamnas oférandrade.

Till styrelsen: 4 prisbasbelopp

(4 * 47 600 kr = 190 400 kr att férdela inom styrelsen)
Till de foreningsvalda revisorerna: 6 000 kr/ar per revisor
Till valberedningen: 5 000 kr/ar per valberedare

Ersittning till styrelseledamot som utfor arbete utover styrelsearbetet ska vara oférandrat
dvs. hogst 400 kr/timme. Ska redovisas i kommande arsredovisningar.

Antalet ledamoter och suppleanter (punkt 16 a pa dagordningen)

Valberedningen foreslar att styrelsen ska bestd av 7 ledamoter (inkl. HSB ledamoten) och 2 suppleanter.

Styrelse (punkt 16 b pa dagordningen)

Ledamoter

Gudrun Jerresand omval 1 r till 2022
Jonas Bjerkefeldt nyval 2 ar till 2023
Som information (valda vid stimman 2020):
Madeleine Widmark aterstar1ar till 2022
Ingrid Andersson aterstdr1ar till 2022
Asa Elfwing aterstar 1 ar till 2022
Leif Borg aterstar 1 ar  till 2022
Camilla Edholm HSB ledamot, utses av HSB dvs. viljs ej av foreningsstimman
Suppleanter

Arlinda Hedman nyval 1 ar till 2022

Som information (valda vid stimman 2020):
Therese Berglund aterstar1ar till 2022

Revisorer (punkt 17 pa dagordningen)

Johan Zetterblad nyval 1 ar till 2022
Diego Calvi Solis omval 1 r till 2022

Valberedning (punkt 18 pa dagordningen)

Lotta Halén omval 1 ar till 2022
Jari Somero omval 1 ar till 2022

Valberedningens forslag infor Brf Erlands foreningsstimma 2021



Motion infor arsmote i BRF Erland

Uppdatering i stadgarna for andrahandsupplatelse

Da det ligger i en bostadsrittsforenings intresse att ligenheterna inte 1 alltfor stor utstrackning bebos av
andra dn bostadsrittshavarna sjdlva, rekommenderas att tillstand att hyra ut i andra hand ska tidsbegriansas,
exempelvis till ett ar. Att exempelvis kdpa en ldgenhet och sedan hyra ut den for att tillgodogora sig hyra,
utan att sjilv avse bo 1 ldgenheten, behdver inte godtas av bostadsrittsforeningen. Anledningen till
andrahandsupplatelsen skrivs ldmpligen in 1 beslutet som medlemmen far ta del av. D4 har féreningen
mojlighet att f6lja upp om anledningen till att man ansokt om andrahandsuthyrning som t.ex.
utlandstjinstgoringen eller studierna har avbrutits. Ar diremot forutsittningarna desamma som vid den
ursprungliga ansdkan kan det finnas anledning att forlanga tillstdndet for ytterligare ett &r. Den totala tiden
som andrahandsupplatelse bor godkédnnas beror pa vilket skil som ligger till grund for ansdkan. Ingen
maxtid bor darfor skrivas in i stadgarna. Vid provsamboende brukar som huvudregel hogst ett ar accepteras,

men vid studier p& annan ort kan det handla om flera &r beroende pa hur léng utbildningen ér. !
Jag foreslar att stimman beslutar:

Att BRF Erland uppdaterar §44 1:a stycket om Andrahandsupplatelse till att inkludera tidsbegransningen pé

1 &r med mojlighet till forlangning. Istéllet for att det som idag bendmns till viss tid”.
Forslag pa ny mening som jag foreslar att stimman beslutar att stadgarna uppdateras med:

“En bostadsrdttshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens samtyckte begrdnsas till ett dr och ska ldmnas om
bostadsrdttshavaren har skdl for uppldtelsen och bostadsridttsforeningen inte har nagon befogad anledning

att vigra samtycke. Mojlighet att ansoka om forlingning finns, beroende pa vilket skdl som ligger till grund

1

for ansokan.’

Idag star som foljer:

Fi S
§44
_ En bostadsraitshavare far uppldta sin lagenhe? i andra hand till aunan for
sjtllvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begransas till viss tid.
) Samtycke behdvs dock inte,
l. omen boslnd.nhtt hi.trfbrv_dwnls vid exekutiv forsalining clier
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Figur 1 Skédrmklipp BRF Erlands stadgar 2013, nedladdat fran https://mitthsb.hsb.se/mitthsb/oversikt/mina-dokument/. Anvénd 2021-02-24

Spénga 2021-02-24

Birgitta Carlson, Dagsverksvédgen 211, 163 55 Spénga, 0709-83 87 18

1 https://www.fastighetsagarna.se/fakta/brf/andrahandsuthyrning/andrahandsuthyrning--detta-galler-mellan-foreningen-och-
bostadsrattshavaren/ Anvand 2021-02-24




Svar pa motion "Uppdatering i stadgarna for
andrahandsupplatelse”

Styrelsens yttrande

I motionen foreslas att det i stadgarna infors en tidsbegriansning om 1 ar for samtycken till andrahandsupplatelser
med mojlighet till forléngning.

Brf Erlands styrelse begrdnsar redan idag tillstand for andrahandsupplatelser genom att samtycken endast
beviljas for en viss tid. I de fall medlemmen har skal till andrahandsupplatelse som ryms inom den aktuella
lagstiftningen lamnar styrelsen idag tillstand for uthyrning initialt for ett ar.

Andrahandsupplételser regleras idag i Brf Erlands stadgar, § 40, vilken har foljande lydelse:
§ 40 Andrahandsupplitelse

En bostadsrdttshavare far uppldta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrdnsas till viss tid och ska ldmnas om
bostadsrdttshavaren har skdl for uppldtelsen och bostadsrdttsforeningen inte har ndgon befogad anledning att

végra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppldtelse ldmnas av styrelsen far bostadsrdttshavaren dnda uppldta sin
ldgenhet i andra hand om hyresndmnden ldmnar sitt tillstand.

Niir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsuppldtelse endast nekas om

bostadsrdttsforeningen har befogad anledning.
Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;

1. om en bostadsrdtt har forvirvats vid exekutiv forsdlining eller tvangsforsdljning enligt bostadsrdttslagen av
en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsrdtten och som inte antagits till medlem i bostadsrdttsforeningen,

eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrditten till ldgenheten innehas av en kommun eller

ett landsting.
Ndr samtycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsuppldtelsen.

Om uthyrningen dnskas fortga langre tid &n den forsta ansokan och efterkommande beslut méste
bostadsrittsinnehavaren inkomma med ny ansdkan dér skilen till fortsatt andrahandsupplatelse redovisas. Finner
styrelsen att sddana skil foreligger sa kan tillstandet forlingas men begrénsas i tid. I sérskilda fall (exempelvis
langre utbildning pa annan ort) kan, efter fornyad ans6kan med redovisade skil och underlag, ytterligare
forlangning beviljas men sedan uppmanas lagenhetsinnehavaren att 16sa sitt boende pa annat sétt och fortsatt
tillstdnd beviljas inte.

Styrelse foreslar foreningsstimman besluta Att avsla motionen. Utgéngspunkten for foreningen och styrelsen
ar redan idag att tillstdnd ldmnas med maximalt 1 ar vid andrahandsupplételse. Vid eventuell forlangning krévs
ny ansdkan och skélen provas ater. Darmed behdvs ingen dndring av foreningens stadgar.



FULLMAKT

Varje medlem har en rdst. Om flera medlemmar #iger bostadsriitten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem #ger flera bostadsritter i foreningen, har

denne bara en rost.

Fysisk person fir utbva sin rostrétt genom ombud. Ombud far bara foretrdda en
medlem.

Fullmakt ska vara skrifilig och daterad. Den giiller hogst ett &r efter utfirdandet.

Fullmakt ges till
att foretrida
med ligenhetsnummer i

bostadsriittsforening HSB brf

Underskrift bostadsriittshavare

Ort Datum

Namn Underskrift

Fulimakten behover inte vara bevittnad.

HSB ~ dir mbjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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