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Arsredovisning 2019

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Erland i Stockholm med organisationsnummer 702000-5018 far
hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 till 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Fastigheter

Foreningen bildades 1958-07-09 och registrerades 1958-08-16. Féreningen ager och forvaltar
fastigheterna Erland 7 och 8 i Spanga forsamling, Stockholms kommun och ldn. Fastigheterna ar
fullvardesforsakrade i Protector Forsakring. I forsakringen ingér bl. a. momenten styrelseansvar och
forsakring mot ohyra.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 230 lagenheter med bostadsritt, varav en hyrs ut som affarslokal (Vera Sport).
Vidare upplater féreningen 7 lokaler, 22 garage och 128 bilplatser med hyresratt. Till garage och
bilplatser ar det k6. Under aret har 27 lagenhetsoverlatelser skett vilket innebar att knappt 12 % av
foreningens bostadsritter fatt nya dgare. Detta dr nagot fler An normalt, antalet lagenhetséverlatelser
brukar ligga pa en nivé kring ca 10 %.

Foreningens gemensamma lokaler

Foreningen har en foreningslokal som anvands vid foreningens stimmor, informationsméten och andra
moten. Lokalen anvidnds dven av pensionirsforeningen. Medlemmar kan hyra foreningslokalen for
privata mottagningar och liknande. Daremot hyrs inte lingre féreningslokalen ut for privata fester som
pagar efter kl. 22.00 eftersom detta vid upprepade tillfallen blivit alltfor storande f6r dem som bor i
anslutning till lokalen.

Det finns ocksa en vavlokal med nio vavstolar, en snickerilokal och en pingislokal. Tva lokaler pa
Spéngavigen 396 och 398 ar iordningstillda som gistlagenheter med sammanlagt 8 biaddar. De bada
gastlagenheterna kan hyras av medlemmar i féreningen.

Anstallda

Foreningen har ingen anstélld personal. Ansvaret for mark- och fastighetsskotsel samt snorgjning ar
utlagt pa entreprenad till foretaget "Narmiljo Entreprenad AB”. Stadningen utfordes av
“Miljopartner AB” som under &ret tog 6ver uppdraget fran var tidigare stadentreprendr

“Balanzen Norden AB”.

Forvaltning

Foreningen har avtal med HSB Stockholm avseende ekonomisk och administrativ férvaltning,
Hans Ohman har varit féreningens forvaltare och Louisa Popenko har varit ekonomihandliggare.
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Foreningsfragor
Medlemmar

Per den 2019-12-31 hade féreningen 271 medlemmar.

Stamma

Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-28. Pa stimman var 34 rostberittigade medlemmar
narvarande varav 1 via fullmakt.

Styrelse

Styrelsens sammansittning fran rikenskapsarets borjan till den ordinarie foreningsstimman:

Ordforande Johan Zetterblad
Vice ordférande Asa Elfwing
Sekreterare Gudrun Jerresand
Ledamot Madeleine Vidmark
Ledamot Bengt Axelson
Ledamot Ingrid Andersson
Ledamot Leif Borg
Ledamot Jeanette Enman Séderbaum
Suppleant Lasse Johansson
Suppleant Joakim Swedberg
HSB ledamot Camilla Edholm
Styrelsens sammansattning fran den ordinarie féreningsstimman till rakenskapséarets slut:
Ordférande Johan Zetterblad *
Vice ordférande Ingrid Andersson *
Sekreterare Gudrun Jerresand *
Ledamot Madeleine Vidmark *
Ledamot Bengt Axelson *
Ledamot Jeanette Enman S6derbaum *
Suppleant Lasse Johansson
Suppleant Jonas Bjerkefeldt *
HSB ledamot Camilla Edholm

Personer mdrkta med * star pa tur att avgd vid ndsta féreningsstdmma.

Styrelsen har under rikenskapsaret hallit 13 protokollférda ssmmantriden.

Firmatecknare

Fran rakenskapsarets borjan till den ordinarie féreningsstimman:

Johan Zetterblad, Madeleine Vidmark, Asa Elfwing och Ingrid Andersson har varit
utsedda att tva i forening teckna foreningens firma.

Fran den ordinarie féreningsstimman till rdkenskapsérets slut:

Johan Zetterblad, Ingrid Andersson, Gudrun Jerresand och Madeleine Vidmark har varit
utsedda att tvd i forening teckna féreningens firma.

Revisorer

Vid den ordinarie féreningsstimman valdes Diego Calvi Solis till revisor.
HSB Riksférbund har anlitat Add & Subtract som revisionsbyr4.

Valberedning

Vid den ordinarie féreningsstimman valdes Yvonne Jerlin-Ostrém (sammankallande) och Asa Elfwing
till valberedning,.
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Underhall

Underhallsplan

Foreningen har en databaserad underhéallsplan som stricker sig 6ver 20 r. Tanken &r att den ska
underlatta styrelsens arbete med det planerade underhéllet. Planen lamnar forslag till atgardsprogram
samt arliga fondavsattningar. Styrelsen har under aret gitt igenom planen och fattat beslut om de
atgarder som planen foreslar.

Genomfort underhall

Under rikenskapsaret har foljande storre underhallsatgiarder genomforts:

Byte av portar

I samband med renoveringen byttes alla portar mot nya. De gamla portarna var i daligt skick
och ett byte var planerat oavsett om renoveringsprojektet hade genomforts eller inte.

Av den anledningen redovisas kostnaden som planerat underhall.

Totalt kostade de nya portarna 1 187 500 kr.

Nytt 1assystem till alla portar

Nir de nya portarna monterades fick de ett modernt lassystem som hénger ihop med det vi
redan har for killardorrarna och tvittstugorna. Som boende kan man 6ppna med sin "tagg"
(elektroniska nyckelbricka). Det &r ocksé mgjligt att limna ut koder till besékare eller
varuleverantorer. Det nya ldssystemet ingick inte i renoveringsprojektet frin borjan utan var ett
tillagg som gjordes senare. Kostnaden for l1assystemet blev 562 500 kr.

Fortsatt upprustning av den yttre miljon
Under renoveringsprojektet blev en stor del av de planteringar som finns langs husen forstorda.
Under 2019 aterstilldes stora delar av detta. Kostnaden fér denna upprustning blev 342 550 kr.

Systematiskt brandskyddsarbete
Under rikenskapsaret fortsatte det systematiska brandskyddsarbetet med att en 6versyn av
samtliga rokluckor gjordes. Kostnaden for 6versynen blev 21 044 kr

Totalt uppgick kostnaden for planerat underhall under riakenskapséret till 2 113 594 kr.

Kommande underhall

Foljande storre underhéllsétgarder ar identifierade:

Byte av avloppsror under C-huset

Det har visat sig att avloppsroren som gér under C-huset ar i mycket déaligt skick.

De bor bytas i sin helhet vilket berdknas kosta ca 2 miljoner kr. Hittills har projektet kostat
53 675 kr vilket ar projektledningskostnader for att ta fram ett forfragningsunderlag,.

Malning av trapphus
Om nagra ar behover vara trapphus mélas om. Kostnaden for detta dr berdknad till
1,3 miljoner kronor.

Upprustning av yttre miljon efter renoveringsprojektet

Den genomforda renoveringen innebar att planteringar blev forstérda. Manga planteringar ar
iterstillda, men mer behover goras. Aven asfalten Ar dalig pa flera stillen inom foreningen och
behover atgardas. Hur omfattande upprustningen av den yttre miljon ska bli dr dnnu inte
beslutad och darfor finns inte heller ndgon kostnadsuppskattning.
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Vasentliga handelser under riakenskapsaret

Fasadrenoveringen och fonsterbyte

Planeringen infor renoveringen pagick i flera ar och information har funnits i foreningens
arsredovisningar de senaste aren. Beslut att genomféra renoveringsprojektet fattades vid en
extrastimma den 30 maj 2017. Arbetena piborjades sommaren 2017 och vara klara sommaren 2019.

Renoveringen paborjades i C-huset (Dagsverksvigen 193 — 215) sommaren 2017. P4 grund av problem
med monteringen av balkongtaken och sedan den kalla vintern vilken fordrojde putsarbetena, blev huset
Kklart forst varen 2018.

Dérefter paborjades arbetet med D-huset (Logvigen 81 — 83) samt darefter B- och A-husen
(Dagsverksviagen 227 — 245) och sedan G-huset (Dagsverksviagen 219 — 225). Har flot arbetet pa
betydligt béttre och samtliga dessa hus blev néstan helt klara under 2018. Det fanns en del
efterslapningar som bl a berodde p4 monteringen av balkonginglasningar.

Under véren 2019 renoverades de tvé sista byggnaderna, E- och F-husen (Logvigen 77 — 79). Hela
projektet var klart vid halvarsskiftet 2019. Slutbesikiningen genomfordes i augusti 2019.

Innan renoveringen paborjades uppskattades den totala kostnaden till 50 000 000 kr. Nu nir projektet
ar avslutat vet vi att kostnaden blev 54 715 214 kr dvs. 9% mer dn berdknat. Férdyringen beror néstan
uteslutande pé 6kade kostnader for balkongtaken vilket berodde pa att dessa fick byggas frihangande
dvs. utan stolpar ner mot balkonggolvet. Anledningen till att detta var nédvandigt var att
balkonggolvens barighet inte var tillrdcklig for att klara snélasten som kan uppsta pa balkongtaket. Att
birigheten inte var tillriacklig beror i sin tur pa en felaktigt utford renovering av balkonggolven for

ca 30 ar sedan. Denna brist upptécktes inte forran nya fasten skulle goras i balkonggolvet.

“Pagéende byggnadsarbeten” kan sammanfattas enligt f6ljande:

Kostnader fore 2019: 45 037 099 kr (se tidigare arsredovisning)
Kostnader under 2019: 12 364 251 kr (varav 53 675 kr avser avloppsprojektet)
Totalt (exkl. avloppsprojektet): 57 347 674 kr

Det ovanstéende fordelar sig enligt f6ljande:

Portar 1187500 kr  (bokfort som planerat underhall)
Lassystem 562 500 kr  (bokfort som planerat underhall)
Balkonginglasningar 2 069 960 kr (vidarefakturerat till de boende)
Renovering av fasad 28 369 689 kr (aktiverat)

Byte av fonster 25158 026 kr (aktiverat)

Totalt (exkl. avloppsprojektet): 57 347 674 kr

Av ovanstdende komponenter ingér inte lassystem och balkonginglasningar vid berdkningen av den
totala projektkostnaden. Det beror pa att det nya lassystemet var en tilliggsbestallning som gjordes efter
att projektet startats och alltsa inte ingick i den lamnade offerten. Balkonginglasningarna har
vidarefakturerats till de boende som bestéllt inglasning och ska darfor inte raknas med.

Totalt (exkl. avloppsprojektet): 57 347 674 kr
Lassystem -562 500 kr
Balkonginglasningar -2 069 960 kr
Totalt: 54 715 214 kr

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Inga visentliga handelser att redovisa.
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Ekonomi

Avgifter

Ingen avgiftsh6jning har genomforts under 2019 och ingen ar planerad. Den kalkyl som gjordes innan
renoveringen paborjades visade att avgifterna skulle behdva vara 7 % till 13 % hogre nar renoveringen
var klar jamfort med tidigare. Tva avgiftshojningar har genomforts pga. renoveringsprojektet. Den
forsta hojningen var pa 4 % och genomfordes den 1 oktober 2017. En andra avgiftsh6jning pé 3,7 %
genomfordes den 1 april 2018. Totalt ligger de genomforda avgiftshéjningarna i underkant pa det
intervall som beraknades vilket férklaras av det historiskt 1aga ranteldaget. Eftersom féreningen nu har
storre skulder dn innan renoveringen kan framtida rantehdjningar innebéra att avgiften méste hojas.

Avveckling av Fond for inre underhall

Styrelsen beslutade 2008 att manadsavsattningen till Fonden for inre underhéll skulle upphora. I
fonden finns fortfarande 8 746 kr kvar och under 2019 har inga utbetalningar gjorts. Styrelsen
uppmanar de medlemmar som fortfarande har pengar innestdende att ta ut dessa si att fonden
slutgiltigt kan avvecklas.

Belaning

I samband med att nya l&n skulle tas genomférdes forhandlingar med flera banker.

Bist villkor erbjod Nordea. Det innebér att de nya lanen tagits i Nordea, men &ven att gamla befintliga
1&4n i Handelsbanken har flyttats till Nordea nar de har forfallit.

Foreningen hade vid rikenskapsarets slut skulder till kreditinstitut pa 70 162 261 kr. Detta motsvarar
32 % av foreningens taxeringsvarde som ar 217 844 000 kr. Under riakenskapséret har féreningens
langfristiga skulder 6kat med 5 367 268 kr vilket forklaras av renoveringsprojektet.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm ! 677 671 634 627 609
Totala intdkter kr/kvm 2 695 689 656 650 652
Sparande till underhaéll och investeringar kr/kvm 3 234 197 210 216 216
Belaning, kr/kvm 4 4 560 4 212 2288 1467 1676
Rintekanslighet 5 7% 7% 4% 2% 3%
Drift och underhéll kr/kvm ¢ 379 412 368 369 365
Energikostnader kr/kvm 7 155 162 158 156 154

1 Anger hur stor drsavgiften dr per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter
(el, bredband och liknande).

2 Anger foreningens totala intdkter for rdkenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Bostadsriittsforeningen har
intdkter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintikter) vilka syns det hdr.

3 Detta nyckeltal anger hur stort lopande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ¢r.

4  Belaningen fordelas pd kvm-ytan for bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela
bostadsrdttsforeningen har.

5 Anger hur mdanga procent bostadsrdttsforeningen behéver hoja avgiften med om rdntan pd lanestocken gdr upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

6  Genomsnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostdder och lokaler och berdknas pé drift och underhdll exklusive
eventuella kostnader for planerat underhdll.

7 Anger vdrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rdkenskapsar.

Ovriga nyckeltal (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 10 696 10 596 10 094 10 006 10 031
Resultat efter finansiella poster 567 1607 2320 2 372 1300

Soliditet 17% 17 % 24 % 29 % 22 %
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den lI6pande driften under rakenskapsaret. Darfor
tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Kr om inget annat anges 2019
Rorelseintakter 10 696 235
Rorelsekostnader -9 493 929
Finansiella poster -635 770
Arets resultat 566 536
Planerat underhéll +2 113 594
Avskrivningar +921 976
Arets sparande 3 602 107
Arets sparande (kr/m?2) 234

Foreningens ekonomiska stillning vid rakenskapsarets slut framgar av efterféljande resultat- och
balansrakning. Da foreningen sedan tidigare ar byggt upp en underhallsfond kan uttag ur fonden goras
for planerade underhéllskostnader efter resultatdisposition.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat (in) 5193 785
Arets resultat 566 536
Till stimmans forfogande star foljande belopp: 5760 321

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnader -2 113 594

Avsittning till Fond for yttre underhall 572 000
Balanserat resultat (ut) 7 301 915
5760 321

Utveckling av Fond for yttre underhall

Beslut enligt forslaget ovan medfor foljande utveckling av Fond for yttre underhall:

Ingiende behallning 6 267 324
Uttag ur Fond for yttre underhall motsvarande arets kostnader -2 113 594
Avsittning till Fond for yttre underhéll 572 000
Utgéende behéllning 4725730

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhérande tillaggsupplysningar.

Ovrigt

Styrelsen vill slutligen rikta ett varmt tack till Brf Erlands forvaltare, fastighetsskotare och seniorklubb
for deras insatser under aret. Ett sarskilt tack riktas till de medlemmar som under aret pa olika sitt
bidragit med trivselfrimjande insatser inom féreningen. Styrelsen vill ocksd passa pa att hilsa alla nya
medlemmar vialkomna i féreningen. / Styrelsen HSB Brf Erland

Arsredovisning 2019
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HSB Brf Erland i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 10 696 235 10 596 027
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 835 990 -6 334 327
Ovriga externa kostnader Not 3 -339 051 -373 481
Planerat underhdll -2 113 594 -588 987
Personalkostnader och arvoden Not 4 -283 317 -264 405
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -921 976 -832 764
Summa rorelsekostnader -9 493 929 -8 393 964
Rorelseresultat 1 202 306 2 202 063
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 3 047 3237
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -638 817 -598 705
Summa finansiella poster -635 770 -595 469
Arets resultat 566 536 1 606 594



Org Nr: 702000-5018

@
HSB Brf Erland i Stockholm
Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 82 412 407 29 806 670
P&gdende nyanlaggningar Not 8 53 675 45 037 099
82 466 082 74 843 768
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 82 466 582 74 844 268
Omsiéttningstillgdngar
Bostadsratter Not 10 23 870 23 870
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 69 821 5039
Avrakningskonto HSB Stockholm 4 054 231 7 888 243
Ovriga fordringar Not 11 10 369 10 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 267 870 190 825
4 402 291 8 094 488
Kassa och bank Not 13 514 624
Summa omsattningstillgéngar 4 426 675 8118 982
Summa tillgdngar 86 893 257 82 963 250
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HSB Brf Erland i Stockholm

Org Nr: 702000-5018

Balansrédkning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1364 370 1 364 370

Upplatelseavgifter 1 094 850 1 094 850

Yttre underhdllsfond 6 267 324 6 381 311
8 726 544 8 840 531

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5193 785 3473 204

Rrets resultat 566 536 1 606 594
5760 321 5079 798

Summa eget kapital 14 486 865 13 920 329

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 68 689 529 64 382 261

68 689 529 64 382 261

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1472 732 412 732

Leverantorsskulder 561 626 2 625 070

Skatteskulder 29 662 29 817

Fond f6r inre underhall 8 746 8 746

Ovriga skulder Not 16 8 250 4 787

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 635 847 1 579 508
3716 863 4 660 660

Summa skulder 72 406 392 69 042 921

Summa eget kapital och skulder 86 893 257 82 963 250
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HSB Brf Erland i Stockholm
2019-01-01 2018-01-01

Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 566 536 1 606 594
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 921 976 832 764
Kassaflode fran lIopande verksamhet 1488 513 2 439 358
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -141 815 84 004
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -2 003 797 736 713
Kassaflode frén lopande verksamhet -657 099 3 260 075
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -8 544 291 -34 123 168
Kassaflode fran investeringsverksamhet -8 544 291 -34 123 168
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av 1&ngfristiga skulder 5 367 268 29 587 268
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5 367 268 29 587 268
Arets kassafléde -3 834 122 -1 275 825
Likvida medel vid drets borjan 7 888 867 9 164 692
Likvida medel vid drets slut 4 054 745 7 888 867

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Erland i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokfoéringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 0,9 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.
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HSB Brf Erland i Stockholm
2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 9935712 9 847 098
Hyror 752 534 752 559
Ovriga intakter 72 919 58 138
Bruttoomsattning 10 761 165 10 657 795
Avgifts- och hyresbortfall -64 905 -61 768
Hyresforluster -25 0
10 696 235 10 596 027
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskotsel och lokalvard 1030 293 1 064 362
Reparationer 770 875 1 000 536
El 286 366 333 052
Uppvarmning 1754 414 1 802 812
Vatten 348 564 353 432
Sophamtning 171 707 197 755
Fastighetsforsakring 116 240 245 526
Kabel-TV och bredband 307 164 309 359
Fastighetsskatt och fastighetsavagift 363 773 352 653
Forvaltningsarvoden 625 117 627 443
Ovriga driftkostnader 61 478 47 398
5835990 6 334 327
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 138 155 190 329
Administrationskostnader 39573 59 295
Extern revision 41 773 40 557
Konsultkostnader 51750 15500
Medlemsavgifter 67 800 67 800
339 051 373481
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 186 000 179 201
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 10 900 21 750
Léner och 6vriga ersattningar 12 600 0
Sociala avgifter 65 024 54 661
Ovriga personalkostnader 2793 2793
283 317 264 405
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 360 3035
Ovriga ranteintakter 687 202
3047 3 237
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 519 999 276 683
Ovriga rantekostnader 369 1097
Ovriga finansiella kostnader 118 449 320 925
638 817 598 705
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 50 178 925 50 178 925
Anskaffningsvarde mark 964 500 964 500
Arets investeringar 53 527 714 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 104 671 139 51 143 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -21 336 756 -20 503 992
Arets avskrivningar -921 976 -832 764
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22 258732 -21336 756
Utgdende bokfort virde 82412 407 29 806 670
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 126 000 000 109 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 240 000 2 826 000
Taxeringsvarde mark - bostader 87 000 000 72 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 604 000 1822 000
Summa taxeringsvarde 217 844000 185 648 000
Not 8 Pagéende nyanldggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 45 037 099 10913 931
Arets investeringar -44 983 424 34 123 168
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 53 675 45 037 099
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Bostadsratter
23 870 23 870
23 870 23 870
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 369 10 381
10 369 10 381
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 263 999 190 825
Upplupna intakter 3871 0
267 870 190 825
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 79 79
Handelsbanken 208 318
Nordea 227 227
514 624
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788902979-1 0,70%  2020-03-30 13 760 000 0
Nordea Hypotek 39788907881 0,78%  2023-05-17 9 850 000 300 000
Nordea Hypotek 39788912311 0,60%  2020-05-04 6 000 000 0
Nordea Hypotek 39788918115 0,62%  2020-08-24 9950 000 200 000
Nordea Hypotek 39788924298 0,57%  2020-09-14 9950 000 200 000
Nordea Hypotek 39788930344 0,82%  2023-10-18 10 000 000 200 000
Nordea Hypotek 39788930352 0,90%  2024-10-16 10 000 000 200 000
Stadshypotek 962715 1,50%  2020-07-30 398 475 227 700
Stadshypotek 962718 1,50%  2020-07-30 253 786 145 032
70 162 261 1472732
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 68 689 529
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 62 798 601
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 71 760 000 65 904 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 1472732 412 732
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 1740 396
Ovriga kortfristiga skulder 6 510 4 391
8 250 4787
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 50 143 22 327
Forutbetalda hyror och avgifter 903 665 876 875
Ovriga upplupna kostnader 682 039 680 306
1 635 847 1579 508
Ovanstdende poster bestér av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 18 Viasentliga hdndelser efter arets slut

Inga véasentliga handelser har skett efter &rets slut
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB:s Brf Erland i Stockholm
Org.nr 702000-5018

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen fér HSB:s Brf Erland i Stockholm for rdkenskapsdret 2019.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér nédvéndig for
att uppritta en rsredovisning som inte'innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd

oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppnd
rimlig siikerhet att &rsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgérder som dr andamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i

arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamaélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och

ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrédkningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning fér HSB:s Brf Erland i Stockholm for

rakenskapsaret 2019.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens resultat,

och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst och om férvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
resultat har vi granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, tgdrder och férhéllanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nigon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

STOCKHOLM 2020-05-05

Borje Krafft Diego CalvioSoli
Extern revisor Intern revisor
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Valberedningens forslag 2020

Arvoden (punkt 15 pa dagordningen)

Fraga om arvoden for styrelsen, revisorer och valberedning fér mandatperioden till nésta ordinarie
stimma samt principer fér andra ekonomiska ersattningar till styrelsen.

Valberedningen foreslar att alla arvoden och andra ekonomiska erséttningar limnas oféréandrade.

Till styrelsen: 4 prisbasbelopp

(4 * 47 300 kr = 189 200 kr att fordela inom styrelsen)
Till de foreningsvalda revisorerna: 6 000 kr/ar per revisor
Till valberedningen: 5 000 kr/ar per valberedare

Ersittning till styrelseledamot som utfor arbete utdver styrelsearbetet ska vara oférdndrat
dvs. hogst 400 kr/timme. Ska redovisas i kommande arsredovisningar.

Antalet ledamoter och suppleanter (punkt 16 a pa dagordningen)

Valberedningen foreslér att styrelsen ska besté av 6 ledamoter (inkl. HSB ledamoten) och 3 suppleanter.

Styrelse (punkt 16 b pa dagordningen)

Ledamoter

Madeleine Widmark omval 2 &r, till 2022
Ingrid Andersson omval 24r  till 2022
Gudrun Jerresand omval 1 ar till 2021
Asa Elfwing nyval2 &r  till 2022
Leif Borg nyval 2 ar till 2022

Som information: Camilla Edholm, HSB ledamot, utses av HSB dvs. vdljs ¢j av foreningsstaimman

Suppleanter
Jonas Bjerkefeldt omval 1ar  till 2021
Therese Berglund nyval 2 ar till 2022

Som information: Lasse Johansson, valdes 2019 pd 2 dr, till 2021

Revisor (punkt 17 pa dagordningen)

Diego Calvi Solis omval 1 ar till 2021

Valberedning (punkt 18 pa dagordningen)

Liselott Halén nyval 1 ar till 2021
Andrea Dankic nyval 1 ar till 2021
Jari Somero nyval 1 &r till 2021

Valberedningens forslag infor Brf Erlands foreningsstimma 2020



FULLMAKT

Varje medlem har en rdst. Om flera medlemmar figer bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem #ger flera bostadsriitter i féreningen, har

denne bara en rost.

Fysisk person fir utbva sin rostréitt genom ombud. Ombud fér bara féretrida en

medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller higst ett &r efter utfiardandet.

Fullmakt ges till
att foretrida
med ligenhetsnummer i

bostadsrittsforening HSB brf

Underskrift bostadsrittshavare

Ort Datum

Namn Underskrift

Fullmakten behover inte vara bevittnad.

HSB - dir mojligheterna bor






