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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsréattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF SIGISMUND NR 8

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-01-01 — 2019-12-31 som &r foreningens 55:e verksamhetsar.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Fireningens fastigheter

Foreningen forvaltar fastigheten Sigismund nr 8 i Stockholms kommun. Féreningen har sitt séte i
Stockholm. Tomtritten dgs med tomtritt. Tomtréttsavtalet 16per ut 2025-03-31

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 63 4626
Hyresriitter 0 0
Lokaler 3 57,5
Parkeringsplatser 35
Garageplatser 9

Foreningens fastighet dr byggd 1964 och féreningen bildades 15 april 1964 och registrerades 15 maj
samma ar. Véardeér dr 1965.

Féreningen &r fullvirdesforsikrad i Folksam dir dven bostadsrittstilligg &r tecknat for samtliga
ldagenheter. I forsékringen ingar ocksa styrelseansvarsforsikring.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har arsavgifterna varit oforiindrade och har sé varit sen 2011. Vid upprittande av denna
arsredovisning foreldgger inga beslut om hdjning av avgifter.

Genomfirt och planerat underhall

Byte och justering av plast handledare trapphus, ytterligare atgérder sker under 2020.
Energideklarationen har utforts i foreningen, detta sker vart 10:e ar.

Besiktning av foreningens rokluckor utférdes 2019-11-12 utan anmérkningar.
Skyddsrumsbesiktning har utforts av MSB, atgérder enligt protokoll dr genomforda.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) dr utférd av Miler Entreprenad AB, detta sker vart 6:e ar.

Pagaende eller framtida underhall (enbart storre dtgdrder)
Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2020 Trapphus Byte/justering av handledare
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Ovriga visentliga hindelser

Sandmaster har utfort sandrengéring av sandladan.

Omforhandling av fastighetsskotaravtalet har gjorts med EFS.

Omforhandling av forvaltningstjdnst har gjorts med HSB Stockholm.

Med anledning av felaktigt rapporterad vattenférbrukning mellan 2015 - 2019

har Stockholm vatten fakturerat en retroaktivt rorlig kostnad for vatten med 121 032 kr.

Stimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2019-05-22. Vid stimman deltog 13 rdstberiittigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under éaret haft féljande sammansittning:

Kent Edlund Ordforande

Elvi Svensson Ledamot, Vice ordfrande, sekreterare
Birgitta Ekman Suppleant,

Alexander Norstrom Ledamot, Vice ordforande efter stimman 2019
Alexander Gillerstrom-Wallenborg Ledamot

Hans Ohman HSB Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstiimma dr Elvi Svensson, Alexander Gillerstrdm-Wallenborg,
Alexander Norstrém, Ewa Carlsson, samt Sven-Ingvar Svensson. Birgitta Ekman avgick fran styrelsen
31/12.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Kent Edlund, Elvi Svensson, Alexander Norstrém och Alexander Gillerstrém-
Wallenborg, teckning sker tva i férening.

Revisorer

Ewa Carlsson Foreningsvald ordinarie

Sven Ingvar Svensson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av styrelsen da foreningen ej fick nagot annat forslag.

Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 4 juni 2019. Revidering av underhallsplanen ar utford.

Underhallsplanens syfte &r att siikerstiilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for

att hdlla fastigheterna i gott skick. Under éret utfort underhall framgér av resultatrdkningen. 0p—
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Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 83 medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2019-12-31. Under éret har
8 dverlatelser skett.

Information

Foreningen uppriittar ett informationsblad till de boende i foreningen. Detta sitts upp pa anslagstavlan
i porten efter sa gott som varje styrelseméte. Dessutom kan man gé in pa foreningens hemsida
www.hsb.se/stockholm/brf/sigismundnr8 for att fa ytterligare information om foreningen och
allehanda saker.

Gardsstiddningen genomfdrdes den 22 maj och 26 oktober med god uppslutning och god stimning dir
manga arbetsuppgifter blev utforda.

Luciakaffe anordnades som vanligt i féreningslokalen den 15 december, med ca: 25 personer som var
med pa denna érliga tradition.

Anstillda, arvoden och Iéner
Brf:s forvaltning géllande ekonomi och administration utfors av HSB Stockholm
Arvoden, 16ner och ersittningar framgar av efterféljande resultatrikning.

Studieverksamhet

Studieorganisator for foreningen dr Alexander Gillerstrom-Wallenborg.

Fran HSB Stockholm gar ett gemensamt studieprogram ut till samtliga bostadsriittsféreningar.

Féreningslokalen

Foreningens triifflokal anvinds for ssmmankomster i foreningen och uthyrs till medlemmarna.
Lokalen &r utrustad med kok och husgerad samt pingisbord.

Ansvarig for lokalen #r Elvi Svensson.
Forvaltning

Foreningens forvaltning handhas av HSB Stockholm. Fastighetsskotseln skéts av El- och
fastighetsservice AB (EFS). Snor6jningsavtal skots dven den av El- och Fastighetsservice AB (EFS). 5

Stiddningen av trapphusen och gemensamma utrymmen har utforts av Florias Stid & Golvteknik AB.
Vad avser 6vrig markskotsel har detta utforts av medlemmarna sjélva. 02—
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Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jdmféra bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsférening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, képare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 605 605 605 597 395
Totala Intékter kr/kvm 627 626 628 620 413
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 112 154 147 108 101
Beldning, kr/kvin 1146 1269 1290 1418 1439
Réntekénslighet 2% 2% 2% 2% 4%
Drift och underhdll kr/kvm 449 414 410 410 247
Energikostnader kr/kvm 141 143 144 149 82
Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utga frén
bostadsréttens andelsvdrde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har
intéikter utbver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méaste vi spara till det
framtida underhdilet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p& s8 sitt skapat ett l[8neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite ldngre ner gér det ocks3 att se
hur vi raknar ut v8rt 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas pd kvm-ytan for bostider och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd fr8n den bostadsréttens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur m8nga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd l&nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall och investeringar. =
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Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhéll fordelas pé ytan for bostéder och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fér planerat underhéll.

Energilostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsforeningar som betalar sina medlemmars
hushdlisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 2938 2932 2939 2906 1932
Resultat efter finansiella poster 155 443 294 138 212
Soliditet 51% 48% 46% 43% 14%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt ver i den Ipande driften under rakenskaps8ret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 2938 114
Rérelsekostnader - 2701 280
Finansiella poster - 81 645
Arets resultat 155 189
Planerat underhall + 134 389
Avskrivningar - 235999
Arets sparande 525577
Arets sparande per kvm total yta 112
Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 693 810 4 471 700 937 824 -177 065 443 062
Reservering till fond 2019 461 000 -461 000
Ianspréktagande av fond 2019 -134 389 134 389
Balanserad i ny rékning 443062  -443 062
Upplatelse ldgenheter 0 0
Arets resultat 155 189
Belopp vid drets slut 693 810 4471700 1264435 -60 614 155 189

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 265 997
Rrets resultat 155 189
Reservering till underhélisfond -461 000
Ianspréktagande av underhélisfond 134 389
Summa till stdmmans férfogande 94 575
Stamman har att ta stélining tiil:

Balanseras i ny rékning 94 575

Ytterligare upplysningar betr&ffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande tilldggsupplysningar. 0 z/
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HSB brf Sigismund Nr 8 i Stockholm

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rirelseintakter
Nettoomsattning Not 1 2938 114 2932 153
Rirelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 238 276 -1 985 254
Ovriga externa kostnader Not 3 -95 738 -50 603
Personalkostnader och arvoden Not 4 -131 268 -129 285
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -235 999 -235 999
Summa rorelsekostnader -2 701 280 -2 401 141
Rorelseresultat 236 834 531 012
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 1512 1211
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -83 157 -89 160
Summa finansiella poster -81 645 -87 949
Arets resultat 155 189 443 062 "
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HSB brf Sigismund Nr 8 i Stockholm

Balansr&kning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 8 856 913 9092912
8 856 913 9 092 912

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 8 857 413 9 093 412

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2883 1983

Ovriga fordringar Not 9 2 168 736 2 257 742

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 240 241 237 758
2 411 860 2 497 483

Kassa och bank Not 11 1631 123 1631123

Summa omsattningstillgdngar 4 042 984 4 128 606

Summa tillgédngar 12 900 396 13 222 018 07—
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HSB brf Sigismund Nr 8 i Stockholm

Balansrﬁlming 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5165510 5165510

Yttre underhdlisfond 1 264 435 937 824
6 429 945 6 103 334

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -60 614 -177 065

Arets resultat 155 189 443 062

94 575 265 997

Summa eget kapital 6 524 520 6 369 331

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5 266 883 5 841 883
5 266 883 5 841 883

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 100 000 100 000

Leverantorsskulder 280 327 378 999

Qvriga skulder Not 14 224 862 212 019

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 503 804 319 785
1108 993 1 010 803

Summa skulder 6 375 876 6 852 686

Summa eget kapital och skulder 12 900 396 13 222 018 o
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HSB brf Sigismund Nr 8 i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 155 189 443 062
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 235 999 235 999
Kassaflode fran Iopande verksamhet 391 188 679 061
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 894 -16 412
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 98 190 18 977
Kassafléde fran lopande verksamhet 486 484 681 626
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (=) av I&n till kreditinstitut -575 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -575 000 -100 000
Arets kassaflode -88 516 581 626
Likvida medel vid drets borjan 3873934 3292308
Likvida medel vid drets slut 3785418 3873934

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien. 0{/
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HSB brf Sigismund Nr 8 i Stockholm
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 1,5% av anskaffningsvérdet arligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 8ret har komponenterna skrivits av med 1,4% av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fr8n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p8 bostdder som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet fér
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % far verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 584 679 kr.

Uppskjuten skatt

1 forekommande fall grund for bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstér oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och déarmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det hér framga varfér uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig) o z_(
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HSB brf Sigismund Nr 8 i Stockholm

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsiéttning
Arsavgifter 2 800 272 2 800 272
Krsavgifter el 864 864
Hyror 135 135 135912
Ovriga intakter 17 572 9 058
Bruttoomsatming 2 953 843 2 946 106
Avgifts- och hyresbortfall -2 886 -1110
Avsatt till inre fond -12 843 -12 843
2938114 2932153
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvird 180 701 186 405
Reparationer 155 685 164 776
El 95 388 85 673
Uppvarmning 481 554 493 345
Vatten (Varav retroaktiv kostnad mellan 2015-2019, 121 032 kr) 204 255 92 928
Sophamtning 114 031 95 905
Fastighetsforsakring 73 312 66 647
Kabel-TV och bredband 127 480 127 152
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 88 707 85 687
Forvaltningsarvoden 326 226 304 750
Tomtréattsavgald 229 000 229 000
Ovriga driftkostnader 27 548 8 512
Planerat underhéll 134 389 44 474
2238 276 1985 254
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 1896 2255
Administrationskostnader 59 782 14 689
Extern revision 10 200 9 800
Medlemsavgifter 23 860 23 860
95 738 50 603
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 102 300 102 242
Revisionsarvode 8 000 8 000
Sociala avgifter 20 968 19 043
131 268 129 285
Not 5 Rinteintikter och liknande resuitatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 795 600
Rénteintakter HSB placeringskonto 505 504
Ovriga rénteintakter 212 106
1512 1211
Not 6 Riéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 83 026 89 160
Ovriga réntekostnader 131 0
83 157

11
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HSB brf Sigismund Nr 8 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 16 527 328 16 527 328
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 527 328 16 527 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingédende avskrivningar -7 434 416 -7 198 418
Arets avskrivningar -235 999 -235 999
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 670 415 -7 434 416
Utgédende redovisat virde 8 856 913 9092912
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 40 000 000 34 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 335 000 499 000
Taxeringsvarde mark - bostader 27 000 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 136 000 177 000
Summa taxeringsvérde 67 471 000 57 276 000
Not 8 Andra l3ngfristiga virdepappersinnehav
Ingédende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 145 244
Skattefordran 14 297 14 687
Avrakningskonto HSB Stockholm 1 648 812 1737 834
Placeringskonto HSB Stockholm 505 482 504 977
2168 736 2 257 742
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 240 241 237 758
240 241 237 758

Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar. O{’—
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HSB brf Sigismund Nr 8 i Stockholm

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 1631123 1631123
1631123 1631123
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2659604538 1,60% 2021-04-23 1 520 000 0
Swedbank 2753718762 1,43% 2020-05-25 1 700 000 0
Swedbank 2759161900 0,95% 2024-09-25 2 146 883 100 000
5 366 883 100 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 266 883
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 866 883
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 11 722 000 11 722 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Néasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 100 000 100 000
100 000 100 000
Not 14 Ovriga skulder
Inre fond 224 B62 212 019
224 862 212 019
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 17 439 12 667
Forutbetalda hyror och avgifter 232 607 198 570
Ovriga upplupna kostnader 253 758 108 548
503 804 319 785
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men debiteringen fran leverantdrerna skett férst 2020.
Not 16 Visentliga hiindelser efter drets slut

Inga vidsentliga handelser har skett efter drets slut ¢ E’

13

&

Lo



O Org Nr: 702001-9167

HSB brf Sigismund Nr 8 i Stockholm
Noter 2019-12-31  2018-12-31

D, S
Stockholm, den ‘7*? é «f@.&d
/

A N

l_‘: / f‘f‘;’ ¥ ;.-‘L(?Z/ m»-.

Alexander Norstrém Alexander Wallenborg Eivi Svensson
oo =i
Hans Ohman Kent Edlund

Var revisionsberattelse har -

lyak
Av foreningen vald revlsor lé&ﬁ:\d forordnad revisor

1 AN L



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sigismund nr 8 i Stockholm, org.nr. 702001-9167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sigismund nr
8 i Stockholm for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga fér att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte léngre kan fortsatta verksamheten.

= utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning. CQ/

Sidatav2



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sigismund nr 8 i ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Stockholm for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Stw?hms ——— - N Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar att foreningens organisation r utformad s att bokforingen,
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

% ol kan 6 5ttni iahet mot tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
faz:::;n?;f;m n foranleda ersattningsskyldighet mo arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och frhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lena Zoz Ewa Carlsson
Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksfo utsedd revisor
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Totala kostnader

Réntekostnadep o oo naikostnader
3% 5%

Avskrivningar
9%

Ovriga externa kostnader
3%

Fordelning driftkostnader

8Ar 2019 DAr 2018
600 000 -

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000 -
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och vdrderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med drets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

| enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [dner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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