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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Medlems ratt i foreningen, pa grund av saddan upplatelse, kallas bostadsratt.

Foreningen registrerades 1995-01-12. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-10-04 och nuvarande
stadgar registrerades 2011-06-20 hos Bolagsverket.

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten:  Stockholm Idun 12

Foreningens fastighet ar belagen med adressen Riggmag7-71 samt Bromstensplan 4.

Sammansattning av styrelsen mi

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma den 1lapril 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Anders Claesson Ordférande Birgitta Nilsson
Violet Barud Kassor Gunnar Adolfsson
Barje Fridlund Sekreterare

Karl Flygar Ledamot

Gun Nystréom Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 11 april 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Ann Marie Kolare Ordférande Birgitta Nilsson
Violet Barud Ledamot Jim Hartley
Per Magnusson Ledamot

Karl Flygar Ledamot

Sten Nilsson Ledamot

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelse tva i forening

Revisorer

Ordinarie;

JA Revisions KI

Anders Slattas Auktoriserad revisor

Valberedning

Irene Nilsson Sammankallande
Inga Blom
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Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamman hélls den 11 april 2013.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangelagenheter och avhallit 12 stycken
protokollférda styrelsemoten under verksamhetsaret.

Under aret har 3 (f.& 3) bostadsratter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 49 (f.a 53)
st. Samtliga nya medlemmar dnskas valkomna i féreningen.

Foreningen tar ut dverlatelseavgift och pantsattningsavgift i enlighet med sta

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rdstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Fastigheter

Fastighetsbeteckning: Stockholm Idun 12

Nybyggnadsar ar 1997 och vardeéar 1997.

Arets Féreg. &r
Taxeringsvarde: 38400 000 39991 000
Varav byggnader: 28126 000 29 176 000
Varav mark: 10 274 000 10 815 000

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam.

Enl. ordinarie foéreningsstamma 2012-04-11 beslutades att badrumsrenovering ska utforas vid &garbyte av
lagenhet, med faststélld tidsbegransning, for ovriga medlemmar senast 2022-08-31. Kostnaden kommer att
belasta bade medlem och forening.
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Lagenhetsfoérdelning
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Foreningens fastighet har 38 stycken lagenheter varav samtliga ar upplatna med bostadsratt. Féreningen har
ocksa en lokal.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som &aven
har upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T&T Fastighetsforvaltning AB
Fastighetsskotsel T&T Fastighetsforvaltning AB
Stadning Optimal Stad

Markskotsel ML Service

Snordjning ML Service

Hissavtal Kone

Tvattmaskiner Elektroskandia

Kabel-TV Com Hem

El Fortum AB

varme Norr Energi

Vatten Stockholm vatten
Sophéamtning Sita

Lagenhetsforteckning T & T Forvaltnings AB
Ekonomisk férvaltning T & T Férvaltnings AB
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Verksamheter

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utfora underhallsarbeten

Byte av radiatorfilter i samtliga lagenheter

Byt flaktar i franluftssystemet

10 st badrumsrenoveringar

Hog och varstadning genomford av medlemmarna

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed adsegpprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebar att avskrivningsplanen for féreningens byggnader kan komma att behdva
justeras, vilket kan medfora 6kade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014

For 2014 planeras

Rengoring och polish av entregolv

Fortsattning av badrumsrenoveringarna

Var och hoststadning med medlemmarnas hjalp

Anstéllda

Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Ovrigt

Brf Idun 1 ar medlem i SBC

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar god, trots det kommer 2013 ars resultat att ga samre &n budget. Framst p g a
badrumsrenoveringarna, kostnaden uppgick till 493.000 kr

For 2014 har avgiften hojts med 3% for lagenheter och hyran for bilplatser har hojts med 3 %.
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Fordelning intakter och kostnader

e e : Intékter Tkr
Intaktsférdelning 2013 Arsavgifter 2 685
1% 1% 0% Hyresintakter 42
Ovriga intakter 17
= Arsavgifter Kapitalintakter 8
= Hyresintikter Summa 2752
Ovriga intakter
B Kapitalintakter
98%
Kostnader Tkr ) :
Fastighetsskotsel 134 Kostnadsfordelning 2013
Reparation/underhall 259 e # Fastighetsskotsel
Taxebundna kostnader 580 _ 8% = Reparation/underhél
Ovriga driftkostnader 850 329
. f m Taxebundna kostnader
Fastighetsskatt 49 .
Ovr.forv/rorelsekostn. 166 V ‘ = Ovriga driftkostnader
Arvoden och loner till styrels 83 u Ovr.forv/rorelsekostn.
Avskrivning 208 \ . m Arvoden och l6ner till styrelsen
Kapitalkostnader 1 084 5%% e S st
Summa 3413 kr °
n Kapitalkostnader
Flerarsjamforelse/nyckeltal 2013 2012 2011
Nettoomsattning, tkr 2744 3536 2572
Resultat efter fin. poster, tkr -661 381 -308
Balansomslutning, tkr 38 788 39672 39 559
Soliditet, % 36% 37% 36%
Kassalikviditet, % 167% 218% 161%
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende virstei:

balanserad vinst 907 918

arets forlust -661 152
246 766

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts 120 000

fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -217 847

i ny rékning overfores 344 613
246 766

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framaéefterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2013-01-01 2012901-01
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 2726 832 2621 364
Ovriga rorelseintéakter 2 17 307 914 640
2744 13 3 536 00
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -133 866 -433 192
Reparationer 4 -41 005 -278 020
Underhall 5 -217 847 0
Taxebundna kostnhader och uppvarmning 6 -579 883 -591 135
Ovriga driftkostnader 7 -849 839 -287 885
Fastighetsskatt 8 -49 190 -55 145
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -166 020 -172 542
Arvoden och I6ner till styrelsen 10 -83 009 -91 696
-2 120 658 -1 909 615
Rorelseresultat fore avskrivningar 623 481 1626 389
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -208 486 -208 486
Rorelseresultat 414 995 1417 903
Finansiella intdkter & kostnader
Ranteintakter 8026 11 946
Rantekostnader -1084 173 -1 048 705
Resultat efter finansiella poste -661 152 381 144
Arets resultat -661 152 381 144
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 201242-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 11 37 808 843 38 017 329

Maskiner, inventarier och installationer 12 0 0
37 808 843 38 017 329

Summa anlaggningstillganga 37 808 84 38017 32

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 624 300

Ovriga kortfristiga fordringar 31 536

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 140 781 132 084

160 436 132 920

Kassa och bank 818 457 1521 895

Summa omsattningstillgangar 978 893 1654 815

SUMMA TILLGANGAR 3878773 39672 14
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012412-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 6 485 000 6 485 000

Upplatelseavgifter 6 755 000 6 755 000

Reserv framtida fastighetsunderhall 366 300 336 700
13 606 300 13 576 700

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 907 918 556 373

Arets resultat -661 152 381 144

246 766 937 517

Summa eget kapital 13 853 066 14 514 217

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 24 350 000 24 400 000

Summa langfristiga skulder 24 350 000 24 400 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 50 000 200 000

Leverantorsskulder 59 843 95011

Skatteskulder 104 335 107 833

Ovriga kortfristiga skulder 20 325 2230

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 216 740 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 133 428 352 853

Summa kortfristiga skulder 584 670 757 927

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 3878773 39672 14

Stéllda sakerheter

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 28 556 500 28 556 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2013-01-01 201201-01
Not 2013-12-31 2012-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -661 152 381 144

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 208 486 208 486

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -452 666 589 630

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -237 907 -13 362

Forandring av kortfristiga skulder 187 135 -68 180

Kassaflode fran den lIépande verksamheten -503 438 508 088

Finansieringsverksamheten

Amorteringar -200 000 -200 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000

Arets kassaflode -703 438 308 088

Likvida medel vid arets borjan 1521 895 1213 807

Likvida medel vid arets slut 818 457 1521 895
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisiaggen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
| jamforelse med féregaende ar har vissa poster omklassificerats vilket bor beaktas vid en jamférelse mellan
aren.

Varderingsprinciper

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar..

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 0,50%

Omesattningstillgangar
Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta av anskaffningsvarde och nettférsaljningsvarde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individypedvning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas
fran Skatteverket.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrattsforeningars
ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det forekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 22 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffektimsas inte i resultat- och balansréakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsattning for foreningens fastighetsunderhall enligt underhalls- och férnyelseplanen skall goras arligen

med ett belopp som styrelsen beslutar. Beloppet baseras pa den upprattade underhalls- och férnyelseplanen
med en framférhallning av minst 10 ar

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Jugerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:
Omesattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Hyresintakter lokaler

Hyresintékter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintakter

Gemensambhetslokal
Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Forsakringsersattning
Ovriga intakter
Forsaljnning av Igh 123

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Stadning ovrigt
Hissbesiktning/service
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation varmeinstallationer
Reparation markanlaggningar
Ovriga reparationer

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El

Fjarrvarme
Vatten
Sophamtning
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2013

2635044
49 704

0

42 084
2726 832

2013

1150
3116
120

0

12 921
0

17 307

2013

44 607
45 000
17 150
10 025
17 084
133 866

2013

10 059
21 330
3 000
6 616
0

41 005

2013

5738
212 109
217 847

2013

54 635
433 487
59 996
31765
579 883

2012

2 577 600
420
1260

42 084
2621 364

2012

0
3080

0

64 729
6 831
840 000
914 640

2012

335 392
62 417
0

35 383
0

433 192

2012

222 893
7076

0
21619
26 432
278 020

2012

0
0
0

2012

57 444
447 640
55 961
30 090
591 135
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Not 7 Ovriga driftkostnader 2013 2012
Fastighetsforsakringar 35 297 33419
Forvaltningsarvode, tekniskt 61 984 0
Sjalvrisk/skador 440 815 0
Tomtrattsavgald 196 600 196 600
Forvaltningsarv. extradeb 56 349 0
Kabel-TV/Bredband 58 794 57 866

849 839 287 885

Not 8 Fastighetsskatt 2013 2012
Fastighetsskatt bostader 47 190 53 235
Fastighetsskatt lokaler 2 000 1910

49 190 55 145

Not 9 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2013 2012
Forbrukningsinventarier 711 0
Telekommunikation 5082 4991
Forsakringspremier 5250 1100
Revisionsarvode 19 470 18 000
Arvode ekonomisk forvaltning 44 694 67 465
Konsultarvoden 531 35000
Medlemsavgift organisationer 4 830 4 830
Advokatkostnader 5625 15 625
Ovriga externa tjanster 33 394 12 490
Ovriga omkostnader 46 433 13 041

166 020 172 542

Arvode och kostnadsersattning for revisionen 2013 2012
JA Revisions KB

Revisionsuppdrag 19 470 18 000

19 470 18 000

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredogenioch bokféringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat ar andra uppdrag.

Not 10 Arvoden och loner till styrelsen

Loner, ersattningar och sociala kostnader 2013 2012
Lon fastighetsskotsel 6 100 3000
Arvoden till styrelsen 66 750 74 975
Ovriga ersattningar 610 7 137
Arbetsgivaravgifter 9 549 6 584

83 009 91 696
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Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande

Bostader
Lokaler

Maskiner, inventarier och installationer

Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsakring

Arvode ekonomisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning
Arvode fastighetsskotsel
Tomtrattsavgald
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2013

41 697 200
41 697 200

-3679 871
-208 486
-3 888 357

37 808 843

28 126 000
10 274 000
38 400 000

38 200 000

200 000
38 400 000

2013

1 600
1600

-1 600
-160

0

2013

13982
30 643
20 151
15493
11 362
49 150
140 781

2012

41 697 200
41 697 200

-3471 385
-208 486
-3679 871

38 017 329

29 176 000
10 815 000
39 991 000

39 800 000

191 000
39 991 000

2012

1 600
1600

-1 600
-1 600

0

2012

13 682
29 168
13725
0

26 359
49 150
132 084
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Not 14 Forandring av eget kapital

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Reserv framtida fastigh.underhall

Balanserat resultat
Resultat foregdende ar

Arets resultat

Bank

* Nordea

Nordea
* Nordea

Belopp vid
arets ingang

6 485 000
6 755 000
336 700
13576 700
-556 373
-381 144
0

-937 517

* Avsattning enligt stAmmobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut

Not 15 Skulder till kreditinstitut

%-sats

2,168%
2,734%
2,168%

Nasta ars amortering

Omséttning
Stibor 90-dag + marg
Rorlig ranta
Stibor 90-dag + marg

Arets for-
andringar

0
0
29 600 *

-351 544
381 144
661 152

120 000
-90 400
29 600

2013

9 000 000
8 600 000
6 800 000
-50 000
24 350 000

* Lanen ar placerade hos Nordea via ranteswap enligt féljande:

Bank
Nordea
Nordea

Stibor-90
1,216%
1,216%

Swap ranta
3,97%
4,23%
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Villkorsandring
2018-06-15
2016-12-15

Belopp vid
arets utgang

6 485 000
6 755 000
366 300
13 606 300
-907 917

0

661 152
-246 765

2012

9 000 000
8 600 000
7 000 000
-200 000
24 400 000

Belopp
9 000 000
6 800 000



Brf Idun 1
769600-6381

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Arbetsgivaravgifter/social avgifter
El

Fjarrvdrme

Vatten

Stadning

Revisionsarvode

Ovrigt

<7 'y,
Stockholm den ...7.. /7... 2014

4

L A A AV V/LLT SOt [/

Ann Marie Kolare Violet Barud
Ordférande Ledamot

Y, 7 o Cs ‘
Per Magnuss’on Karl Flyg /
Ledamot Ledamot

- 2

YPom Valltin
Sten Nilsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den (( /.1 2014
JA Revisions KB

A}idérs Slittas 7
Auktoriserad revisor
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2013

41548
9005
4700

54 675

0

5000
18 500
0

133 428

2012

42 544
0

5164
68 513
2741
5000
18 500
210391
352 853



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Idun 1 Org.nr 769600-6381

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Idun 1 ar 2013.
Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvandig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dandamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdakningen for
foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning f6r Brf Idun 1 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

i
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Brf Idun 1
769600-6381

Arsredovisningen i bilder

Soliditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

30 000
M Eget kapital
20 000 ¥ S:a kapital
10 000
0

2013-12-31 2012-12-31

40,00%

:.i -
20,00%
0,00%

2013-12-31 2012-12-31

Kassalikviditet

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.

M Omsattnings-

1000 tillgangar, tkr

M Kortfristiga skulder,
tkr

500

-

2013-12-31 2012-12-31

150,00%
M Kassalikviditet

100,00%
50,00%

0,00%

2013-12-31 2012-12-31
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Brf Idun 1
769600-6381

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde

Mark
27%
B

Kommentar
Forhallande mellan taxering for
mark och byggnader

yggnader
73%

Belaningsgrad

50 000 Kommentar

Basta rantevillkor erhalles upp
40 000 till 75% av taxeringsvardet.
30 000
M Fastighetslan, tkr
20 000
10 000 M Taxeringsvarde, tkr
0
2013-12-31 2012-12-31

90,00%

70,00%

50,00%

M Belaningsgrad % (fast.lan/tax
varde)
30,00%
10,00%
2013-12-31 2012-12-31

Laneportfolj

Omsiéttning av féreningens lan

>3ar <lar

37% 35%
1-3ar
28%
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Brf Idun 1
769600-6381

Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt ver aret.

2,00%
e ——
1,00% —_——
0,00%
2011 2012 2013
e Repordntan e FGreningens snittranta
Kostnadsutveckling
Kommentar
3
~ e o
i)
350
300
2011 2012 2013
e RANta 384 371 384
Kommentar

——
2011 2012 2013
= \/atten 19 20 21
e \/3rme 134 159 154
e E 22 20 19
== Sophdmtning 11 11 11
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Brf Idun 1
769600-6381

Arsredovisningen i bilder

Overlatelsel

Kommentar
1,5
1
0,5
0
2011 2012 2013
M 2 rok 0 1 2
M 3 rok 1 2 1
i 4 rok 0 0 0
Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser och upplatelseravgifter.

10 000

5000 #
0
Ek.plan 2011 2012 2013
|—kr/kvm 4 685 17 160 11111 12 941
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Brf Idun 1 Budget 2014 Budget i Tkr

Rorelsens intakter

Arsavgifter & hyror

Hyresintékter, garage o p platser 43
Ovriga hyresintakter 3
Arsavgifter, bostader 2714
Arsavgifter, lokaler 52
*S:a arsavgifter & hyror 2812
Ovriga rorelseintakter

Gemensamhetslokal 16
Overlatelseavgift 2
Pantsattningsavgift 1
Ovriga ersattn./intakter 10
*S:a Ovriga rorelseintakter 29
**S:a rorelsens intakter 2841

Rorelsens kostnader

Fastighetsskotsel

Forbrukningsmaterial -15
Fastighetsskotsel, entreprenad -46
Stadning -67
*S:a fastighetsskotsel -128

Reparationer

Rep 6vriga utgifter -50
*S:a reparationer -50
Underhall

Underhall badrum -530
Underhall 6vriga utgifter -25
*S:a underhall -555

Taxebundna utgifter & uppv.

El -59
Fjarrvarme -469
Vatten -57
Sophamtning -32
*S:a taxebundna utgift. & uppv. -616
Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar -37
Skador/sjélvrisker -8
Tomtréattsavgald -203
Kabel-TV/Bredband -60
Teknisk forvaltning (avtal) -67
Forvaltningsarv.extradeb -43
*S:a Ovriga driftkostnader -418
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Brf Idun 1 Budget 2014 Budget i Tkr
Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader -48
Fastighetsskatt lokaler -2
*S:a fastighetsskatt -50
Administrativa kostnader

Ovr forbrukning.inv/mtrl -2
Forbrukningsinventarier -3
Telekommunikation -6
Porto/bud -5
Kostnader for styrelsemoten o dyl -5
Revisionsarvoden -20
Forvaltn.arvode, kameral -45
Forvaltn.arvode, kameral, extradeb -5
Overlatelseavgift -2
Pantsattningsavgift -1
Ovriga forvaltningskostnader -10
Advokat-& rattegangskostn. -6
Ovriga externa tjanster -10
Medlems- och féreningsavgifter -6
Ovriga externa kostnader -5
*S:a administrativa kostnader -131
Personalkostnader

Loéner kollektivanstéllda -5
Styrelsearvode -72
Lagstadgade arb.giv.avg. -21
*S:a personalkostnader -98
*S:a rorelsens kostnader -2 047
*S:a res. fore avskrivningar 794
Avskrivningar

Avskr byggnader -208
*S:a avskrivningar -208
**S:a res. efter avskrivningar 586
Finansiella intékter/kostnader

Réantekostnader f langfr skulder -1 040
*S:a finansiella int/kostnader -1 040
Resultat -454
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Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utbva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF IDUN 1
Org. nr. 769600-6381





