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Arsredovisning

Bdstadsréttsféreningen
Gunilla 19

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé& avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhllet. Kommande underhail kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2047.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Féreningens andamal -
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-09-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-07

och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-10 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Annica Marie Ericsson Ledamot
Ann-Catrin Maria Henriksson Ledamot
Jari Kullervo Kantola Ledamot
Hanna Katarina Lindgren Ledamot
Senada Mehinbasic Ledamot
Hanna Maria Ollén Ledamot
Niclas Gustav Lundin Suppleant
Anne Ulrika Lénnerud Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer Q TJ
Elton Revision AB \ «i

Kenneth Elton Ordinarie Extern
Ohrlings Pricewaterhousecoopers Suppleant Extern PwC
Per Johansson Ordinarie Intern E %
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Valberedning
Luis Isla Palacios
Lina Sédergren

Stammor
Ordinarie foreningsstémma holls 2018-05-31. )
Extra féreningsstamma holls 2018-06-25. Extra stdmma med anledning av &ndringar av stadgarna.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Gunilla 19 2007 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsékring ingdr for styrelsen.

Uppvédrmning sker via bergvarme.
Vardedret ar 1963.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 917 m?, varav 2 823 m? utgdr lagenhetsyta och 94 m2? utgér
lokalyta.

Léagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 31 lagenheter med bostadsratt samt 9 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Samlingslokal Att ha till styrelsemdten och andra

féreningssammankomster.
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Teknisk status

Brf Gunilla 19
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Féreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Sanering och underhall vind 2018 _ Vinden har sanerats, tillaggsisolerats och fagelskydd har
satts upp.

Bergvarme 2017 Installation av bergvdrme

Tvattmaskin 2017 Bytt ut &ldre tvattmaskin mot ny.

OVK 2017 OVK-besiktning i alla lagenheter

Barnvagnsstall 2016 Ny dorr, nytt las, malning.

Yttre miljé 2015 Pergola

Torkskap i tvattrummet 2015 Byte i tvattstugan

Yttre miljo 2014 Gardsplan

Yttre miljé 2014 Lekstuga

Elstigar och armaturer 2013 Utbytta i trapphusen och kallargangar samt utanfor
portarna

Trapphuset o kallargdngar 2013 Malning av vaggar och golv

Gardsgrill 2013 En fast grillplats

Nya lyktor pa garden 2013 Gatulampor

Kallardorr 2012 Platdorren i cykelrummet

Avfuktare i tvattstugan 2012 Byte i tvdttstugan

Vardagsrumsfonster 2012 Byte av vardagsrumsfonster

Samlingslokal 2011 Fardigstalld

Brandluckor 2011 Genomgang

Sandlada 2010 Ny sandlada o sand pa garden

Kodlas 2010 Uppsatt i alla portar

OVK besiktning 2010 Kollade all ventilation

Namntavlor 2010 Nya namn tavlor i alla portar

Balkonger 2009 Malning och kittning av balkonger utvandigt.

Asfaltering 2008 Asfaltering av gard

Omlaggning av tak 2005 Yttertaket omlagt, i samband med detta kontrollerades
eventuella fuktskador pé vinden.

Badrum och WC 2005 - 2006  Alla badrum och toaletter renoverades i samband med
rérstamsbytet.

Rorstambyte 2005 - 2006  Vatten- och avloppstammar utbytta.

Omputsning av fasad 1998 Fasad tillaggsisolerad

Fonsterbagar 1990 Fonsterbagar och karmar utvandigt klddda med plat.

Planerat underhall Ar Kommentar

Skyddsrumsrenovering 2019 Aterstallning av skyddsrummets funktion.

Balkongdorrsbyte 2019 Under 2019/2020 ska balkongdérrspartiet inklusive fonster
bytas ut.

Stamrenovering 2020 Relining eller byte av horisontella stammarna.
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Férvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.
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Avtal Leverantor

Pappersatervinning Suez Recycling AB

Fastighetsstadning Resultat Stdd AB

Kabel TV Com Hem Stockholm AB

Las och nycklar Spanga Las

Snoréjning Lundbergs Maleri och Entreprenad AB
Vatten Stockholm Vatten

Parkeringsévervakning
Service bergvéarmeanlaggning
El

Sophantering

Ekonomisk férvaltning

Q-Park

Enex AB

Nordic green energy

Stockholm Vatten AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Teknisk foérvaltning Delagott AB
Fastighetsskotsel Delagott AB
Stdrningsjour Svenska stérningsjouren
Elnat Ellevio

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1397 251 2 365 591
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 486 079 2194112
Finansiella intakter 65 56
Medlemsinsatser 0 2 180 000
Okning av kortfristiga skulder 161 509 0
2 647 652 4374 168
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1846 135 1359114
Finansiella kostnader 570901 473 264
Okning av materiella anlaggningstillgangar 307 500 3253 680
Okning av kortfristiga fordringar 83 175 4 485
Minskning av langfristiga skulder 148 632 148 632
Minskning av kortfristiga skulder 0 103 332
2 956 343 5342 507
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 088 560 1397 251
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -308 691 -968 339

*| ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer
intakter kostnader 14%

12% 21%
Hyror
30%
Periodiskt
underhall
Avskriv- %
ningar
10%
Taxebundna
kostnader
Arsavgifter oo Fastighets- 16%
589 Ovrig drift avgift
24% 2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Bergvarmeinstallationen som till stérsta delen utférdes 2017, férdigstélldes helt under 2018.

Vinden har sanerats och tilldggsisolerats och fagelskydd har satts upp.

Under &ret har féreningen drabbats av vattenlécka och I&sen har bytts ut pa grund av stéld hos fastighetsskétaren.
Detta har medfért oplanerade kostnader som till stérsta delen ersatts av Lansférsakringar.

Som vanligt har vi haft gardsstadning bade p4 véren och hésten med god uppslutning och som avslutats med
korvgrillning.
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Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 31 st
Overlatelser under &ret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 5

Avgaende medlemmar: 4
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 43

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 710 697 680 625
Hyror/m2 hyresrattsyta 788 816 874 1068
Lan/m? bostadsrattsyta 8824 8 898 8 971 10 529
Elkostnad/m? totalyta 99 29 23 21
Véarmekostnad/m? totalyta 10 134 137 140
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 21 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 196 162 208 274
Soliditet (%) 61 : 62 59 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) -214 192 -5 -64
Nettoomsattning (tkr) 2190 2194 2212 2224

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 823 m? bostader och 94 m? lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forédndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 24 311 056 0 0 24 311 056
Upplatelseavgifter 6216 879 0 0 6216 879
Fond for yttre underhall 501 553 257 062 -65 761 310 252
S:a bundet eget kapital 31 029 488 257 062 -65 761 30 838 187
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1745197, -257 062 258 088 -1746 224
Arets resultat -213727 -213 727 -192 327 192 327
S:a ansamlad forlust -1 958 925 -470 789 65 761 -1 553 896
S:a eget kapital 29 070 563 -213 727 0 29 284 291

h
4
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande stér féljande medel:

arets resultat -213 727
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1 488 135
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -257 062
summa balanserat resultat -1 958 924

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 339 404
att i ny rdkning overfors -1 619 520

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER ‘ 2018 2017
RORELSEINTAKTER 4

Nettoomséattning Not 2 2 189741 2194108
Ovriga rérelseintakter Not 3 j 296 338 3
Summa rorelseintdkter © 2486079 2194112
RORELSEKOSTNADER ]

Driftkostnader Not 4 -1 523 571 -1 117 946
Ovriga externa kostnader Not 5 ! -198 953 -161 963
Personalkostnader Not 6 -123 611 -79 206
Avskrivning av materiella Not 7 -282 835 -169 462
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 128 970 -1528 577
RORELSERESULTAT | 357 109 665 535
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 65 56
Réantekostnader och liknande resultatposter -570 901 -473 264
Summa finansiella poster -570 836 -473 208
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER ‘ -213 727 192 327
ARETS RESULTAT -213 727 192 327
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Balansrakning

TILLGANGAR ’ . 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 I 46042 188 42 968 491
Pagaende byggnation Not 9 160 000 3197 870
Maskiner Not 10 35 346 46 508
Summa materiella anliggningstillgangar 46 237 534 46 212 869
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 46 237 534 46 212 869

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7 508 160
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 925 391 872 141
Summa kortfristiga fordringar 932 899 872 301
KASSA OCH BANK :

Kassa och bank ' 243 350 529 463
Summa kassa och bank f 243 350 529 463
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1176 249 1401764
SUMMA TILLGANGAR 47 413 783 47 614 634

V4
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30527 935 30 527 935

Fond for yttre underhall Not 12 501 553 310 252

Summa bundet eget kapital 31029 488 30 838 187

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 745 197 -1 746 224

Arets resultat -213 727 192 327

Summa fritt eget kapital -1 958 925 -1 553 896

SUMMA EGET KAPITAL 29 070 563 29 284 291

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 7 980 000

Summa langfristiga skulder 0 7 980 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 17 833 938 10 002 570

kreditinstitut

Leverantérsskulder 217 067 90 825

Skatteskulder 3411 5923

Ovriga skulder -1 11 056

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 288 804 239 969

intakter

Summa kortfristiga skulder 18 343 220 10 350 343

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 413 783 47 614 634
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhéll for &rets periodiska underhéll lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokélutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 é&r 200 ar
Markanlaggning 25 ar 25 ar
Fonster 20 ar 204r
Tvattmaskin 5ar 5ar
Varmeanldggning 30 ar -
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1434 153 1 408 196
Hyror bostéder 713 655 731 268
Hyresbortfall -7 454 0
Hyror parkering 47 050 52 950
Hyror férrad 2 400 1733
Oresutjamning -63 -39
2 189 741 2 194 108
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 293 868 0
Ovriga intakter 2 470 3
296 338 3
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 92 268 89 400
Fastighetsskotsel gard bestéllning : 13014 6 300
Snérojning/sandning , 33 250 33375
Stadning entreprenad 81 000 81 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 31250
Myndighetstillsyn 0 9990
Gemensamma utrymmen - 540 5520
Gard 6 329 10 958
Serviceavtal 26 250 1390
Forbrukningsmateriel 1718 3859
Storningsjour och larm i 6250 0
Fordon ; 0 284
260 619 273 326
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 5400
Hyreslagenheter 4913 10 480
Lokaler 0 678
Tvattstuga : 0 2 061
Entré/trapphus 0 15 484
Las N 63 543 8177
Ventilation ! 0 32 000
Elinstallationer | 9813 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 2 995
Mark/gard/utemiljé 42 521 6 500
Garage/parkering I 0 3825
Vattenskada 270 780 5484
‘ 391 570 93 084
Periodiskt underhall i
Hyreslagenheter : 8 255 65 761
Vind : 298 093 0
WS 33 056 0
339 404 65 761
Taxebundna kostnader
El 289 685 85 195
Varme 28 329 390 268
Vatten 65 024 62 247
Sophamtning/renhalining i 25 647 25184
Grovsopor ‘ 10 529 12 307
419 214 575 201
Ovriga driftkostnader
Forsakring 45 508 45 542
Kabel-TV 9218 9 082
Bredband ] 1788 580
56 514 55 204
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 56 250 55 370
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1523 571 1117 946
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 0 306
Tele- och datakommunikation 297 287
Inkassering avgift/hyra 1700 0
Revisionsarvode extern revisor 14 125 11375
Féreningskostnader 654 1826
Styrelseomkostnader 6 034 3725
Fritids- och trivselkostnader 1423 2 839
Forvaltningsarvode 88 200 84 996
Administration 4739 7 756
Konsultarvode 76 113 43125
Tidningar facklitteratur 318 477
Bostadsratterna Sverige Ek For 5350 5250
198 953 161 963
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 000 60 300
Sociala kostnader 29611 18 906
123 611 79 206
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 124 302 124 302
Forbattringar 142 224 30712
Markanlaggning 5147 5147
Maskiner 11162 9 302
282 835 169 462
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 44 511 201 44 511 201
Nyanskaffningar 3 345 370 0
Utgaende anskaffningsvéarde 47 856 571 44 511 201
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1 542710 -1 382 549
Arets avskrivningar enligt plan -271 673 -160 161
Utgaende avskrivning enligt plan -1814 383 -1542 710
Planenligt restvdrde vid arets slut 46 042 188 42 968 491
| restvdrdet vid arets slut ingér mark med 18 907 916 18 907 916
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 321 000 22 321 000
Taxeringsvarde mark 14 156 000 14 156 000
36 477 000 36 477 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 36 200 000 36 200 000
Lokaler 277 000 277 000
36 477 000 36 477 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagaende nyanlaggning 160 000 3197 870
160 000 3197 870
Not 10 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 116 882 61072
Nyanskaffningar 0 55 810
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvéarde 116 882 116 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -70 374 -61 072
Arets avskrivningar enligt plan -11 162 -9 302
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -81 536 -70 374
Redovisat restvérde vid arets slut 35 346 46 508
U
N
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Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 1096 319
Klientmedel hos SBC _ 845210 867 788
Inkasso 0 4034
Avrakning ovrigt . : 79 084 0

925 391 872 141

Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 310 252 317 188
Reservering enligt stadgar : 257 062 109 431
Reservering enligt stammobes|ut / 0 0
lanspraktagande enligt stadgar i 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut _ -65 761 -116 367
Vid arets slut 501 553 310 252

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 -~ 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Nordea 0,551 % 9 853 938 8 000 000 2019-11-20

Nordea 1,600 % 7 980 000 7 980 000 2019-11-20
Nordea 0,000 % 0 2 002 570
Summa skulder till kreditinstitut 17 833 938 17 982 570
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut i -17 833 938 -10 002 570
0 7 980 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 685 306 kr. La&n som har slutforfallodag inom
ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

RANTESWAP KONTRAKT

Forening Nordea Nominellt Forfallodag/

betalar betalar belopp 16per till

Nordea 3,570 % 0,1670 % 8 000 000 2019-09-13
Summa lan som omfattas av ranteswapar 8 000 000

Det teoretiska marknadsvardet for féreningens ranteswapar per 2018-12-31 var -209 674 kr.
Marknadsvardet pa ranteswapar forandras med anledningen av forandrade marknads-

rantor och kvarvarande |ptid, men vérdet vid férfallodagen &r noll. Eftersom féreningen avser att behélla
ingangna kontrakt till forfallodagen s& bokférs inte marknadsvérdet eller vardeforandringen.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar , 25 000 000 25 000 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 67 550 44 800

Sociala avgifter 21224 14 000

Ranta 39514 13 650

Avgifter och hyror ] 160 516 167 519

f 288 804 239 969

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2019 planeras tva stérre arbeten: Byte av balkongddrrspartier samt aterstdllelse
av skyddsrummet, tillika ett av féreningens forradsutrymmen. Det senare med anledning
av ett forelaggande fran MSB, da felaktiga I6sningar ska ha gjorts vid den senaste
stamrenoveringen.
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Styrelsens underskrifter

4
SPANGA den 'Jz/ 47 2019

Ledamot

Jari Kdllervo Kantola
Ledamgt

) .
|
%wqu H _
Senada Mehinbasic
Ledamot

Min revisionsberattelse har l[amnats den 29‘ /5

VN =N

Kenneth Elton
Auktoriserad revisor

Ann-Catrin Maria Henriksson
Ledamot

na Katarina Lindgren
Ledamot

Hanna Maria Olién
Ledamot

2019

Per Johansson
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Gunilla 19
Org.nr 769615-0601

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gunilla 19 for rakenskapséret 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dindamalsenliga for att utgéra en grund for védra uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

-.utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att en férening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Gunilla 19 for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot
vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 maj 2019
J /
(A AN — ({/l é\ B‘_("\
Kenneth Elton Per Johansson
Auktoriserad revisor Internrevisor
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