HSB:s brf Kulltorp i Timra
Org.nr 716414-2460

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsforening Kulltorp med sate i Timra (org.nr 716414-2460)
fr harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Bole 1:55, byggd ar 1955 i vilken man upplater lagenheter
och lokaler. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Folksam. I forsdkringen ingdr styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
50 lagenheter (bostadsratt) 2972

1 lokaler (hyresratt)

10 garage

41 bilplatser

Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-15. Pa stdmman deltog 10 medlemmar. P&
stdmman behandlades stadgeenliga fragor, dven forslag till mindre forandringar.

Angéende paverkan av Covid-19; Arsstimman hélls utomhus p g a pandemin.

Foreningen hade vid drets slut 51 rostberattigade medlemmar. Varav HSB S6dra
Norrland ar en medlem.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Tord Ostberg ordférande

Anna Britt Aronsson sekreterare t.o.m. 2020-10-15, avgick styrelsen

Monica Stridlund ledamot

Petra Nordin ledamot

Malin Eklo6f ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
sekreterare fr.o.m. 2020-10-15

Ulrica Hammarstrom suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland
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I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma ar Tord Ostberg samt Monica Stridlund.
Styrelsen har under dret héllit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Tord Ostberg. Monica Stridlund, Malin EkI6f samt Anna Britta
Aronsson (t.o.m. 2020-10-15) Petra Nordin (fr.o.m. 2020-10-15) tva i forening.

Revisor har varit Andreas Hjort vald vid féreningsstamman samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Andreas Blom.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret
Individuell Mdtning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dar de ansdg att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska raknas som momspliktig omséttning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsagarna, Riksbyggen
och SABO om férhandsbesked hos Skatterdttsnamnden. Ansokan ifragasatte om inte
tillhandahallandet av el och vatten genom individuell métning borde riknas som en del
av nyttjanderattsupplatelsen till fastigheten. Skatterdattsndmndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
férvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsattning. Detta innebar dock inte att lagstiftningen om mervardesskatt har dndrats
utan att det ar Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsattning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sa bor mervardesskatt pa forsaljning av sardebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stallningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-12-23 och arbetet
med att redovisa moms pa IMD har uppréttats retroaktivt frdn mars 2018. Det har gjort
att resultatet for perioden 2018-03-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas
under innevarande rdakenskapsar.

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Avsattningen till
underhallsfonden &r inte helt anpassad till K2- regelverket och avsattningsbehovet kan
komma att 6kas. Av styrelsen beslutad avsattning till féreningens underhallsfond 411
000 och foljer faststélld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utférdes 2020-09-15.
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Under de fem senaste dren har féreningen genomfort féljande storre

underhallsatgirder:
AR UNDERHALLSATGARD
2016 Montering inkdpta sopskap

Ommalning av paviljongen
Byte armatur lyktstolpar

Byte Tvattmaskin

2017

Byte cirkulationspump
Byte sand lekparken
Rengdring balkonger

SBA (systematiskt brandskyddsarbete)

2018

Byte avlopp och vattenledningar mark

2019

Asfaltering mellan Lejonvdgen 6-12
Byte 2 st takluckor

Ny energideklaration

2020

Nytt bredbandsavtal med Telenor

Byte torktumlare tvéttstugan

Foreningen planerar f6ljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD

2021 OVK-besiktning samt rengdring ventilationen
Byte ldscylindrar garage
Byte 1 st taklucka

2022 Ommalning trapphus och tvattstugor

2023 Ev byte maskiner tvattstugan

2024 Byte takplat, hdngrdnnor och stupror

2025 Inga storre atgiarder planerade

3
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Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 0,9 %.

[ budget for 2021 ingar 458 000 kr for avsattning till underhallsfond enligt
underhallsplanen.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 0,8 % for 2021.
Arsavgiften ar i genomsnitt 924 kr/m2 2021.

Motivering till avgiftshojning: Okade underhéllskostnader framgent.

Medlemsinformation

Av foreningens 50 medlemsléagenheter har under aret 7 6verlatits. Ingen avsagelse av
bostadsratt har skett under aret. Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 57.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 56.

Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning i tkr 3004 2967 2912 2925 2897
Rorelseresultat i tkr 934 685 276 726 814
Resultat efter finansiella poster i tkr 585 330 -80 316 245
Balansomslutning i tkr 21554 21208 21165 21696 21497
Soliditet % 21,9 19,5 18,0 17,9 16,4
Arsavgift/kvm* i kr 917 909 898 898 898
Driftskostnad /kvm i kr 546 609 735 620 586
Rantekostnad/kvm i kr 121 123 121 124 193
Bankskuld/kvm i kr 5510 5603 5585 5677 5747

*Arsavgiften bestar utav arsavgifterna genom den totala bostadsrattsytan.

Under 2020 och 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rorelsekostnader
omkKlassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal
har inte andrats vilket medfor att full jimforbarhetavseende driftkostnader mellan dren
inte ar mojligt.
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Forandringar i eget kapital

Hér redovisas fordndring av eget kapital mellan dren 2019 till 2020.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 1009 992 2795 743 -5165 330 462
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 330 462 -330 462
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 411 000 -411 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -66 108 66 108
Arets Resultat 584 518
Belopp vid érets utgang 1 009 992 3 140 635 -19 595 584 518
Insatskapitalet ar reducerat med 18 999 kr pga foreningsidgd lgenhet
Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:
Fondbehallning vid arets borjan: 2795743
Av styrelsen beslutad avsattning till fond: 411 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond: - 66108
Fondbehallning vid arets slut: 3140635
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -19 595
Arets resultat 584 518
Summa 564923
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 564 923
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stallningen vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.
5



| @ HSBs brf Kulltorp i Timra
HSB - dir miiigheterns bor Org nr 716414-2460

Resultatrakning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Roérelseintakter

Nettoomséttning Not 2 3003 619 2 966 748
Ovriga rorelseintikter Not 3 3027 0
Summa rorelseintikter 3 006 646 2 966 748
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 622 075 -1 809 354
Ovriga externa kostnader Not 5 -195536 215354
Personalkostnader och arvoden Not 6 -67 722 -69 892
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -187 363 -187 363
Summa roérelsekostnader -2 072 697 -2 281 963
Rorelseresultat 933 949 684 785
Finansiella poster

Ovriga riinteintiikter och liknande poster 9918 11 048
Réntekostnader och liknande resultatposter -359 350 -365 370
Summa finansiella poster -349 432 -354 322
Resultat efter finansiella poster 584 518 330 462
Resultat fore skatt 584 518 330 462
Arets resultat 584 518 330 462
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Balansrakning
Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgiangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Balansrdakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 8, 13

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

HSBs brf Kulltorp i Timra
Org nr 716414-2460

2020-12-31

2019-12-31

17 100 606 17 287 969
17 100 606 17 287 969
17 100 606 17 287 969
298 3452

572 984 764 587

81 368 162 985
654 650 931 024
3798 702 2989412
3798 702 2989412
4 453 351 3920 436
21 553 957 21208 405

2020-12-31

2019-12-31

1 009 992 1009 992
3 140 635 2795 743
4150 627 3805 735
-19 595 -5165
584 518 330 462
564 923 325297
4715 550 4131032
7950 000 16 374 464
7950 000 16 374 464
8424 464 279 024
64 422 141 725
7304 5097
20373 19 596
371 844 257 466

8 888 407 702 909
16 838 407 17 077 373
21553957 21208 405
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Foréndrade jamforelsetal, vissa poster inom driftkostnqader har omklassificerats from 2019 vilket paverkat
Jamforelsetalen driftkostnad kr/kvm.

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lédngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten #r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedoms vara 120 ar.
Kvarvarande livsldngd pa fastigheten &r 87 ar. Avskrivningsprocenten blir da 0,9 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och &ldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler dr 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t
ex avkastning pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 11 594 385 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 2726 448 2702 160
Arsavgiftsbortfall bostider -43 0
Hyresintdkt lokaler 0 -7200
Hyresintikt garage och bilplatser 104 544 103 825
Hyresintakt 6vrigt 0 7350
Arsavgift el 91 622 136 994
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 68 750 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 10 858 12292
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende och lokalhavare 1 440 11327
3003619 2 966 748
IMD moms 2018, 2019 3027 0
3027 0
Not4 Driftskostnader
Reparationer -138 730 -109 756
El -211 128 -248 704
Uppvérmning -430 265 -443 020
Vatten -121 576 -125799
Renhéllning -69 490 -67 540
TV, bredband, iptelefoni (nytt bredbandsavtal fr.o.m. 2020-02-01) -117 829 -43 874
Obligatoriska besiktningar -2413 0
Serviceavtal 0 -4 220
Fastighetsskotsel och lokalvard -369 238 -442 561
Forsékringar -43 652 -41 377
Fastighetsskatt -36 887 -36 887
Periodiskt underhall -66 108 -205 279
Ovriga driftskostnader ' -14 759 -40 337
-1 622 075 -1 809 354
Specifikation till periodiskt underhall
Byte torktumlare -66 108 0
Underhall mark och utemiljé 0 -205 279
-66 108 -205279
Externt revisionsarvode -9900 -9 238
Forvaltningskostnader -156 944 -159 489
Kostnader 6verlatelse och panter -8 874 -8 737
Foreningsverksamhet 0 -690
Kontorsutrustning och -material -818 0
Konsulter 0 -18 200
Medlemsavgifter HSB -19 000 -19 000
-195 536 -215 354
Not6 Personalkostnader och arvoden
Arvode till styrelsen -54 075 -54 075
Revisionsarvode -3 150 -3150
Sociala avgifter -10 497 -12 667
-67 722 -69 892
Not7  Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -187 363 -187 363
Summa avskrivningar -187 363 -187 363
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Not8  Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvirde byggnader 20473 115 20473 115
Ingéende anskaffningsvérde mark 800 000 800 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 21273 115 21273 115
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3 985 146 -3797783
Arets avskrivningar byggnader -187 363 -187 363
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 172 509 -3 985 146
Utgdende bokfort viirde 17 100 606 17 287 969
Bokforda viarden byggnader 16 300 606 16 487 969
Bokforda vdrden mark 800 000 800 000
Fastighetsbeteckning: Bole 1
Taxeringsvirde Virdear 1988 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 9 600 000 1709 000 11309 000 11 309 000
Lokaler 240 000 56 000 296 000 296 000
9 840 000 1765 000 11 605 000 11 605 000
Stalld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13
Not9  Ovriga fordringar
Avrikning HSB 569 192 762 846
Skattekonto 1741 1 741
Ovriga fordringar 2051 0
572 984 764 587

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB

Upplupen intdkt vatten

Upplupen IMD moms 2018, 2019

Not 11 Kassa och bank

SBAB

10

50073 43 652
19 875 11238

0 108 095

8393 0
3027 0

81 368 162 985
3798 702 2989412
3798 702 2989 412
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Not 12 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid érets ingéng 1 009 992 2 795 743 -5 165 330 462
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 330 462 -330 462
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 411 000 -411 000
Tansprékstagande
av fond for yttre
underhall -66 108 66 108
Arets Resultat 584 518
Belopp vid arets utgéng 1009 992 3140 635 -19 595 584 518

Insatskapitalet dr reducerat med 18 999 kr pga foreningsédgd ldgenhet

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2,24% 2023-01-25 8 050 000 100 000
Swedbank 2,11% 2021-04-23 8 324 464 179 024
16 374 464 279 024
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7950 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1116 096
Om fem éar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 14 979 344
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 20 003 700 20003 700
varav i eget férvar -1 006 600 -1 006 600
Summa stillda sékerheter 18 997 100 18 997 100

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmars inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

1"

19 596 19 596
777 0
20373 19 596
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen snérenhéllning 12 844 4498
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 94 029 9240
Upplupna réantekostnader 47 657 48 395
Upplupen revision 9800 9400
Forutbetalda arsavgifter och hyror 207 513 185933

371 844 257 466

Timrg AL 3 202
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Malin Ekl6f Monica Stridlund Petra Nordin
Gen M
Tord Ostberg
Var revisionsberéttelse har avgivits 2021 }’/«2&)/‘; l o
¢ /] — arollneA dersen
Andreas Hjort BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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Revisionsherittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kulltorp { Timrd, org.nr. 716414-2460

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kulltorp
for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret entigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansver.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forh&llanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander-

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller fothallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen ach om

e



arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.
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Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kulltorp for &r 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sé&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Timra den+/Z 1.3 2021
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Av foreningen vald revisor
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