HSBs brf Berge i Timra
Org.nr 716414-2197

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Berge med site i Sorberge (org.nr 716414-2197)
far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen dger fastigheten Soerberge 1:421, byged ar 1987 i vilken man upplater
ligenheter och lokaler. Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt

inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten idr fullvirdesforsikrad i Folksam.I forsikringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrittstilldgg ingar.

Antal Bendmning Total yta m?
85 lagenheter (bostadsritt) 5211

2 lokaler (hyresritt) 339

27 garage

19 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-08-26. Pa stimman deltog 32 medlemmar och en
ovrig deltagare. Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor, samt tva motioner.

Motion 1. Trygghet: en motion om att man skulle forhindra obehériga att komma upp pa
carportstaket. (en incident intriffade under takprojektet dir en obehorig kom upp pa
carporttaket.) Motionen Bif6lls och styrelsen fick uppdrag att ombesorja uppgiften.

Motion 2. Medlemsmoten: en motion om fler medlemsmoten dar styrelsen ska presentera
arbeten kom upp som onskemal. Motionen bif6lls och styrelsen kommer att ha ett
medlemsmote med tema Trddgard sa snart Covid-19 ar slut.

Angaende paverkan av Covid-19 senareholls staimman till augusti.

Foreningen hade vid arets slut 86 rostberdttigade medlemmar. Varav HSB Sodra
Norrland ar en medlem.
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Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Camilla Olofsson ordforande

Dag Vallin vice ordforande

Ingegerd Bohlin sekreterare

Britt-Marie Thyr ledamot

Oje Joki ledamot

Morgan Jonsson ledamot/Brandskyddsansvarig

Angela Jonsson styrelsesuppleant

Anita Andersson styrelsesuppleant

Camilla Olofsson ledamot utsedd av HSB Sodra Norrland
Bjorn Konberg suppleant utsedd av HSB Sédra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma dr Ingegerd Bohlin, Britt-Marie Thyr och
Dag Vallin samt suppleanter Anita Andersson och Angela Jonsson

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Britt-Marie Thyr, Dag Vallin, (jje Joki och Camilla Olofsson tva
i forening.

Revisor har varit Berit Jonsson vald vid foreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit Sven-Erik Stiernstrom sammankallande, Greta Nilsson och Karin
Fjallstedt.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Styrelsens kommentarer: Pa grund av Covid-19 har inga aktiviteter skett inomhus. Det
har bjudits pa sang ute pa garden.

Studieverksamhet

Britt-Marie Thyr studieorganisator.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra

Norrland.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Individuell Matning Debitering (IMD)

Skatteverket publicerade redan i februari 2018 ett uttalande dér de ansag att el, vatten
och gas som debiteras efter forbrukning (IMD) ska riknas som momspliktig omsittning
och ska momsdebiteras. HSB ansokte da tillsammans med Fastighetsigarna, Riksbyggen
och SABO om forhandsbesked hos Skatterattsndmnden. Ansokan ifragasatte om inte
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tillhandahillandet av el och vatten genom individuell mitning borde riknas som en del av
nyttjanderittsupplatelsen till fastigheten. Skatterdttsnimndens holl med HSB och de
andra bostadsaktorerna. Men Skatteverket 6verklagade forhandsbeskedet i Hogsta
forvaltningsdomstolen, som i sin tur forklarade att det rorde sig om momspliktig
omsittning. Detta innebir dock inte att lagstiftningen om mervirdesskatt har dndrats
utan att det dr Skatteverket som anser att detta skulle varit momspliktig omsittning.
Enligt uttalanden fran Skatteverket sd bor mervirdesskatt pa forsiljning av sirdebiterad
el och vatten redovisas fran och med redovisningsperioden efter att Skatteverkets
stillningstagande publicerades.

Pa grund av ovan bestimmelser har momsregistrering gjorts 2020-12-23 och arbetet med
att redovisa moms pa IMD har upprittats retroaktivt fran 2018-06-01. Det har gjort att
resultatet for perioden 2018-06-01 till och med 2020-12-31 géllande IMD redovisas under

innevarande rakenskapsar.
Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund
for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under 2020 har styrelsen
valt en forsiktighetsprincip gillande underhallsplanen. Detta medfor att avsittningen till
vissa delar beriknas pa atgiarder som enligt K3s regelverk kan aktiveras. Av styresen
beslutad avsittning till foreningens underhallsfond: 149 000 kr.

Under 2021 kommer underhallsplanen att gas igenom for att anpassa avséttningen och
atgirder enligt K3-regelverket. Detta inebir att vissa storre atgarder som ska aktiveras
enligt K3-regelverket inte kommer ingé i beriknad avsittning till underhallsfonden fr.o.m

2021.
Den arlig fastighetsbesiktning utfordes 2020-06-16.
Under de senaste aren har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

2016 Nya Garageportar

2017 Installation av soprum for kallsortering

2017 Fasadmalning, vita fasadelar

2018 Gemensam el infors

2018 Nytt tak till paviljong

2018 Nya porttelefoner som kan registrera mobiltelefonnummer
2019 Samlingslokalen renoveras

2019 Staketet vid vigen blir restaurerad och malad

2019 Nytt biljardbord samt darttaval

2019 Renovering av biljardrummet

2019 Inkop av tva motionscyklar

2020 Gemensamt bredband. GAN-avtal genom Com Hem
2020 Nytt tak pa samtliga hus

2020 Solcellspaneler pa hus och garagetak

///



HSBs brf Berge i Timra
Org.nr 716414-2197

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgéarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2021 Byte av brandlarm
2021 Ventilationsaggregat byts ut

Eventuellt hissbyte

2022 Ventilationsaggregat byts ut
Eventuellt hissbyte

2023 Ventilationsaggregat byts ut
Eventuellt hissbyte

2024 Ventilationsaggregat byts ut
Eventuellt hissbyte

Forvantad framtida utveckling
Avgiften hojdes fr.o.m. 2020-01-01 med 0,6%.

I budget for 2021 ingar 149 000 kr for avsittning till underhallsfond enligt

underhallsplanen.
Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1% for 2021.
Arsavgiften ir i genomsnitt 1042 kr/m2 2021.

Motivering till avgiftshojning: Pa grund av stora investeringar har foreningens likviditet
minskat rejalt och styrelsen har beslutat att hoja nagot for att 6ka likviditet for att kunna
fortsitta med foreningens underhallsatgirder.

Medlemsinformation

Av foreningens 85 medlemsligenheter har under aret 7 6verlatits. Av dessa har salts
och 85 kvarstar i foreningens dgo. Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 86 och
under aret har det tillkommit 7 och avgatt 7 medlemmar. Antalet medlemmar vid
riakenskapsarets slut var 88.
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Flerarsoversikt

2020
Nettoomsittning i tkr 5803
Rorelseresultat i tkr 1690
Resultat efter finansiella posteritkr 1103
Balansomslutning i tkr 56 025
Soliditet % 25,8
Arsavgift/kvm* ikr 1032
Driftskostnad/kvm i kr 444
Riantekostnad/kvm i kr 107
Bankskuld/kvm i kr 7312

2019

5 840
1498
937
55670
24,0
1025
608
105
7474

2018 2017 2016
5613 5596 5538
1949 1677 1677
1447 443 920
55 620 55 444 55556
22,3 19.8 18.9
1025 1025 1015
510 693 569
95 107 142
7638 7803 7951

* Arsavgiften bestar utav arsavgiften genom den totala bostadsrittsytan.

Ovriga nyckeltal ir beriknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2020 och 2019 har vissa poster i resultatrikningen under rorelsekostnader

ombklassificerats. 2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal

har inte d@ndrats vilket medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren

inte dar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Hir redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2019 till 2020.

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingng 3730107 306 900 5717 441 2 657 420 937 396
Resultatdisposition enligt
staimmobeslut 0 937 396 -937 396
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 149 000 -149 000
[ansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 1103 232
Belopp vid arets utgang 3730107 306 900 5866 441 3445816 1103232
5
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan:

Av styrelsen beslutad avsittning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsittning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rikning

Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

5717 441
149 000
0

5 866 441

3445 816
1103 232
4 549 048

4549 048
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsittning Not 2 5803 109 5839793
Ovriga rorelseintikter Not 3 71 956 0
Summa rorelseintékter 5 875 065 5839 793
Rorelsekostnader -444

Driftskostnader Not 4 -2463 657 -3370 734
Ovriga externa kostnader Not 5 -326 609 -387 540
Personalkostnader och arvoden Not 6 -68 912 -44 604
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -1 326 220 -538 710
Summa rorelsekostnader -4 185 399 -4 341 587
Rorelseresultat 1 689 666 1 498 206
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 8 870 22933
Réntekostnader och liknande resultatposter -594 664 -583 222
Ovriga finansiella poster Not 8 -640 -520
Summa finansiella poster -586 434 -560 809
Arets resultat 1103232 937 396
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D

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 53090 558 46 822 656
Summa materiella anliggningstillgingar 53090 558 46 822 656
Summa anldggningstillgangar 53 090 558 46 822 656

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1369 12 375
Avrikningskonto HSB 487 583 995 599
Ovriga kortfristiga fordringar 760 877 80 673
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 357770 270 164
Summa kortfristiga fordringar 1 607 599 1358811
Bank Not 11 1 326 365 7518 320
Summa kassa och bank 1326 365 7518320
Summa omsittningstillgangar 2933964 8877 131
Summa tillgangar 56 024 522 55 699 787

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3730 107 3730 107
Upplatelseavgifter 306 900 306 900
Fond for yttre underhall 5866 441 5717441
Summa bundet eget kapital 9903 448 9754 448
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3445816 2 657420
Arets resultat 1103232 937 396
Summa fritt eget kapital 4549 048 3594 816
Summa eget kapital Not 12 14 452 496 13 349 264
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 39 677 689 29 309 439
Summa langfristiga skulder 39 677 689 29 309 439
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 887 000 12 155250
Medlemmarnas inre fond Not 14 54 456 58 038
Leverantorsskulder 265 179 311030
Aktuell skatteskuld Not 15 2110 2110
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 9900 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 675 693 514 656
Summa kortfristiga skulder 1 894 338 13041083
Summa skulder 41572 027 42 350 522
Summa eget kapital och skulder 56 024 522 55699 787
8
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Not1  Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allm&nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

D& det ar forsta dret detta samlade regelverk tillampats innebar det byte av redovisningsprincip. Detta har dock inte
vasentligt péverkat jamférbarheten med foregdende &r trots att foreningen valt att tillampa 3 kap. 5§ fjdrde stycket
Arsredovisningslagen och inte réknat om jamférelsetalen. HSB Brf Berge ar ett mindre féretag och har utnyttjat
majligheten for mindre foretag att inte rékna om jamforelsetalen for 2019 enl K3s principer. Presenterade
jamforelsetal Gverensstammer istéllet med de uppgifter som presenterades i féregdende &rs redovisning.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,1 % av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrdn
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh@lisplan. Avsattning och
iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 33 418 463 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 5375078 5343 480
Hyresintdkt lokaler 90 743 88 244
Hyresintdkt garage och bilplatser 134 400 124 500
Hyresintikt dvrigt 32014 31612
Arsavgift el 161 184 224 509
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 9692 24 169
Ovriga primira intikter och erséttningar frin boende och lokalhavare -2 3279
5803 109 5839 793

IMD Moms 2018, 2019 71 956 0
71 956 0

Not4 Driftskostnader

Reparationer -222 201 -1 087310
El -388 965 -441 819
Uppvéarmning -581 056 -594 374
Vatten -195 020 -191 327
Renhallning -99 119 -101 588
TV, bredband, iptelefoni -200 211 -81 822
Serviceavtal -52 804 -62 028
Hissar serviceavtal & besiktning -44 550 -38 987
Fastighetsskotsel och lokalvard -460 753 -521 054
Forsikringar -64 805 -61 428
Fastighetsskatt =71 058 -71 058
Ovriga driftskostnader -83 115 -117 940
-2 463 657 -3370 734
Not5 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -9 800 -9 138
Forvaltningskostnader -206 573 -242 333
Kostnader 6verlatelse och panter -7 469 -20 208
Foreningsverksamhet -1 000 -1502
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -13 017 -14 548
Konsulter -59 250 =70 311
Medlemsavgifter HSB -29 500 -29 500
-326 609 -387 540

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstillda

Arvode till styrelsen -53 000 -34 750
Ovriga arvoden -7300 0
Revisionsarvode -2 500 -2 500
Sociala avgifter -6 112 -7354

-68 912 -44 604

Not 7  Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -1326 220 -538 710
Summa avskrivningar -1 326220 -538 710
Not8 Ovriga finansiella poster v . . ,
Aviavgifter -640 -520
-640 -520
10
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Not 11
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Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 54 069 459 54 069 459
Arets investering byggnader, takbyte 6 139 467 0
Arets investering byggnader, solcellsinstallation 1029 700 0
Arets investering byggnader, byte ventilationsaggregat 424 956 0
Ingdende anskaffningsvirde mark 1250 000 1250 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 62 913 582 55319 459
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -8 496 803 -7 958 094
Arets avskrivningar byggnader -1326 220 -538 710
Utgiaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 823 024 -8 496 803
Utgaende bokfort virde 53 090 558 46 822 656
Bokforda vdrden byggnader 50 385 902 45572 656
Bokforda véirden mark 1250 000 1250000
Fastighetsbeteckning: Sérberge 4:421
Taxeringsviirde Virdear 1987 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 16 800 000 3256 000 20 056 000 20 056 000
Lokaler 725 000 364 000 1 089 000 1 089 000
17 525 000 3620 000 21 145000 21 145000

Stalld sdkerhet for byggnader och mark redovisas i Not 13

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring

Forutbetald kabel-TV och bredband
Forutbetald HSB avtal

Forutbetald Multicom

Forutbetald Home Solutions

Upplupen intékt, moms IMD 2018, 2019

Bank
SBAB
Nordea

72 354 64 805
52038 51847
147 619 147 582
6 820 5930
6983 0
71956 0
357770 270 164
846 490 7038 444
479 876 479 876
1326 365 7518 320
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Not12 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 3730 107 306 900 5717441 2657 420 937 396
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 937 396 -937 396
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 149 000 -149 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets Resultat 1103 232
Belopp vid arets utgéng 3730 107 306 900 5866 441 3 445 816 1103232
Nista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea 1,60% 2023-02-15 14294 711 350 000
Nordea 1,45% 2024-05-22 6871 807 155 000
Nordea 1,39% 2022-05-18 8 142 921 150 000
Nordea 1,33% 2025-04-16 11255250 232 000
40 564 689 887000
Léangfristiga skulder exklusive kortfristig del 39677 689
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 3 548 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pé balansdagen till 36 129 689
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckning 50501 000 50 501 000
Summa stillda sikerheter 50501 000 50501 000

Not14 Medlemmarnas inre fond :

Ingaende virde
Uttag

58 038 61 462
-3582 -3424
54 456 58038

Not15 Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld

2110

2110

2110

2110

Not16 Ovriga kortfristiga skulder

Avtalsplacerade betalningar

9900

9900

—}
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HSE - dify miifighwteras ber

Not17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen sndrenhallning 6481 0
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 132908 20010
Upplupna réntekostnader 64 579 64768
Upplupen revision 13 085 12 785
Forutbetalda arsavgifter och hyror 458 640 417093
675693 514 656

Timra L6 6 2021
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Berge i Timré, org.nr. 716414-2197

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Berge i Timra
for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarjag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Y



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Berge i Timra for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar skall stamma hallas inom sex méanader efter utgangen av varje rakenskapsar. Foreningsstamman under &r 2020 holls inte
inom stadgeenlig tid.

Sundsvall den (7 /{9 2021
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