HSBs brf Berge i Timra
Org.nr 716414-2197

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Berge med site i Timra (org.nr 716414-2197)
far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 — 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
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Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Sorberge 1:421, byggd ar 1987 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Bostadsrattsféreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsikrad i Protector. I forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstilligg ingar.

Antal Benamning Total yta m®
85 lagenheter (bostadsratt) 5214
2 lokaler (hyresratt) 334
27 garage
19 bilplatser

Ordinarie foreningsstamma holls den 14 april 2017 k1 16. P4 stimman deltog 44
medlemmar. Pa stimman behandlades stadgeenliga fragor, aven en motion om
Gemensam el bif6lls med enhalligt beslut.

Foreningen hade vid arets slut 86 rostberattigade medlemmar, varav HSB Sodra
Norrland dr en medlem. HSB brf Berge ér ett s.k. 55+ boende. Idag ar medelaldern
mer an 80 dr. Foreningen bor verka for att fler ”55-plussare” flyttar hit! Foreningen
valkomnar fler frivilliga krafter som kan engagera sig i foreningens verksamheter.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Camilla Olofsson ordforande

Dag Vallin vice ordférande

Karin Fjallstedt sekreterare

Greta Nilsson studie/fritid

Christer Wikner ledamot

Ingegerd Bohlin ledamot

Sven-Erik Hagglund ledamot

Camilla Olofsson ledamot utsedd av HSB So6dra Norrland
Bjorn Konberg suppleant utsedd av HSB S6dra Norrland

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma ar Karin Fjallstedt, Sven-Erik Hagglund,
Greta Nilsson och Ingegerd Bohlin.

Styrelsen har under aret hallit 4 st sammantraden.

Firmatecknare har varit Camilla Olofsson, Greta Nilsson, Dag Vallin och Karin
Fjallstedt tva i forening.

Revisor har varit Berit Jonsson vald vid féreningsstimman samt en av HSB Riksforbund
utsedd revisor. r~



HSBs brf Berge i Timra
Org.nr 716414-2197

Valberedning har varit Lars Bohlin och Ulla Nilsson.

Vicevard har varit HSB genom Camilla Olofsson, hon traffas pa lokal kontoret i
Sorberge varje onsdag kl 15-16 eller via HSBs vixel 026-657000

Den ekonomiska och den tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sodra
Norrland.

Fritidsverksamhet och aktiviteter:

* Bingo, ombesorjt av Greta Nilsson som ar fritidsansvarig
e Travkvallar

e Surstrommingsskiva

e 3Jrattersmiddag vid firande av forenignes 30-arsjubileum.

Boende i foreningen har gratis tillgang att lana matsal och att anvanda flaggstang for
att t ex fira hogtidsdagar med slikt och vianner!

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som érligen uppdateras. Planen ligger till
grund for styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.
Underhallsplanen ér inte helt anpassad till K2- regelverket och avsattningsbehovet kan
komma att okas.

Av styrelsen beslutad avséttning till féreningens underhéllsfond: 679 000 kr och foljer
faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 2017-06-09.
Greta Nilsson, Dag Vallin, Sven-Erik Hagglund, Ingegerd Bohlin samt Camilla
Olofsson och Peter Westin HSB.

Under de fem senaste aren har foreningen genomfort foljande storre
underhallsatgéarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2014 Byte flaktaggregat pa tak
Byte av undercentral
Byte av blandare

2015 Belysning i gemensamma utrymmen
Byte av motorvarmare

Byte av Cirkulationspump

Arligt underhall av hissar

2016 Nya garageportar
Fasadmalning

Byte av torktumlare
Byte av vattenmatare
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Installation av brandvarnare i samtliga lagenheter.

2017

Fasadmalning

Malning av parkeringsrutor
Byte grovtvattmaskin

Byte av belysning i traidgarden
Arligt underhall av hissar

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2018 Slutférande av fasadmalning och byte av vindskivor
Lagning och mz’ilning av staket.
Arligt underhall av hissar
Byte av entrédorr, ingang 28 (mot innergarden)
Inférande av gemensam el

2019 Arligt underhall av hissar
Ev byte av trasig tvattmaskin eller torkskap

2020 Arligt underhall av hissar.
Ev byte av trasig tvittmaskin eller torkskap

2021 Arligt underhall av hissar.

Ev byte av trasig tvattmaskin eller torkskap.

Avgiften hojdes fr.o.m. 2017-01-01 med 1%.

I budget f6r 2018 ingar 887 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att ej hoja manadsavgifterna for 2018.

Arsavgiften ar i genomsnitt 1 025 kr/m? 2018.

‘\./
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Medlemsinformation

Av foreningens 85 medlemslagenheter har under aret 14 6verlatits. Vid
rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 99. Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut var 97.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning i tkr b 596 5 538 5489 5 344
Rorelseresultat i tkr 1013 1677 1 596 922
Resultat efter finansiella poster i tkr 443 920 584 -422
Balansomslutning i tkr 55444 55556 55 904 54 867
Soliditet % 19,8 18,9 17,2 16,5
Arsavgift/kvm* i kr 1025 1015 1 006 980
Driftskostnad /kvim 1 kr 693 569 665 671
Rantekostnad/kvm i kr 107 142 188 247
Bankskuld/kvm i kr 7 803 7951 8 068 8133

’*fArsavgiften bestar utav 5 343 480 kr genom den totala bostadsrattsytan.
Ovriga nyckeltal ar beraknad genom den totala ytan av fastigheten.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas forandring av eget kapital mellan aren 2016 till 2017.

2013
5221
780
628

17,0

Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingang 3 730 107 306 900 4774 868 789 325 920 452
Vinstdisp enl. stimmobeslut 920 452 -920 452
Innevarande ars avs/disp. -635 123 535 123

Arets resultat 443 082
Belopp vid arets slut 3730107 306 900 4 239 745 2 244 900 443 082

A
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Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 4774 868
Av styrelsen beslutad avsittning till fond enligt plan 679 000
Av styrelsen beslutad avsittning till fond utover plan 0
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -1 214 123
Fondbehallning vid érets slut 4 239 745

Stimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 2244 900
Arets resultat 443 082
Summa 2 687 981
Balanseras i ny rakning 2 687 981

Resultatet av foreningens verksamhet under riakenskapséaret och den ekonomiska
stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat och balansrikning.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 5596 314 5536 558
Ovriga rorelseintakter Not 3 412 1438
Summa rorelseintdkter 5596 726 5 537 996
Rorelsekostnader
Drift Not 4 -3 845 633 -3 157 631
Ovriga externa kostnader Not 5 -181 105 -144 763
Personalkostnader och arvoden Not 6 -37 387 -38 756
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 7 -519 803 -519 803
Summa rorelsekostnader -4 583 928 -3 860 953
Rorelseresultat 1012798 1677 043
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 23913 30 162
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -593 629 -786 754
Summa finansiella poster -569 716 -756 592
Arets resultat 443 082 920 452
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Balansrékning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 47 512 496 48 032 299
P&gdende nyanlaggningar och férskott Not 11 75 625 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 47 588 121 48 032 299
Summa anldaggningstillgéngar 47 588 121 48 032 299
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1120 5430
Ovriga fordringar Not 12 1123950 1 580 433
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 241 834 210 659
Summa Kortfristiga fodringar 1 366 904 1796 522
Kassa och bank 6 489 228 5726 932
Summa omséttningstillgdngar 7 856 132 7 523 454
Summa tillgdngar 55 444 252 55 555 753
Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 037 007 4 037 007
Fond for yttre underhdll 4 239 745 4 774 868
Summa bundet eget kapital 8 276 752 8 811 875
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 244 900 789 325
Arets resultat 443 082 920 452
Summa fritt eget kapital 2 687 981 1709 777
Summa eget kapital 10 964 733 10 521 652
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15, 18 42 377 239 43 460 939
Summa l8ngfristiga skulder 42 377 239 43 460 939
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 911 200 651 200
LeverantGrsskulder 490 075 242 117
Ovriga skulder Not 16 63 303 63 219
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 637 702 616 627
Summa Kortfristiga skulder 2 102 280 1573 163
Summa eget kapital och skulder 55 444 252 55 555 753

V
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 443 082 920 452
Avskrivningar 519 803 519 803
Kassaflode frén I6pande verksamhet 962 885 1440 255
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -38 282 -15 117
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 520 118 -542 415
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1453 721 882 722
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -75 625 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -75 625 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I8ngfristiga skulder -1 083 700 -726 200
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 083 700 -726 200
Arets kassaflode 294 396 156 522
Likvida medel vid drets borjan 7 257 876 7 101 354
Likvida medel vid drets slut 7 552 272 7 257 876

*Fodreningens avrakningskonto ingdr i posten kortfristiga fodringar. I kassaflédesanalys s8 ing8r den i posten

likvidamedel
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Not1l Redovisningsprinciper

Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovsiningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt varde (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning pa Byggnad och mark

Avskrivning pd byggnaden och mark sker linjért 6ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utg&ngspunkten eftersom avsikten &r att delar med kortare
nyttjandeperiod ska repareras och underhdllas. Materiella anlaggningstillgéngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader 120 &r
Markanlaggningar 5&r

Nyttjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Avskrivning Maskiner och andra tekniska anliggningar
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Avskrivning Inventarier, verktyg och installationer
Avskrivning inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvarden per &r.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter gérs enligt styrelsebeslut och baseras p& foreningens
underhdlisplan. Detta innebar att &rets avsittning till och ianspréktagande fran yttre underhélisfond redovisas
som omforing i Eget kapital samma &r.

Ovrigt
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, évriga tillgdngar och skulder har varderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Fastighetsavgift/ fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder med 1 315 kronor for riakenskaps&ret
eller hégst 0,3% av taxeringsvardet p& bostadsdelen.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemassigt &r att betrakta som en privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22% for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p&
en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppg8ende till 33 418 643 kr (33 418 463 kr)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor och belopp anges i kronor om inget annat anges.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen visar brf’s forandringar av brf s likvida medel under

rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekta metoden. Det redovisade
kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- och utbetalningar.

Soliditet

Soliditet &r ett matt pa hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel, till exempel
insatser. Soliditet = Eget kapital / Totala tillgdngar
f/

10
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 5343 480 5290 440
Hyror 239 455 231563
Debiterade forbrukningsavgifter -960 -960
Overlatelseavgifter 13 440 13 296
Pantavgifter 896 2219
Ovrigt 3 0
Brutto 5596 314 5536 558
Summa nettoomsattning 5596 314 5536 558
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Debitering nycklar boende 412 0
Aterbaring HSB 0 1438
412 1438
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 582 064 620 070
Reparationer 344 037 239 509
Planerat underhall 1214123 693 776
El 285 462 259 196
Uppvarmning 598 486 594 163
Vatten 255 747 272 579
Sophdmtning 95116 78 030
Ovriga avgifter 164 771 135 900
Forvaltningsarvoden 200 375 188 706
Fastighetsskatt 62 217 62 217
Ovriga driftskostnader 43 235 13 485
3845633 3157631
Specificering planerat underhall
Branddérrar 68 169 0
Mélning 1145 954 249 615
Torktumlare 0 68 501
Garage 0 336 000
Vattenmatare 0 39 660
1214123 693 776
Not 5 Ovriga externa kostnader
Tele och post 14 082 12 105
Revisions- och férvaltningskostnader 23 802 20 057
Externa tjanster 83 759 79 162
Medlemsverksamhet 28 278 0
Medlemsavgifter och évriga adm kostnader 31184 33439
181 105 144 763
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Styrelsearvode 26 300 29 600
Revisorsarvode 2 500 2 500
Ovriga arvoden och ersattningar till fértroendevalda 3 000 0
Arbetsgivaravgifter 4592 5218
Ovriga personalkostnader 995 1438
37 387 38 756
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Avskrivning byggnader och ombyggnader 519 803 519 803
519 803 519 803
Not 8 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter dvriga 23 895 29 938
Réanteintakter Skattekonto 18 224
23913 30 162
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 592 894 786 754
Ovriga finansiella kostnader 735 0
593 629 786 754

11
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 54 941 333 54 941 333
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 54 941 333 54 941 333
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 909 034 -6 389 231
Arets avskrivningar -519 803 -519 803
Utgdende avskrivningar -7 428 837 -6 909 034
Bokfort varde 47 512 496 48 032 299
varav byggnader 46 262 496 46 782 299
varav markanldaggningar 0 0
varav mark 1 250 000 1 250 000
47 512 496 48 032 299
Taxeringsvarde for fastigheten Sorberge 1:421 i Timrd. Vardedr &r 1987.
Byggnad - bostader 15 400 000 15 400 000
Byggnad - lokaler 645 000 645 000
16 045 000 16 045 000
Mark - bostader 2 279 000 2 279 000
Mark - lokaler 273 000 273 000
2 552 000 2 552 000
Taxvdrde totalt 18 597 000 18 597 000
Not 11 Pdgdende nyanliaggningar och forskott
P&gdende nyanlaggning avser installation av Gemensam El
Arets investeringar 75 625 0
Utgdende anskaffningsvarde 75 625 0
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 6731 6731
Skattekonto 54 175 41 158
Avrakningskonto HSB Sédra Norrland 1 063 044 1 530 944
Ovriga fordringar 0 1 600
1123950 1580 433
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Add Secure larm 4731 0
Fatighetsférsékring 58 904 54 800
HSB avtal 157 308 137 600
ComHem 18 551 18 259
Telia 2 340 0
241 834 210 659
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 3730107 306 900 4 774 868 789 325 920 452
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 920 452 -920 452
Innevarande 3rs avs/disp. -535 123 535123
Arets resultat 443 082
Belopp vid arets slut 3730107 306 900 4 239 745 2 244 900 443 082
Not 15, Ovriga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 3978 86 74496 1,15% 2019-02-13 15 342 461 348 200
Nordea 3978 86 74518 1,25% 2020-05-12 12 016 250 258 000
Nordea 3978 87 80717 1,05% 2019-06-12 7 336 807 155 000
Nordea 3978 8721087 1,45% 2019-05-22 8 592 921 150 000
43 288 439 911 200
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 377 239
Om fem dr beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38732439

Y\/
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 30
Arbetsgivaravgifter 0 -114
Fond for inre underhall 63 303 63 303
63 303 63 219
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 71215 82 023
Ovriga upplupna kostnader
Snérenhélining 17 500 0
El 27 701 18 347
Prel internrevisorarvode 2 500 0
Prel BoRevision arovde 8 750 8 538
Hyra G3 7 569 7 569
HSB avtal 0 3336
Forutbetalda hyror och avgifter 502 468 496 814
637 702 616 627
Not 18 Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckning 50 501 000 50 501 000
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Revisionsherattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Berge, org.nr. 716414-2197

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Berge for
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande ill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

198 RiKsTorbunds ansva

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Idmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjagen slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.



Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Berge for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

INa or utia

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

sleane anciyzar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

isorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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