——

— + 126A0DVI"STADGAR / @{‘

A/ ' for

Bostadsrattforeningen Polstjaman 1 Sélvesborg

Firma och indamal

1§ Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Polstjarnan i Solvesborg.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus uppléta ligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begransning
till tiden. Medlems rétt i foreningen pa grund av sidan upplételse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

2§ Medlemsskap

" Medlemsskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsratt genom upplételse
av foreningen eller som dvertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person som
forvirvat bostadsritt till bostadslagenhet far vigras medlemsskap.

3§ Frigan om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Styrelsen ar skyldig att snarast
normalt inom en manad frén det att skriflig ansékan om medlemsskap kom in till
foreningen, avgoéra fragan om medlemsskap.

4§ Insats och avgifter

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift fastélls av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av féreningsstaimma. Arsavgiften skall
betalas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan om inte styrelsen
beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittsinnehavaren betalar arsavgift till foreningen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsrittsldgenheterna i forhallande till lagenhetens insatser, i drsavgiften

ingdende konsumtionsavgifter kan beraknas efter forbrukning eller ytenhet.

Om inte &rsavgiften betalas i ratt tid enligt forsta stycket utgar drojsmalsrénta enligt
rantelagen pd den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplételseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgiften far uppg3 till hogst 2,5 % och pantsittningsavgiften till
hogst 1 % av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansokan om medlemsskap
respektive tidpunkten for underrittelse om pantsittning.

ngrlétaren av bostadsritten svarar tillsammans med forvirvaren for att Sverlatelse-
avgifien betalas. Pantsattningsavgift betalas av pantsttare. Avgifterna skall betalas
pa det satt som styrelsen bestimmer.
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Overgdng av bostadsriitt

Bostadsritthavaren far fritt dverldta sin bostadsritt. Bostadsréttshavare som dverlétit
sin bostadsratt till annan medlem skall till bostadrittsfreningen inlimna skriftlig
anmilan om dverldtelse med angivande av dverldtelsedag samt till vem 6verldtelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemsskap i bostads-
riittsforeningen. I ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av forvirshandlingen skall alltid bifogas anmélan/ansokan.

Overlatelseavtalet

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av kdparen och siljaren. I avtalet skall anges den ldgenhet som
dverldtelsen avser samt kopeskillingen. Motsvarande skall galla vid byte eller gdva.
En overldtelse som inte uppfyller dessa forskrifter ar ogiltig.

Nar en bostadsritt verldts till en ny innehavare, fr denna utdva bostadsratten och
tilitrada ligenheten endast om han har antagits till medlem i foreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrattshavare far utdva bostadsratten trots att =
dodsboet inte &r medlem i foreningen. Efter tre &r frdn dodsfallet far foreningen dock
anmana dédsboet att inom sex m&nader frén anmaningen visa att bostadsritten ingétt
i bodelningen eller avsskiftet med anledning av bostadrittshavarens dod eller att
ndgon, som inte far vigras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt
medlemsskap. Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
siljas pd offentlig auktion for dodsboets rakning.

Ritt till medlemsskap vid overgang av bostadsritt

Den som en bostadsratt har vergatt till far inte vagras medlemsskap i féreningen om
foreningen skiligen bor godta forvarvaren som bostadsrattshavare. Om det kan antas
att forvarvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrattslagenheten
har féreningen ritt att viagra medlemsskap.

En juridisk person som har forvarvat bostadsritt till en bostadsréttslagenhet far vigras
medlemsskap i foreningen.

Har bostadsritt dvergdtt till make eller sambo pa vilka lagen om sambos gemen-
samma hem skall tillimpas far medlemsskap vigras om férvirvaren inte kommer att
vara permanent bosatt i légenheten efter forvarvet.

Den som forvirvat andel i bostadsratt far vdgras medlemsskap i foreningen om inte
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om
sambos gemensamma hem skall tillimpas.

Om en bostadsrétt overgdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifter eller
liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen anmana
forvirvaren att inom sex manader frdn anmaningen visa att nigon, som inte far vigras
intride i foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemsskap. Iakttas inte den tid
som angetts i anmaningen, far bostadsratten sdljas pa offentlig auktion for
forvarvarens rikning.
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En 6ve a ilti
bosladsljngsl:‘:r:;i?\glmg;m den so;? bostadsritten Overlatits till vagras medlemskap i
gen. Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsalini entli
oy ' ) . | ' rsaljning eller offeml;
an:-.au?ln e'l;lhg‘ bestimmelserna i bostadsrattst‘drenmgen. Har i sddant fall forvarvaren iﬁte
8its tll medlem, skall Rsremngen 16sa bostadsritten mot skilig erséttning.

Bostadsriittshavarcns rittigheter och skvldigheter

Bo:ftadsrétlshavar'en skall P& egen bekostnad hilla ligenhetens inre med tillhdrande
Ovriga utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i 6vrigt.

Bosﬁtadsrattshavaren svarar sdlunda for ligenshetens
- vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

- inredning och utrustning- sisom ledningar och ovriga installationer for vatten,
avlopp, vérme, gas, ventilation och el de delar dessa befinner sig inne i
lﬁg_enheten och inte 4r stamledningar; svagstromsledningar; i friga om vattenfyllda
radiatorer och stamledningar svarar bostadsrattshayaren dock endast for mélning;
1 friga om stamledningar fr el svarar bostadsrittshavaren endast from
lagenhetens undercentral (proppskap),

- golvbrunnar, eldstader, rokgdngar, inner- och ytterddrrar samt glas och bagar i
nner- och ytterfonster; bostadsrattshavaren svarar dock inte for mdlning av
yttersidorna av ytterdérren och ytterfonster,

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vatten-
ledningsskada i lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostads-
rdttshavarens eget vallande eller genom vérdsloshet eller forsummelse av ndgon som
till hans hushdll eller géstar honom eller av annan han inrymt i ldgenheten eller

som utfor arbete dir for hans rikning,

I frdga om brandskada som bostadsrittshavaen inte sjdlv véllat giiller vad som nu
sagts endast om bostadréttshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort jaktta.

Om ohyra forekommer i ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning géilla ssom vid
brande eller vattensledningsskada,

Ar bostadsréttsligenheten forsedd med balkong, terass, uteplats eller med egen
ingéng, skall bostadsréttshavaren svara for renhdlining och snoskottning,

Bostadsréttshavaren svarar for dtgirder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsréttshavare shsom reparationer, underhdll, installationer mm.

Bostadsrittshavaren fdr inte gora ndgon vésentlig forindring i ligenheten utan
tillstdnd av styrelsen.

En fordndring fAr aldrig innebtira bestdende oliigenhet for foreningen eller annan

medlem, Underhdlls- och reparationsétgérder skall utfdras pa ett fackmannamissigt siitt,

Som visentlig fordndring riknas bl a alltid foréindring som krdver bygglov eller innebir
Andrig av ledning for vatten, aviopp eller viirme,

Bostadsratishavaren gvarar for att erforderliga myndighetstillstind erhdllits
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" 13 § Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvinder légenhetep och andr.a dglar av
fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ord.nmg'och skick inom
fastighcten. Han skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen medde‘lar 1
gverensstimmelse med ortens sed. Bostadsrattshavaren skall hilla boggrann tillsyn
dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans hushéll eller géstar homom el]cr av
ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som dar utfor arbete for hans rakning.

Foremal som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med skal kan misstdnkas
vara behifiat med ohyra fir inte foras in i ldgenheten.

14 § Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fd komma in i Iégenhcteq nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete soin féreningens svarar fér._ Skriftligt
meddelande om detta skall laggas i lagenhetens brevinkast eller anslas i trapputgingen.

Bostadsratthavaren 4r skyldig att tila sidana inskrankninga.r i nyttjanderétten som
foranleds av nodvéndiga &tgarder for att utrota ohyra i fastigheten, 4ven om hans
lagenhet inte besvéras av ohyra.

e

Om bostadsrattshavaren inte limnar foreningen tilltrade till ligenheten, nér foreningen %
har ratt till det, kan beslutas om handrickning. ;

o

15 § En bostadsrittshavare far upplita hela sin lagenhet i andra hand endast om styrelsen i
ger sitt samtycke.

16 § Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer iligenheten, om det kan
medféra men for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

17 § Bostadsrattshavaren far inte anvénda lagenheten for nigot annat indamail 4n den
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird
betydelse for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

18 § Om bostadsrattshavaren inte i ratt tid betalar insats eller upplitelseavgift som skall "
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en manad frin

anmaning far foreningen hiva uppldtelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltrads med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har foreningen ritt till skadestind.

19 § Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tillratts 4r med

de begransningar som foljer nedan forverkad och foreningen siledes berittigad att
sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning,

1/ om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utéver

lyé vecqu frén det att foreningen efter forfallodagen anmanat homom att fullgora
sin bet?lmngsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala
&rsavgift utover tva vardagar frin forfallodagen,

2/ om bostadsréttshavaren utan behévli

: gt samtycke eller tillstand upplater ligenheten
1 andra hand.

3/ om lagenheten anvands i strid med 16 § eller 17 §, &

4/ om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand
genom vfxrdslbshet 4r véllande till att det finns ohyra i lagenheten eller om |
bostadsrallshavarep genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrattat styrelsenom
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten. il

5/ om lagenheten pd annat s4tt vanvirda

Y%
s eller om bostadsréttshavaren ell
som ldgenheten upplétits till i andra h er den, B

and, dsidositter ndgot av vad som skall ¥
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20 §

21§

22 §

23§

24§

25 §

lakttas enligt 13 § vid lagenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt
samma paragraf aligger en bostadsrattshavare,

6/ om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 14 § och han inte
kan visa giltig ursékt for detta,

7/ om bostadsrattshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for forenignen att skyldigheten fullgérs, samt

8/ om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvénds for niringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del
ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersattning. i

Nyttjanderitten ar inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av
ringa betydelse.

Uppsigning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillségelse vidta rattelse utan drojsmal. I friga om
en bostadslagenhet far uppsigning pd grund av forhdllanden som avses i 19 § forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsédgelse utan dréjsmal
ansoker om tillstand till upplatelsen och f&r ansokan beviljad.

Ar nyttjanderatten forverkad pi grund av forhillanden som avsesi 19 § forsta stycket A
1-3 eller 5-7 men sker rattelse innan foreningen gjort bruk av sin rtt till uppsiagning, kan &
bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fran ligenheten p& den grunden. Detsamma E

géller om foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
ménader fran den dag foreningen fick reda pd forhdllanden som avses i 19 § forsta

stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader frdn den dag da foreningen fick reda pa
forhallanden som avses i 19 § forsta stycket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av férhallanden som

avses i 19 § forsts stycket 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren

till avflyttning inom tv& ménader fran det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om
den brottsliga verksamheten har angetts till 4tal eller om forundersékningen har inletts
inom samma tid har féreningen dock kvar sin rétt till uppsagning intill dess att tva
manader har gitt frén det att domen i brottsmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga

forfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 forvirkad pad grund av drojsmal med
betalning av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drojsmélet inte skiljas fran
Igenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran uppsittningen.

I vdnta pa att bostadsréttshavaren visar sig ha fullgjort vad som fordras for att f3
tillbaka nyttjanderdtten far beslut om avhysning inte meddelas forrin efter fjorton
vardagar fran den dag da bostadsréttshavaren sades upp.

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i 19 § forsta
stycket 1, 4-6 eller i &r han skyldig att flytta genast, om inte annat foljer av 23 §,
Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon annan i 19 § forsta stycket angiven orsak, far han ,
bo kvar till det m&nadsskifte som intréffar narmast efter tre manader frin uppségning y
om inte rétten dldgger honom att flytta tidigare.

Om foreningen sager upp bostadsréttshavaren till avflyttning, har fSreningen ritt till
skadestdnd.



; f n in MMWM Vi N Y g it - 4 - DR0Y WORIGY- gt i
F 8 A G e Arapiifys bl Bl gF ATeus iy ctabonn i et Gam e -
m- ww AP A P D I et ol s ke oy S N s R e wr
10 Miiingge bomie: tevsanc o gt et imren. <o B 0ol sl 4 e

St At e DODODARAIN e wnsng B0 Bt Taggerhinge

Eifheatligs g dio S SR W D e o 5 o apbage e
Ahtagnt o a1

T

178 Sueilon Sonth w URAnaREINEy Wi St e 0 S
et

FeTarT———— e e <
diog Vol @ oulint susdly oS oue ® etk Binges Satright
B Privetiiegpes din Stivilg deminttilie o ORI G R MR

¢
L I e 4

Born wsisions estie gile B0 dmeaig BB e cne e IR o B . -
Bl i G ommee B by o8 S g e, e Bl Do gl
Misaien suttealiblygine b S Gl iR M o R e e

“WW *m o me L

*M wmmm%
_ , - mm Mﬂ

il Bateaman B T P ey p—
By a0 S g By e e e gy boose g @ OV
B bt R VB A S W I (il b g
Adondunig Sl BOVRRNIE M I N TR . W
A R e i R g MWW& M” e
Woss o I o eslinen 45 e Sopite 6l Rnaa -

AR G Rt bk il Bl ol Al igffhng,
Yo mmmim&#m:pumwm‘:”
mmwamm‘m&wmﬁmwmmw
thmmmmum




"~ 34§ Extra foreningsstdmma skall hillas nér styrelsen eller revisor finner skal till det eller
nar minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begar det hos styrelsen med
angivande av drende som onskas behandlat pa stamman.

35 § Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma:

1/ Stammans oppnande
2/ Godkannande av dagordningen
3/ Val av stimmoordforande
4/ Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare.
5/ Val av tva justeringsman tillika rostraknare.
6/ Frdga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
7/ Faststéllande av rostlangd.
8/ Foredragning av styrelsens drsredovisning.
9/ Foredragning av revisorns berittelse.
10/ Beslut om faststallelse av resultat- och balansrikning.
11/ Beslut om resultatdisposition.
12/ Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13/ Frdga om arvoden &t styrelsenledaméter och revisorer for nastkomande
verksamhetsar.
14/ Val av styrelseledaméter och suppleanter.
15/ Val av revisor och revisorsuppleant.
16/ Val av valberedning.
17/ Av styrelsen till stamman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmalt
drende enligt 33 §.
18/ Stammans avslutande.

P4 extra foreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast

forekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen
till stdmman.

36 § Kallelse till foreningsstamma skall innehélla uppgift om vilka arenden som skall
behandlas pa stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem
enligt 33 § skall anges i kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till
samtliga medlemmar genom utdelning eller genom postbefordran senast tvi veckor
fore ordinarie och en vecka fore extra foreningsstamma, dock tidigast fyra veckor fore stimman,

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens
fastighet eller genom utdelning eller postbefordran av brev.

37§ Vid foreningsstaimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar
bostadsritt gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem far utova sin réstratt genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig,

dagtecknad fullmakt, ¢j dldre &n ett &r. Endast annan medlem. make eller nirstdende, som varaktigt
sammanbor med medlemmen f&r vara ombud. Ingen far som ombud
foretrada mer dn en medlem.

Rostbetattigad dr endast den medlem som fullgjort sina dtaganden mot foreningen
enligt dessa stadgar eller enligt lag,

38 § Det justerade protokollet frin foreningsstiniman skall hallas tillgdngligt for
medlemmarna senast tre veckor efter stimman.




£+ 39§ Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhdll

- Dispositionsfond.

Till fond for yttre underhall skall &rligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3%
av fastighetens taxeringsvérde.

Det dverksott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
disposiotionsfond eller disponeras p& annat sitt i enlighet med foreningsstimmans beslut.

40 § Om foreningsstdimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna i forhallande till lagenheternas insatser.

L

Uppldsning och likvidation

41§ Om foreningen uppldses skall behilina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenhetens insatser.

Ovrigt
For frigor som inte regleras i dessa stadgar gilller bostadsrittslagen, lagen om
ekonomiska fOreningar samt 6vrig lagstiftning. }
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