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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Norretull i Sélvesborg

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i S6lvesborgs kommun.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsréttsforeningens
hus férdigstalldes ar 1988 pa fastigheten Ceres 5 i Sélvesborg, som féreningen innehar med dganderétt.
Fastighetens adress Markgatan 2 A — N och Ostra Storgatan 9 A —F.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 23 augusti 2019.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 15 juni 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stimman
var 7. Pa stimman togs det andra beslutet att anta nya stadgar.

Styrelse
Styrelsen har t.o.m. féreningsstdimman haft foljande sammansittning:
Ordinarie ledamiter: Claudio Pellsjd, ordférande

Inger Andersson, sekreterare

Monica Sandberg

Ing-Marie Rosén
Lena Haraldsson
Viktor Salviander, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr.o.m. féreningsstdmman haft foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Claudio Pellsj6, ordférande

Inger Andersson, sekreterare

Monica Sandberg

Ing-Marie Rosén

Lena Haraldsson

Viktor Salviander, utsedd av HSB Sydost

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r styrelseledaméterna
Claudio Pellsjoé och Lena Haraldsson.

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda moten. g/,
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Foreningens firma har under aret tecknats av Claudio Pellsjé, Monica Sandberg och Katarina
Andersson, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit Ing-Marie Rosén.

Revisor
P4 stimman valdes revisor frain BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund, att ansvara for
hela revisionen.

Fullmiiktige
Ingen fullméktigeledamot fran bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala forenings-
stimma den 13 juni 2020.

Till foreningens fullmiktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstémman 2020 Claudio Pellsjo.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Rune Andersson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under éret skotts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Sydost samt trappstéddningen av Lilianas stad.

Vicevird har varit Per-Ola Kieninger.
Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det tvé bostadshus, ett av typ radhus med sex lagenheter och
ett flerfamiljshus med fjorton lagenheter. Fastighetens areal ar 2 488 kvm.

antal yta
2 rum 8
3 rum 6
4 rum 6
Bostader med bostadsritt 20 1 749,5 kv
P-platser for uthyrning 12

Forsikringar
Fastigheten ar forsakrad i Lansforsakringar Blekinge.

Uppvirmning och ventilation
Uppvirmning sker med fjarrvédrme. Varmekostnaden fordelas per kvm i hyreshusdelen och efter
métning i smahusdelen.

Foreningen har gemensam mekanisk franluft i hyreshusdelen och i smahusdelen var {or sig.
Installation av anordning som péverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstdnd 4
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Storre underhall, investeringar, OVK m.m.

Ar Atgird

2004 Installation av fjarrviarme

2007 Markarbete, stenséttning

2008 Malning av fonster, fonsterbleck och ytterdorrar

2008 Energibesiktning

2009 Nytt ventilationssystem

2009 OVK-besiktning

2010 Ny digital TV-mottagare

2010-11 Installation och anslutning av avhardningsfilter

2010 Hydrofobering och malning av gavel pa flerfamiljshus och smahusdel
2011 Snorasskydd har lagts pa tva tak

2011 Gretingar har lagts pé taket

2012 Maélning och hydrofobering av stora delar av flerfamiljshuset

2012 Snorasskydd pa tak mot innergérd

2013 Utbyte av balkongréicken mot kvalitativt battre och viderbesténdigare trd
2015 OVK

2015 Installation av fiber

2016 Byggt stodmur

2016 Malat miljérum

2020 Byte av fonster

Miljofrimjande atgirder
I soprummet finns sortering for kartong, tidningar, plast, fargat och oférgat glas, plat, komposterbart
avfall samt restavfall.

Forbrukningsstatistik for gemensam viirme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
El i kWh 6 159 6202 7538 7708 6 846
Vatten i kbm 1511 1370 1328 1378 1509
Kubikmeter per bostadsrétt 76 69 66 69 75
Fjarrvarmeforbrukning i MWh Igh 1-14 95,0 107,4 113,6 119,4 122,5
Fjarrvirmeforbrukning i MWh Igh 15-20 37,4 40,2 45,6 50,4 53,9
Virmekostnad kr/kvm 1gh 1-14 75,40 85,83 90,81 95,42 97,92
Bostadsytan dr 1 079 kvm
Virmekostnad kr/kvm Igh 15-20 47,71 51,66 62,00 64 89 69,35

Bostadsytan ar 670,5 kvm
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhall, investeringar, reparationer, OVK m.m. under éret 3
Féreningen har bytt fonster hosten 2020. Vi dr mycket néjda med arbetet som utférdes av NABO

Bygg.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under &ret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjélp med sin underhéllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 17 juni 2020 av Claudio Pellsjé.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes inte under 2020. Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgiften den 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 609,31 kr/kvm exkl. vérme.

Medlemsinformation

Av foreningens 20 bostadsritter har under &ret 5 (0) lagenheter overlatits. Vid rakenskapsérets slut var
medlemsantalet 27 (26). Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsrétter 1
foreningen &r att mer #n en medlem kan 4ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar dven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en
rost oavsett antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning (tkr) 1255 1233 1244 1257 1259
Resultat efter finansiella poster 171 353 320 234 131
Balansomslutning (tkr) 10 928 10 991 10 764 11621 12 093
Eget kapital (tkr) 3820 3 649 3296 2975 2 741
Soliditet (%) 35,0 332 30,6 25,6 23
Taxeringsvarde (tkr) 11952 11952 11217 10 740 10 740
-varav byggnad (tkr) 9488 9488 8 888 8411 8411
Likviditet (%) 41 26 70 31 459
Arsavgift bostidder 31/12 (kr/kvm) 609 609 609 609 609
Total laneskuld (tkr) 6 862 7 069 7276 8433 8 983
Léaneskuld (kr/kvm*) 3922 4 040 4159 4821 5136
Underhallsfond (tkr) 1158 1065 943 840 733
Avskrivning (kr/kvm®) 130 118 118 123 123
Riantekostnader (kr/kvm*) 49 53 86 100 128
Réntekénslighet (%) 6,4 6,6 6,8 7,9 8,4
*Bostadsrdttsyta

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100.
Eftersom fastighetslan med slutforfall inom 12 manader numera redovisas som kortfristig skuld
sjunker likviditeten kraftigt 2019.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgéngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara
under 0, vilket innebar att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekcéinslighet = 1 % -enhets rantedndring pa foreningens laneskulder delat med totala arsavgifter,y
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Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten visar ett dverskott. I budgeten ingar en avséttning till underhéllsfond med 127 000 kr.
Rantekostnaderna har berdknats till 73 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m.m.
Ar Atgird
2021 OVK ska genomfGras

Ovrigt

En bostad 9 D &r uthyrd, dgs av foreningen.

Foreningens debitering av varme i smahusdelen dr momspliktig verksamhet.

Foreningens sméahus del far nytt taxeringsvéarde 2021 vilket kommer att medféra hogre fastighetsavgift
med ca 10 000 kronor.

Forindring eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 1197 002 0 1065129 1 033425 353 458
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 353 458 - 353 458
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 120 000 - 120 000
Ianspraktagande
av fond for yttre
underhall -27452 27 452
Arets resultat 171 148
Belopp vid érets utgéng 1197 002 0 1157 677 1294 336 171 148

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av underhallsfond 1 386 883,93
Arets resultat 171 148,11
Reservering till underhéllsfond enligt underhallsplan - 120 000,00
[anspraktagande av fond for yttre underhall 27 452,00
Summa till stimmans forfogande 1 465 484,04

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1 465 484,04y
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RESULTATRAKNING 2020-01-01

2020-12-31
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2019-01-01
2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 1225322 1233199
Summa rorelseintadkter 1225 322 1233199
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -352 747 -413 253
Ovriga externa kostnader Not 4 -100 206 -118 554
Underhall enligt plan Not 5 -27 452 0
Personalkostnader och arvoden Not 6 -41 403 -48 178
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -227121 -205 651
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -219 459 0
Summa rérelsekostnader -968 388 -785 637
Rorelseresultat 256 934 447 562
Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter -85 786 -93 354
Ovriga finansiella poster Not 9 0 -750
Summa finansiella poster -85 786 -94 104
Arets resultat 171 148 353 458

Tillaggsupplysning

Arets resultat 171 148
Reservering till fond for yttre underhall -120 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll 27 452
Overféring till balanserat resultat 78 600

353458
-122 000
0

231 458
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 10311171 9411 257
Pégdende nyanlaggningar Not 11 0 15625
Summa materiella anliggningstillgangar 10311 171 9426 882

Finansiella anliggningstillgangar

Andel HSB Sydost 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 10 311 671 9427 382

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB 612 715 1546 658
Ovriga kortfristiga fordringar 141 169
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 0 16 547
Summa kortfristiga fordringar 612 856 1563 374
Kassa 0 160
Sélvesborg-Mjillby Sparbank 3218 483
Summa kassa och bank 3218 643
Summa omsiéttningstillgangar 616 074 1564017
Summa tillgangar 10 927 745 10 991 3991
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1197 002 1197 002
Fond for yttre underhéll 1157677 1065129
Summa bundet eget kapital 2354679 2262131
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1294 336 1033425
Arets resultat 171 148 353 458
Summoa fritt eget kapital 1465 484 1 386 884
Summa eget kapital 3820 163 3649014
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 5599 750 1401 750
Summa langfristiga skulder 5599 750 1401 750
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1261750 5666 750
Leverantérsskulder 23299 50972
Aktuell skatteskuld Not 14 3506 8556
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 61241 43 159
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 158 036 171 197
Summa kortfristiga skulder 1507 832 5940 634
Summa skulder 7107 582 7 342 384
Summa eget kapital och skulder 10 927 745 10 991 399/&
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,55 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdllsplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Kommunal fastighetsavgift pd bostader i smdhus ar 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst 8 349
kronor per lagenhet 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsrétter.

Foéreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 3 932 611 kr (3 932 611 kr).ﬂ*
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Not2 Nettoomsattning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1 065 984 1 065 984
Arsavgiftsbortfall bostider -65 340 -65 340
Hyresintdkt bostdder 95 520 89520
Hyresintékt garage och bilplatser 14 400 14 400
Arsavgift virme 106 951 127 254
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7 807 1385
Ovriga priméra intakter 0 -4
1225322 1233199
Not3 Driftskostnader
Reparationer -23 598 -81 336
El -11 188 -12 603
Uppvérmning -106 955 -127 353
Vatten -51 608 -32707
Renhallning -18 807 -18 157
Serviceavtal -3936 -3 865
Fastighetsskotsel och lokalvard -78 454 -76 208
Forsakringar -13512 -15775
Fastighetsskatt -42 986 -42 258
Opvriga driftskostnader -1704 -2 991
-352 747 -413 253
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -12 349 -14 051
Forvaltningskostnader -66 671 -66 811
Kostnader 6verlatelse och panter -7 806 -930
Foreningsverksamhet -630 -3 889
Kontorsutrustning och -material -1225 -475
Medlemsavgifter HSB -11 525 -11 319
Stdmma och styrelse 0 -14 497
Kundférluster m m 0 -6 582
-100 206 -118 554
Not5 Underhall enligt plan
Underhall bostéder -27452 0
-27 452 0
Not6 Personalkostnader och arvoden
Medelantal anstéllda <1 <1
Arvode till styrelsen -6 882 -6 882
Loner for fortroendevalda -4 900 -5 880
Vicevérdsarvode -20 000 -20 000
Ovriga personalkostnader 0 -5490
Sociala avgifter -9 621 -9 926
-41 403 -48 178
Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar ;
Byggnader -225 434 -203 964
Markanldggningar -1 687 -1 687
2227 121 -205 651
Forlust vid avyttring av anl tillgang, fonster -219 459 0
-219 459 0
Kostnad for delning av pantbrev 0 -750
0 -7504
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Not10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2107

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 13229918 13229918
Omklassificering, nya fonster 1 346 494 0
Avrets forsiljning, utrangering byggnad -484 904 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 500 000 500 000
Ingdende anskaffningsvirde markanlédggningar 67 500 67 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 659 008 13797 418
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -3430 830 -3 226 866
Arets forsiljning, utrangering byggnad 265 445 0
Arets avskrivningar byggnader 2225434 -203 964
Ingdende avskrivningar markanlédggningar -21 938 -20 251
Arets avskrivningar markanlaggningar -1 687 -1 687
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3414 444 -3 452 768
Nedskrivning byggnader -933 393 -933 393
Utgaende bokfort virde 10311171 9411257
Bokforda védrden byggnader 9767 296 8 865 695
Bokforda varden mark 500 000 500 000
Bokforda varden markanldaggningar 43 875 45562
Fastighetsbeteckning: Ceres S Hus A
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostidder smahus 1988 2 488 000 576 000 3064 000 3 064 000
Bostédder hyreshus 1988 7 000 000 1 888 000 8 888 000 8 888 000
9 488 000 2 464 000 11952 000 11952 000

Not11 Pagaende nyanliggningar

Ingdende vérde pdgaende nyanlaggningar 15625 0
Arets Investering 1330 869 15 625
Omklassificering till Byggnader & Mark -1 346 494 0
Utgdende vérde pédgdende nyanldggningar 0 15 625

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring 0 16 547

0 16 54%
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Not 13  Skulder till kreditinstitut

Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Sélvesborg-Mjillby Sparbank 1,40% 2023-03-30 1401 750 50 000
Stadshypotek AB 0,96% 2021-08-31 1 137 750 * 107 000
Stadshypotek AB 0,96% 2023-10-30 1481 000 50000
Stadshypotek AB 1,03% 2025-10-30 2 841 000 24 000
6 861 500 231000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5599 750
Genomsnittsréntan vid arets utgdng 1,08%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 924 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 5706 500
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Féreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristigt,
men f&reningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 12 073 000 12 073 000
Summa stiillda siikerheter 12073 000 12 073 000
Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 944 5870
Slutskatteskuld foregdende &r 2562 2 686
3506 8556
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kéllskatt 1352 666
Arbetsgivaravgifter 1062 523
Ovriga kortfristiga skulder 58 827 41970
61241 43 159
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupen el, vatten, virme, renhdllning 335% 39 785
Upplupna réantekostnader 8186 4295
Upplupen revision 11 800 11201
Forutbetalda arsavgifter och hyror 102 972 114 991
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1484 925
158 036 171 197

Sélvesborg 30 / 3 2021
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Norretull i Karlskrona, org.nr. 716405-5696

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Norretull i
Karlskrona for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Vi har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhd@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. j(;'

A0



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Norretull i Karlskrona for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Vi har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrckliga och

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar T i i ;
Y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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