ARSREDOVISNING 2020

HSB brf Flinkenberg

MEDLEM | HSB

HSB - dar méjligheterna bor



HSB Brf Flinkenberg i Sélvesborg

Yy & Org nr 736200-0692
oo/

HSB - ddr majligheterna bor

ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsréttsférening Flinkenberg i Sélvesborg

Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsréttsféreningen har sitt site i Sélvesborgs Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus féardigstélldes &r 1966 pa fastigheten Stenbocken 13 i S6lvesborgs kommun som féreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adress 4r Danagatan 8 A - D,

Per Olsgatan 4 A - C och Norregatan 3, Sélvesborg.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 7 februari 2020.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 8 juni 2020. Antalet rostberittigade medlemmar vid stimman
var totalt 25 rostberéttigade (13 ndrvarande vid stimman samt 12 postroster) ﬂ’
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Styrelse
Styrelsen har t o m féreningsstimman haft f6ljande sammansattning:
Ordinarie ledamdéter: Lisbeth Arvidsson, ordforande

Karin Bengtsson, vice ordférande

Leif Ramberg, sekreterare

Karl-Erik Kallenberg

Sven-Erik Wahlgren

Jonas Fykman

Katarina Andersson, utsedd av HSB Sydost

Styrelsen har fr o m foreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdter:  Lisbeth Arvidsson, ordforande

Karin Bengtsson, vice ordférande

Robin Ruuska, sekreterare

Karl-Erik Kallenberg

Jonas Fykman

Charlotte Johnsson

Katarina Andersson, utsedd av HSB Sydost t 0 m september
Viktor Salviander, utsedd av HSB Sydost fr o m oktober

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r styrelseledaméterna
Lisbeth Arvidsson, Karl-Erik Kallenberg och Charlotte Johnsson.
Styrelsen har under aret héllit 7 protokollférda méten.

Foreningens firma har under aret tecknats av Lisbeth Arvidsson, Karl-Erik Kallenberg och
Robin Ruuska, tva i forening.

Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen gemensamt.

Revisorer
Revisorer har varit Leif Stex4 med Torgny Olsson som suppleant vald vid féreningsstimman samt
revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Fullmiktige
Ingen fullméktigeledamot fran bostadsrattsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala férenings-
stdimma den 13 juni 2020.

Till féreningens fullméaktigeledamot i HSB Sydost valdes vid féreningsstdmman 2020
Robin Ruuska med Lena Jacobsson som ersittare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Per-Ake Jimsegéard (ordférande) t o m den 20 augusti 2020 samt
Hans Bergman och Ingela Franzen.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under ret skétts av HSB Sydost.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Sydost samt trappstddningen av Dama stéd.

Under éaret har Karl-Erik Kallenberg varit vicevard. Y
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Fastighetsuppgifter
Pa foreningens fastighet finns det ett bostadshus med totalt atta trapphus. Fastighetens areal 4r
5195 kvm.

antal yta
I rum 14
2 rum 13
3 rum 35
4 rum 6
Bostéder bostadsritt 68 4797
Lokaler hyresrtt 2 169
Forrad 5 45
Carportar 19
Bilplatser 22
Besoksparkeringar 1

Gemensamma utrymmen
Foreningen har ett styrelserum gemensamt samt tva tvéttstugor.

Forsikringar
Fastigheten ar forsékrad i Lansforsakringar Blekinge.

Uppvirmning och ventilation

Uppvérmning sker med fjérrvarme. Varmekostnaden ingér i arsavgiften. Féreningen har mekanisk
frénluft gemensamt som ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kréaver styrelsens tillstand.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird

1993 Fasader isolerades och teglades

1993 Balkongrécken utbyttes

2007 Montering av postboxar och molok f6r hushéllssopor

2007 Tréadplantering

2011 Nya tvéttmaskiner

2011 Relining avloppsstammar

2014 Byte vattenledningar

2014 Byte tak- och koksfléktar

2014 Byte portlas

2014 Péborjat malning trapphus

2015 Slutfért malning trapphus

2015 Fonsterbyte

2016 Malning carport

2016 Atgirder efter vattenskador

2018 Energideklaration

2019 Daorrbyte: nya sakerhetsdorrar har satts in till samtliga lagenheter
2019 Nya 14s till samtliga dorrar i fastigheten har satts in i samband med dorrbyte

2020-21 Nybyggnation med inglasning av balkonger till fastighetens enrumslédgenheter samt
tillbyggnad med inglasning av befintliga balkonger till 6vriga légenheter/é
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Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Vatten i m?® 4 060 4140 4201 4635 4710
Kubikmeter per lagenhet 60 61 62 68 69
Elférbrukning i kWh 30576 30690 32029 33 560 33485
Fjarrvarmeforbrukning i MWh 4149 510,7 534,7 5549 - 5553
Virmekostnad kr/m? 83,88 88,70 92,87 96,38 96,44

Bostads- och lokalytan ir 4 966 m?

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret
Nybyggnation med inglasning av balkonger till fastighetens enrumsléagenheter samt tillbyggnad med
inglasning av befintliga balkonger till 6vriga lagenheter.

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Féreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjalp med sin underhéllsplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okular besiktning.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 26 augusti 2020 av Karl-Erik Kallenberg och
Lisbeth Arvidsson.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 1 % den 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hoja arsavgiften den
1 januari 2021 med 1 %.

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadsldgenheterna till i genomsnitt 510 kr/kvm inkl. virme
och vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 68 bostadsratter har under aret 6 (3) lagenheter 6verlatits. Vid rakenskapsérets slut var
medlemsantalet 79 (78). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan &ga samma bostadsrdtt. HSB Sydost innehar &ven
medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en
rdst oavsett antalet innehavare. #-
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stéillning

Flerarsoversikt 2020 2019
Nettoomséttning (tkr) 2 568 2 530
Resultat efter finansiella poster (tkr) 576 452
Balansomslutning (tkr) 19 738 11316
Eget kapital (tkr) 8157 7 581
Underskottsavdrag 389 389
Taxeringsvarde (tkr) 37 785 37785
-varav byggnad (tkr) 29 284 29 284
Soliditet (%) 41,3 67,0
Likviditet (%)** 183 63
Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 505 500
Hyresintakt lokaler 31/12 (kr/kvm) 373 318
Total laneskuld (tkr) 11 000 3090
Léneskuld (kr/kvm™*) 2293 644
Underhallsfond (tkr) 3545 3466
Avskrivning (kr/kvm®*) 68 68
Réntekanslighet (%) 4,5 1,3
Riantekostnader (kr/kvm™) 13 12

*=Bostadsrittsyta

2018
2529
616

10 975
7129
389
32722
24 882
65,0
385
495
439
3210
669
3460
56

1,4

12

2017
2 537
682

10 494
6513
389
32 722
24 882
62,1
280
495
439
3330
694
3358
57

1,4

13

2016
2529
490
9986
5831
389
32722
24 882
58,4
169
495
439
3450
719
3243
57

1,5

15

#*= 1 ag likviditet 2019 berodde pé att alla forenings 1an forfoll inom 12 ménader och betraktades
dérfor som kortfristig skuld, finansieringen var daremot av langsiktig karaktar.

Definitioner av nyckeltalen:

Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bér aldrig vara

under 0, vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Riintekdnslighet = 1 %-enhets réntedndring pé foreningens ldneskulder delat med totala drsavgifter.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten ir i balans. I budgeten ingar en avséttning till underhallsfond med 176 000 kr. Rénte-

kostnaderna har beraknats till 97 000 kr. 4/
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Foridndringar i eget kapital

HSB Brf Flinkenberg i Solvesborg
Org nr 736200-0692

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingdng 575 700 56200 3466010 3030686 452 331
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 452 331 -452 331
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 149 000 - 149 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall - 69619 69 619
Avrets resultat 575 949
Belopp vid arets utgang 575700 56200 3545392 3403636 575 949
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspréaktagande av underhallsfond 3483017,39
Arets resultat 575 949,25
Reservering till underhallsfond enligt underhéllsplan - 149 000,00
Iansprékstagande av underhallsfond motsvarande drets kostnad 69 618,50
Summa till stimmans forfogande 3979 585,14

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning

3979 585,14y
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintiakter

Nettoomséttning Not 2 2568 270 2530394
Summa rorelseintéakter 2 568 270 2 530 394
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 136 317 -1 140 263
Ovriga externa kostnader Not 4 -246 034 -271 949
Underhéll enligt plan Not 5 -69 619 -135 756
Personalkostnader och arvoden Not 6 -155071 -154 283
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar Not 7 -327 148 -327 148
Summa rérelsekostnader -1934 188 -2 029 399
Roérelseresultat 634 082 500 995
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 2293 7088
Réntekostnader och liknande resultatposter -60 076 -55 552
Ovriga finansiella poster Not 8 -350 -200
Summa finansiella poster -58 133 -48 664
Arets resultat 575 949 452 331

Tillaggsupplysning

Arets resultat 575 949 452 331

Reservering till fond for yttre underhall -149 000 -142 000

Iansprakstagande av fond for yttre underhall 69 619 135 756

Overféring till balanserat resultat 496 568 446 0874/
7
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HSB Brf Flinkenberg i S6lvesborg

Org nr 736200-0692

Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pégdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andel HSB Sydost
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Kundfordringar

Avrékningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Solvesborg-Mjillby Sparbank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2020-12-31

2019-12-31

8551 146 8 878 294

0 0

4267477 85958

12 818 624 8964 252

500 500

500 500

12 819 124 8964 752

8 0

0 1200

6 875817 814 337

3639 5762

17 332 13:597

6 896 795 834 896

0 1500 000

0 1 500 000

21 850 15 989

21 850 15989

6918 645 2 350 885
19 737 768 11 315 637/(
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 575700 575 700
Upplatelseavgifter 56 200 56 200
Fond f6r yttre underhall 3545392 3466010
Summa bundet eget kapital 4177 292 4097910
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3403 636 3030686
Arets resultat 575 949 452 331
Summa fritt eget kapital 3979 585 3483017
Summa eget kapital 8 156 877 7 580 928
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 7797 000 0
Summa lingfristiga skulder 7797 000 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3203 000 3090 000
Medlemmarnas inre fond Not 15 116 944 165 656
Leverantorsskulder 76 871 65 818
Aktuell skatteskuld Not 16 6204 8519
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 4020 1 809
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 376 852 402 908
Summa kortfristiga skulder 3783 891 3734710
Summa skulder 11580 891 3734710
Summa eget kapital och skulder 19 737 768 11 315 63‘%
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Féreningen tillampar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2,04 % av
anskaffningsvardet.

Markanldggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsréatter.

Foreningen har sedan tidigare 3r ett skattemassigt underskott uppgdende till 389 344 kr (389 344 kr)/[

10 {7
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 2 424 396 2394 471
Hyresintakt lokaler 63 120 53 780
Hyresintékt garage och bilplatser 57 000 57 280
Hyresintékt dvrigt 10 800 10 143
Arsavgift TV/bredband/iptelefoni 0 5712
Ovriga intikter i verksamheten 3600 2 100
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 7 554 5106
Ovriga primira intikter och erséttningar frén boende och lokalhavare 1 800 1 802
2568 270 2530394
Reparationer -83 605 -59 062
El -60 720 -68 653
Uppvarmning -416 567 -440 511
Vatten ’ -130 609 -123 811
Renhéllning -56 413 -43 915
TV, bredband, iptelefoni -29 581 -29 539
Obligatoriska besiktningar -9438 0
Serviceavtal -11932 -9 557
Fastighetsskotsel och lokalvard -189 066 -200 524
Forsakringar -27 248 -32 020
Fastighetsskatt -103 022 -99 486
Ovriga driftskostnader -18 116 -33 185
-1136 317 -1 140 263
Externt revisionsarvode -9 588 -9412
Forvaltningskostnader -177 571 -174 048
Kostnader 6verlatelse och panter -7 549 -6 719
Foreningsverksamhet -2 180 -400
Kontorsutrustning och -material -2 145 -298
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -1 605
Konsulter -11 156 -32 812
Forbrukningsinventarier -2798 0
Medlemsavgifter HSB -26 981 -26 487
Stdmma och styrelse -6 066 -20 168
-246 034 -271 949
Underhall lokaler 0 -49 256
Underhall tvattstuga -11 188 0
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -25 500 0
Underhall installationer -32931 0
Underhall mark och utemiljo 0 -86 500

-69 619 135756 4

11



HSB - dir méjligheterna bor

HSB Brf Flinkenberg i Sélvesborg
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Not 6  Personalkostnader och arvoden

Medelantal anstallda

Arvode till styrelsen

Loner for anstillda och fortroendevalda
Viceviardsarvode

Ovriga arvoden

Ovriga personalkostnader
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Utbildning

Not7 Av- och nedskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader

Not8 Ovriga finansiella poster

Bankavgifter

<1 <1
-61 499 -49 500
-14 800 -27 600
-54 000 -51 500
-2 400 -2 400
-299 -3342
-4 000 -4 000
-16 143 -15941
-1930 0
-155 071 -154 283
-327 148 -327 148
-327 148 -327 148
-350 -200
-350 -20%
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna &r 2085

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 16 055 046 14 896 271
Arets investering byggnader 0 1158775
Ingéende anskaffningsvarde mark 450 000 450 000
Ingdende anskaffningsvarde markanldggningar 113 472 113472
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 16 618 518 16 618 518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -7 626 752 -7 299 604
Arets avskrivningar byggnader -327 148 -327 148
Ingdende avskrivningar markanlédggningar -113 472 -113 472
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 067 372 7740 224
Utgaende bokfort virde 8 551 146 8 878 294
Bokforda varden byggnader 8101 146 8428294
Bokforda varden mark 450 000 450 000
Fastighetsbeteckning: Stenbocken 13
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1966 29 000 000 8200 000 37200 000 37200 000
Lokaler 1966 284 000 301 000 585000 585000
29 284 000 8501 000 37 785 000 37 785 000

Stélld sékerhet for byggnader och mark redovisas i Not 14

Not 10 Inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 13703 13703
Utgdende anskaffningsvirden 13703 13703
Ingdende avskrivningar -13703 -13 703
Utgéende avskrivningar -13 703 -13703
Utgaende bokfort virde 0 0

Avskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.

Not11 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pdgdende nyanldggningar 85958 18 650
Avrets Investering 4181519 67 308
Utgéende vérde pagaende nyanldggningar 4267477 85958

Pégéende nyanldggningar avser tillbyggnad och inglasning av befintliga balkoner samt nya balkonger
till de ligenheter som tidigare inte haft balkong. Nyttjande perioden ar berdknad till?40 &r.
Planeras vara klart varen 2021, till en kostnad av 6 800 000 kronor.

Not12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 8435 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 4 896 0
Upplupna rénteintékter 0 563
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4001 13 034
17 332 13 597/&
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar
Placering HSB 3 mén 0 1 500 000

0 1500 000

Not 14  Skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2025-10-30 0,89% 2025-10-30 5000 000 128 000
Stadshypotek AB 2021-02-26 0,65% 2021-02-26 3000 000 * 75 000
Stadshypotek AB 2023-12-01 0,78% 2023-12-01 3 000 000 75 000

11 000 000 278 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7797 000
Genomsnittsrantan vid arets utgdng 0,79%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 1112 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 9610000
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Foreningen har ett 1[an som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 11 000 000 11 000 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stéillda séikerheter 11 000 000 11 000 000

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingdende vérde 165 656 170 673
Uttag -48 712 -5017
116 944 165 656
Not 16  Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 6 090 8395
Slutskatteskuld foregaende ar 114 124
6204 8519
Personalens kallskatt 2430 1350
Arbetsgivaravgifter 1590 459
4020 1809 ,/[
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 4600 13 000
Upplupna sociala avgifter 1 445 1327
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning 110358 163 069
Upplupna rantekostnader 11102 300
Upplupen revision 9500 9412
Forutbetalda drsavgifter och hyror 224773 214984
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15074 815

376 852 402 908
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Flinkenberg i Sélvesborg, org.nr. 736200-0692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Flinkenberg i
Sélvesborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisons
ansvar.

Vi &r oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentli felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktor eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stalining. AZ



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Flinkenberg i Sélvesborg for
rakenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisormns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot

e pdnagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,

foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet & en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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