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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening dr enligt bokforingslagen skyldig
att for varje dr uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberdttelse, en resultatrikning, en balansrikning samt
en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redo-
visnings och virderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarfoérhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhdll, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhéllanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader foren-
ingen har haft under aret. Intakter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anliaggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedémda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendamns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen foéreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen dger.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anliggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsittnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som dr avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgingen ér féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pd markvirdet och en rinta, och kan inne-
bira stora kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmdanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
virdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall hér.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittstoreningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsittningar goras till
en fond for ytire underhall, vilket sakerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omféring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsforeningen ska
avsitta medel till fond for inre underhdll. Fondbehéllningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrittsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna drsavgifter framoéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerdrsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ar viktiga. Fraga gérna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.



HSB Brf England i Sélvesborg
Org nr 769612-0570

HSB - dar mdjligheterna bor

ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening England i Sélvesborg
Styrelsens redovisning for verksamhetsdret 2020-01-01 —2020-12-31

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till Zndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt séte i S6lvesborgs kommun.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrattsforeningens
hus fardigstélldes &r 2006-2007 pa fastigheten England 6 i Sélvesborg, som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adress Nygatan 33-35. Foreningens gillande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket den 8 oktober 2018.

Ordinarie foreningsstimma holls den 1 juni 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stdmman
var 8 samt 21 postroster, totalt 29 st.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:
Ordinarie ledamoter: Martin Malmstrom, ordférande

Bengt Nilsson, vice ordférande

Elsa Nilsson, sekreterare

Ilona Krook Ekberg

Lennart Fryklund

Katarina Andersson, utsedd av HSB Sydost

Suppleant: Torsten Hakansson

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma ar styrelseledaméterna
Bengt Nilsson och Lennart Fryklund samt suppleanten Torsten Hdkansson.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda méten samt 1 for fastighetsbesiktning.

Foreningens firma har under &ret tecknats av Martin Malmstrom, Elsa Nilsson, Bengt Nilsson och
Katarina Andersson, tvé i forening. Studie- och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisor har varit Marianne de Lang Borgstrdom vald vid fOreningsstimman samt revisor
fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.
&
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Ingen fullmiktigeledamot fran bostadsréttsforeningen deltog vid HSB Sydosts digitala férenings-
stimma den 13 juni 2020. Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid
foreningsstimman 2020 Bengt Nilsson med Lennart Fryklund som erséttare.

Valberedningen har bestétt av Solweig Borjesson (ordforande).

Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av HSB Sydost. Fastighetsskotseln och
trappstidningen har ombesorjts av HSB Sydost Fastighetsforvaltning AB. Under aret har styrelsen
varit vicevérd.

P4 foreningens fastighet finns det 2 bostadshus med totalt 2 trapphus. Fastighetens areal &r
6 867 kvm.

antal yta
2 rum 8
3 rum 16
4 rum 20
Bostéider bostadsritt 44 3586 m?
Bilplatser under tak 25
Bilplatser Gvrigt 17
P-platser for besokare 4

Féreningen har ett dvernattningsrum. Fastigheten ar forsakrad i Lansforsékringar Blekinge.
Uppvirmning sker med fjérrvirme. Vérmekostnaden ingér i arsavgiften. Ventilationen dr mekanisk
franluft, som &r gemensam for foreningen. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriver styrelsens tillstind.

Foljande storre underhallsatgarder, investeringar och OVK har utforts i féreningen:
2009 Uppgradering av hiss, Nygatan 35

2012 Ombyggnad av avloppsledningar i lagenheter med 2 rum och kok (reklamation)
2013 OVK

2018 Energideklaration

2018 Mélning av forréd och miljéhus

2018 Behandling av taken mot lav och mossa

2019 Installation av avhérdningsfilter

2019 Mélning av trapphus

2019 OVK

Féreningen har sortering for tidningar, kartong, metall, plast, matavfall, firgat och ofdrgat glas skeri
speciella miljohus. Rengdring av fasader med Gron Fri. Byte av samtliga armaturer av lysrors typ till
LED armaturer. LED armaturer i entréer, trapphus alla vaningsplan plus samtliga utebelysningar.
Vilket gett kraftigt minskad elférbrukning.

Hemsida

Foreningen har en hemsida: www.hsb.se/ sydost/brf/enelandﬁ
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

TFéreningen har en 30-arig underhdlisplan som har uppdaterats under dret. Foreningen har avtal
om aktiv underhllsplan. Tjénsten innebér att foreningen far hjélp med sin underhélisplanering av
HSB Sydost genom digitalt verktyg och okulér besikining.

Arlig fastighetsbesiktning utfordes den 29 augusti 2020 av Martin Malmstrém, Bengt Nilssorn,
Elsa Nilsson, Torsten Hékansson, Lennart Fryklund och Ilona Krook Ekberg.

Arsavgift

Arsavgiften hjdes inte under 2020. Styrelsen har vidare beslutat att inte héja &rsavgiften per

1 januari 2021,

2021-01-01 uppgér avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 775,73 kr/kvm inkl virme.

Medlemsinformation

Av foreningens 44 bostadsrétter har under aret 1 (3) lagenheter dverlatits. Vid rékenskapsérets slut
var medlemsantalet 63 (63). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen #r att mer 4n en medlem kan dga samma bostadsratt. HSB Sydost innehar #ven

medlemskap i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stémman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

Forvintad framtida utveckling
Budget 2021

Budgeten #r i balans. I budgeten ingér en avsittning till underhéllsfond med 426 000 kr.
Riéntekostnaderna har berfiknats till 273 000 kr.

Stirre underhall, investeringar, OVK m m.
Ar Atgird
2021 Byte av skjutfonster pa balkonger.

&
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Utveckling av foreningens verksambhet, resultat och stéllning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvirmeférbrukning i MWh 283,0 336,6 3499 360,0 368,0
Virmekostnad kr/kvm 71,09 80,96 84,16 86,52 88,52
Bostadsytan dr 3 586 lovm

ElikWh 33674 35977 35371 35480 36 146
Vaiten i kbm 4019 3 488 3546 3400 3392
Kubikmeter per bostadsrétt 91 79 81 77 77
Nettoomsittning (tkr) 2877 2885 2 881 2884 2 884
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1028 786 935 443 710
Balansomslutning (tkr) 57035 56 679 56 340 56 565 56 648
Eget kapital (tkr) 30903 29 875 29 089 28154 271711
Underskottsavdrag 314 314 314 314 314
Taxeringsvirde (tkr) 35433 35433 30 030 30 030 30030
-varav byggnad (tkr) 31 000 31 000 26 000 26 000 26 000
Soliditet (%) 542 52,7 51,6 49,8 48,9
Likviditet (%) 32 35 31 50 297
Arsaveift bostider 31/12 (kr/kvm) 776 776 776 776 776
Total laneskuld (tkr) 25690 26 330 26 970 27 969 28 489
Léneskuld (kr/kvm*) 7164 7342 7 521 7799 7.945
Underhallsfond (tkr) 3 861 3494 3254 2979 2712
Avskrivning (kr/kvm*) 127 127 125 125 T 125
Rintekostnader (kr/kvm™) 77 84 100 146 158
Rintekénslighet (%) 9,2 9,5 9,7 10,1 10,2

*=RBostadsréttsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsittningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara > 100.

Likviditeten 2017 sjunker eftersom de kortfristiga skulderna ¢kar d& &ven fastighetsiinen med
slutforfall inom 12 ménader numera riknas som kortfristiga 1dn.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som &r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bdr aldrig vara
under 0 vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekéinslighet = 1 %-enhets réintefindring pé foreningens laneskulder delat med totala &rsavgifter.

&
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Fordndringar i eget kapital

Medlems- Upplitelse- TFond ytire Balanserat Arets

insatser avgifter  underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 23 400 000 0 3493636 2194880 786 295
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 786 295 -786 295
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhalisplan 367 000 -367 000
Tanspraktagande
av fond for yttre
underhall 0 0
Arets resultat 1028 078
Belopp vid drets utgéng 23 400 000 0 3860636 2614176 1028078
Resultatdisposition
Till foreningsstiimmans firfogande star filjande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspriktagande av underhéllsfond 2981 175,75
Avrets resultat 1028 077,71
Reservering till underhllsfond enligt underhéllsplan - 367 000,00
Tanspréktagande av underhilisfond motsvarande érets kostnad 0,00
Summa till stimmans forfogande 3642 253,46

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 3 642 253,46

&
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Resultatrakning : o . -2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rdrelseintékter

Nettoomséttning . Not 2 2877285 2 885004
Summa rorelseintakter 2 877 285 2 885 004
Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -899 199 -1 107 313
Ovriga externa kostnader Not 4 -164 706 -173 212
Personalkostnader och arvoden Not 5 -76 975 -80 647
Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar Not 6 -455 341 -455 341
Summa rorelsekostnader -1 596 220 -1 816 513
Rérelseresultat 1281 065 1068 491
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 21 689 19 503
Riintekostnader och liknande resultatposter -274 676 -301 699
Summa finansiella poster -252 987 ~282 196
Resultat efter finansiella poster 1028 078 786 295
Resultat fére skatt 1028 078 786 295
Arets resultat 1028 078 786 295
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Balansrikning 202041231 2019-12-31

Tillgangar

Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Korifristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

Summa tillgangar

Not 7
Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

52 041 340 52 496 681
52 041 340 52 496 681
500 500

500 500

52 041 840 52 497 181
2359002 645 594
33360 34775
2392362 680 369
2 600 000 3 500 000
2 600 000 3 500 000
744 1397

744 1397

4993 106 4 181 766
57 034 945 56 678 947

£
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Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23 400 000 23 400 000
Fond for yttre underhall 3 860 636 3493 636
Summa bundet eget kapital 27260 636 26 893 636
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2614176 2194 880
Arets resultat 1028 078 786 295
Summa fritt eget kapital 3 642 253 2981176
Summa eget kapital 30902 889 29 874 812
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 20 050 080 15 000 080
Summa langfristiga skulder 20 050 080 15 000 080
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5640 000 11330 000
Leverantorsskulder 58 212 53227
Skatteskulder 33 804 62 173
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 402 219 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 349 558 139129
Summa kortfristiga skulder 6081976 11 804 055
Summa skulder 26 132 056 26 804 135
Summa eget kapital och skulder 57 034 945 56 678 947

b
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Allméinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 201610 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjéirt Sver beddmd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léingst nyitjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livslingd bedéms vara 120 ér.
Kvarvarande livslangd pa fastigheten &r 106 &r. Avskrvningsproceriten blir d 0,88 %/ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning p maskiner och inventarier sker med 20 % pa anskaffningskostnaden.
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen, dock hogst 1429 kronor per lagenhst 2020. '

Statlig fastighetsskatt £r lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen,

Kommunal fastighetsavgift pa bostédder i smahus dr 0,75 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hdgst 8 349 kronor per lagenhet 2020.

For bostider byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020,

Inkomstskatt

En bostadstittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksantheter som inte kan hinforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av bostadsritter.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemissigt underskott uppgéende till 314 061 krf
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Noter

. Nettoornsattning ' o 2020-01-01 .. - 2019-01-01
R D T : r : 2020-12-31- - 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 2781768 2781768
Hyresintdkt garage och bilplatser 88 099 88 601
Hyresintakt ovrigt 2 100 5100
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 3540 6502
Ovriga fakiurerade kostnader 1778 3033
2 877 285 2 885004
35 Driftskostiader: 7 T orT m T T T e e e e T e e T

Reparationer =60 504 -51 566
El -72 583 -83 185
Uppvirmning -254 930 =290 315
Vatten -130 583 -117829
Renhillning -49 211 -45 496
Bevakningskostnader -4 530 -4 472
Obligatoriska besikiningar 0 -16 000
Serviceavtal =37 887 -34 850
Hissar serviceavtal & besiktning -14 972 -15100
Fastighetsskotsel och lokalvérd -186 774 -187 529
Forsakringar -21 347 -24 920
Fastighetsskatt -62 876 -60 588
Periodiskt underhall 0 -167 500
Ovriga driftskostnader : -3 002 -7 964
-899 199 -1107 313

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -167 500
0 -167 500
Externt revisionsarvod -10 308 -9 180
Forvaltningskostnader -114 029 -113 423
Kostnader dverlatelse och panter -3 548 -6 487
Féreningsverksamhet -1 599 -2 370
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 064 -10 064
Forbrukningsinventarier -600 -7395
Medlemsavgifter HSB -19 253 -18903
Stdmma och styrelse -5 305 -5 390
-164 706 -173 212

Arvode till styrelsen -45'500 -48 000
Loner for anstéllda -1 000 -1 000
Vicevirdsarvode -13 000 -13 000
Ovriga arvoden -1 500 0
Ovriga personalkostnader -283 0
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Sociala avgifter -10 692 -13 647

-76 975 -80 647

Byggnader ) ‘ -450 791 -450 791
Markanliggningar -4.550 -4 550
Summa avskrivningar -4535 341 -455 341

&

10
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Not 7. -:Byggnader ochmark-~ "~ - -2020-12-31 . 2019~12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende anskaffningsvérde byggnader 52431702 52355013
Arets investering byggnader 0 76 689
Ingéende anskaffningsvirde mark 5000 000 5000 000
Ingiende anskaffningsvirde markanliggningar 45 505 45 505
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 57477207 57 477 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 948 676 -4 497 885
Arets avskrivningar byggnader -450 791 -450791
Ingdende avskrivningar markanliggningar -31 851 -27 301
Arets avskrivningar markanliggningar -4 550 -4 550
Utgiende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5 435 868 -4 980 527
Utgfende bokfort viirde 52 041 340 52 496 681
Bokforda virden byggnader 47 032 235 47483 026
Bokférda virden mark 5 000 000 5 000 000
Bokférda virden markanldggningar 9105 13 655
Fastighetsbeteckning: England 6
Taxeringsviirde Virdeir Byggnad Mark Totalt Fireg ar
Bostider hyreshus 2007 31000 000 4433 000 35433 000 35433 000
: 31000 000 4 433 000 35433 000 35433000

Andra langfristiga viirdep sinnehav: oo L Tt e T
Medlemsandel HSB 500
500 500

Avrikning HSB ' 2358335 616 143
Skattekonto 144 29451
Ovriga fordringar 523 0
2 359 002 645 594

Forutbetald forsikring 24 635 23902
Upplupna ranteintdkter 7 581 9703
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 1144 1170
33360 34775
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Not 11  Ovriga kortfristiga placeringar

7 7
HSB Brf England i Sélvesbhorg
s Org nr 769612-0570

Réntesats Konv.datum

Placering HSB 3 mén 0 300 000
Placering HSB 6 méan 0,60% 2021-03-01 1 500 000 800 000
Placering HSB 12 mén 0,70% 2021-06-01 1 100 000 2 400 000

2 600 000 3500 000

Not12 . Kassa och bank

Kassa 744 1397

744 1397

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 1,25% 2021-09-15 5000 000 0
Nordea Hypotek AB 1,20% 2022-02-16 4400 080 200 000
Nordea Hypotek AB ‘ 0,75% 2024-08-21 5600 000 200 000
Nordea Hypotek AB 1,00% 2025-08-20 10 690 000 240 000
25690 080 640 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 050 080
Genomsnittsrdntan vid arets utgéng 1,03%
Amorteringar inom 2-5 ar berédknas uppga till 2 560 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppga p4 balansdagen till 22490 080
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda siakerheter
Panter och ddrmed jimforliga sckerheter som har stéllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckning 34100 000 34 100 000
Summa stéllda siikerheter 34 100 000 34 100 000

12
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S~ dNF Tt o Org nr 769612-0570

Not14 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 300 300
Arbetsgivaravgifter 102 153
Ovriga kortfristiga skulder 0 219 073

402 219526

Not 15 . Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, vdrme, renhallning 86 794 102 293
Upplupna rantekostnader 11271 15309
Upplupen revision 10 000 9180
Forutbetalda drsavgifter och hyror 240 899 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 594 12 347

349 558 139 129

! 2
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf England i Sélvesborg, org.nr. 769612-0570

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf England i
Solvesborg for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [3mna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stélining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf England i Sélvesborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar i, e - . ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filiémpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foeningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sblvesborg den /(4] /4~ 2021
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BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




