Stadgar for Bostadsrittsforeningen Vitkélen 1

Foreningens firma och dndamal

§1

Foreningens firma #4r Bostadsrittsfreningen Vitkalen 1.

§2

Foreningen har till dndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande mot
ersiittning och-utan tidsbegrinsning. Bostadsritt 4r den-ritt i féreningen som-en - -
medlem har p4 grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsriittshavare,

§3

Styrelsen skall ha sitt séte i Solna kommun.

Intride i foreningen och medlemskap

§4

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen. Vid denna prévning skall styrelsen
iaktta de villkor som anges i dessa stadgar samt bestimmelserna i 2 kap
bostadsréttslagen.

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om mediemskap.

§5
Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om
han #r eller antas till medlem i foreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dodsboe efier avliden bostadsritishavare utéva
bostadsrétten. Efter tre ir fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att
inom sex ménader visa att bostadsrétten ingéit i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ngon, som inte far véigras intride i
foreningen, férvérvat bostadsrétten och sékt medlemskap. Om den tid som angetts
inte iakttas, far bostadstiitten tvangsforséljas for dédsboets rikning.

En juridiskt person som har fSrvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras
intride 1 fSreningen. En juridisk person som ér medlem i foreningen fér inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom Gverlatelse forviirva bostadsriitt till en
bostadsligenhet.

Utan hinder av vad som ovan sagts far en juridisk person utéva bostadsritten utan att
vara medlem i féreningen, om den juridiska personen har forviirvat bostadsrétten vid
exckutiv forsdljning eller vid tvangsforsiljning och dd hade pantriitt i bostadsritten.
Tre ar efter forviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir vigras intriide i f6reningen har
forvirvat bostadsritien och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far
bostadsratten tvingsforsiljas for den juridiska personens ridkning,



§6

Den som en bostadsriitt Svergitt till far inte végras intride i féreningen om de villkor

som foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen sk#ligen bor godta honom som

bostadsriittshavare. Om inte annat framgar av andra och tredje styckena.

Om en bostadsriitt har dvergitt till bostadsrittshavarens make eller till nAgon annan
néirstiende person som varaktigt sammanboende med bostadsrittshavaren far inte
intréde i féreningen vigras.

Den som har forviirvat en andel av en bostadsrétt fir vigras medlemskap om inte
bostadsritten eller férviirvet innehas av makar eller av sddana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

§7

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forviry och forviirvaren inte antagits som medlem, far anmana innehavaren
att inom sex ménader frin anmaningen att visa att ndgon som inte far végras intrade i
foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt medlemslap. lakttas inte tid som angetts
i anmaningen, f&r bostadsritten tvangsforsiljas for forvérvarens rakning.

Avgifter

§8

For bostadsritien utgiende insats och &rsavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma, For bostadsritt skall erldggas
arsavgift till bestridande av foreningens kostnader for den 16pande verksamheten,
samt for de i §9 angivna avsiittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsriitternas
andelstal. Andelstalen beslutas av styrelsen. Styrelsen kan besluta att 1 drsavgiften
ingdende ersiittning for virme, vatten, renhéllning, gas eller elektrisk strém skall
erldggas efter forbrukning eller yta eller annan vedertagen berdkningsgrad.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drdjsmélsréinta enligt rintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen tills full betalning sker.
Dessutom utgér paminnelseavgift enligt férordning (1981:1057) om ersétining {6r
inkassokostnader mm.

Avgifter skall betalas pa det sitt styrelsen bestéimmer, Betalning far dock alltid ske
genom postanvisning, postgiro eller bankgiro.

§9

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantséttningsavgift kan tas ut efter bestut av
styrelsen. Fér arbete med dvergéng av bostadsrétt fir dverlatelseavgift tas ut med
belopp som maximalt fir uppga till 2,5% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmin forsikring, Den medlem till vilken en bostadsrétt Gvergétt, svarar normalt for
att dverldtelseavgiften betalas. Foreningen debiterar normalt forvirvaren. For arbete
vid pantsiittning av bostadsritt far pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt fir uppg till 1% av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmin
forsikrning, Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avsittningar och anvindning av arsvinst
§10 :




Styrelsen skall upprétta underhdllsplan for genomférandet av underhallet av
foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om arsavgifternas storlek
stkerstilla erforderliga medel for att trygga underhéllet av féreningens hus.

For det fall styrelsen underldter att upprétthalla underhéllsplan eller underhéllsplan av
annan orsak inte kunnat upprittas skall avsittning for foreningens fastighetsunderhall
ske drligen, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.
Den vinst som kan uppsta i féreningens verksambhet skall avséttas till
dispositionsfonden.

Styrelse och revisor

Styrelsen bestdr av minst tre och hgst sju ledaméter samt minst en och hdgst tva
suppleanter. Styrelseledamdter, suppleanter och valberedning viiljs pi den ordinarie
foreningsstimman for tiden intill dess nésta stimma hallits. Omval kan ske.

§12

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen #r beslutsfor néir fler fin hilften av hela
antalet styrelseledamdoter &r néirvarande, Nér minsta antalet ledaméter dr ndrvarande
kréivs enhéllighet for giltigt beslut.

§13
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

§14

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer
omfattande till- eller ombyggnadséatgirder av sddan egendom. Styrelsen far dock
inteckna och beldna den fasta egendomen.

§15

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som skall innehalla berittelse om verksamheten under
dret (forvaltningsberéttelse) samt redogtrelse fér foreningens intikter och
kostnader under &ret (resultatrikning) och for stéillningen vid ridkenskapsarets
utging (balansrikning);

att upprétta budget och faststilla rsavgifter for det kommande rikenskapsaret:

att minst en gang drligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens
hus samt inventera Gvriga tillg&ngar och i forvaltningsberittelsen redovisa
datum for utférd besikining samt vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sirskild betydelse;

att minst en ménad fore den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberttelsen skall framliggas, till revisorn limna arsredovisningen for
det {6rflutna rakenskapséret; samt

att senast en vecka fore ordinarie féreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberéttelsen.

§16
En revisor och vid behov en suppleant for denna viéljs av ordinarie féreningsstimma
{or tiden intill dess nésta ordinarie stdmma héllits.



Revisor aligger:

att verkstilla revision av freningens arsredovisning jimte rikenskaper och
styrelsens forvaltning; samt

att senast tvA veckor fore ordinarie féreningsstimma framléigga
revisionsberittelsen.

Rikenskapsar

§17

Foreningens rikenskapsar omfattar 1 september — 31 augusti.

Foreningsstdmma

§18

Ordinarie fdreningsstimma halls en gdng om éaret fore februari ménads utging.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas
d4 detta for uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar
skall ske genom anslag & ldmpliga platser inom foreningens hus. Kallelse till stimman
skall tydligt ange de 4renden som skall férekomma pé stimman. Medlem, som inte
bor i foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven eller pa annat sétt for
styrelsen kind adress,

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fére stimman och skall utfirdas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast en vecka fore extra stimma.

§ 19
Medlem som &nskar fi drende behandlat vid stimma, skall skriftligen framstélla sin
begiran hos styrelsen i s god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

§ 20
Pa ordinarie skall férekomma fdljande drenden:

a) Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar, ombud bitrdden
(rostlingd).

b) Val av ordférande vid stimman

¢} Anmidlan av protokollférare

d) Val av justeringsmén tillika rgstriknare

e) Frigan om kallelsen till stimman behorigen skett

f) Godkinnande av dagordning

g) Foredragning av styrelsens arsredovisning

h) Foredragning av revisionsberittelsen

i) Faststiillande av resultat- och balansrikning

j) Friga om angvarsfrihet for styrelsens ledamdter

k) Fréga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust

) Fraga om arvoden




m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
n) Val av styrelseledaméter och suppleanter

0) Val av revisor suppleant for denne

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

P4 extra stdimma skall forekomma endast punkterna a — f samt de drenden, for vilken
stimman vtlysts och vilka angivits i kallelsen

§ 21
Protokoll vid foreningsstdmma skall {6ras av den stimmans-ordférande -utsett dartill, 1
fraga om protokollets innehdll géller:

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet

Vid stdimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt
for medlemmarna. Protokoll skall forvaras betryggande.

§22

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést per bostadsritt. Om fler medlemmar
har en bostadsriitt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Rostberittigad
ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen .

Bostadsrittshavare utévar sin rostritt vid f8reningsstdmma av medlemmen
personligen eller den som #r medlemmens stiillforetridare enligt lag eller genom
ombud.

Ombud skall forete skriftligt, dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin
utféirdandet. Ombud far bara foretrida en medlem., Vid freningsstimma for beslut
om fdrviirv av fast egendom i enlighet med 9kap. 19 § bostadsriitislagen fir dock
ombud, med avvikelse frin vad som ovan stadgats féretriida 10 andra medlemmar i
bostadsrittsforeningen,

Faor fysisk person giller at endast annan medlem eller medlems make, sambo eller
nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud eller bitrade.
Omrdstning vid foreningsstdmma sker Sppet. Begiir niirvarande rostberittigad sluten
omrostning skall detta alltid accepteras vid val och i Gvrigt efter beslut av stimman.
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer 4n hilften av de
avgivna résterna. Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor
den mening giller som bitride av ordféranden. De fall déir séirskild rostovervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlas i bostadsrittslagen (1991:614),
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter,

§23
Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad till det inre hélla ligenheten jaimte
tillhérande utrymmen i gott skick

Bostadsrittshavaren ansvarar bl, a for

* ruminens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt



* inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen i ligenheten
sdsom ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp, virme, gas,
ventilation och el{ inkl proppskap) till de delar dessa befinner sig inne i
ldgenheten och inte &r ledningar som féreningen forsett 1igenheten med och
de tjénar fler dn en ligenhet,

* Glas och bigar i ldgenhetens inner- och ytterfonster

* Ligenhetens ytter- och innerddrrar

* Svagstromsanldggningar

* Malning av valtenradiatorer, kall- och varmvattenledningar

*  Roékgéngar till kakelugnar

* Reparation pga. brand-, vattenledningsskada eller ohyra endast om skadan
uppkommit genom eget villande cller genom vérdsldshet eller forsummelse
av nigon som hor titl hans hushall, géstar honom eller som han inrymt i
ligenheten eller som dir utfor arbete f6r hans rikning

* Brandskada som annan 4n bostadsrittshavaren vallat endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta

Bostadsrittsforeningen ansvarar bl. a for

*  Ventilationsdon

» Vattenradiatorer med ventiler och termostat dock ¢j malning
*  Mailning av yitersidor och ytterfonster och ytterddrrar

* Springventiler

* Stamledningar

Foreningen kan genom beslut pé foreningsstinuma Ata sig att utfora sddant
underhall som bostadsriittshavaren ska svara for enligt denna paragraf. Ett sddant
beslut kan endast avse itgéird som foreningen avser att vidta i samband med stérre
underhill eller ombyggnad och berér bostadsriittshavarens ligenhet.

§24
Bostadsriiitshavaren fir inte géra nigon viisentlig forandring i ldgenheten utan
tillstand av styrelsen

§25

Bostadsrittshavaren #r skyldig att nar han anvinder ldgenheten iakita alit som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom och utanfér huset. Han skall réitta sig
efter de s#irskilda regler som f6reningen i verensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall hilla noggrann tillsyn &ver att detta ocksé iakttas av dem
han svarar for enlipt 23§ andra stycket.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet ir eller med skél kan misstinkas vara
behiftat med ohyra fir inte foras in i ligenheten.

§26

Foretridare {or bostadsrittsfbreningen har ritt att fi komma in i ligenheten och
tillhérande utrymmen nér det behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar £6r. Nir bostadsritten skall tvingsforsiljas dr bostadsritishavaren
skyldig att 14ta ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att
bostadstiittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nodvéndigt.




Bostadsréttshavaren medges, i friga om underhdll av rokgéngar till kakelugnar, rétt
att komma in i annan bostadsréttshavares ligenhet om s behévs for arbete eller
tillsyn.,

§27
Bostadsritthavaren fir upplata hela sin ligenhet 1 andrahand endast om styrelsen ger
sitt samtycke.

Samtycke beh&vs dock inte
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritien och
som inte antagits som medlem i féreningen; eller

2. om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsriitten till
lagenheten innehas av kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplitelse enligt andra stycket.

Bostadsriittshavare, som under viss tid inte har tillfille att anviinda sin
bostadsldgenhet, fir upplata ligenheten i andra hand, om hyresnéimnden limnar
tillstind till upplatelsen, Sadant tillstind skall limnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansviirda skil for upplatelsen och freningen inte har befogad anledning att
viigra samtycke. Tillstdnd kan begréinsas till viss tid och férenas med villkor.

§28

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten f6r nigot annat dndamél fin det
avsedda, Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr avsevird betydelse for
{oreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§29
Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
medfora men fér foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

§30

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltritts &r
forverkad och foreningen sdledes beréttigad att siiga upp bostadsritthavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrittshavaren drgjer med att betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor frin det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom
att fullgdra sin betalningsskyldighet eller om bostadsréitishavaren dréjer med
att betala Arsavgift utéver tre veckor efter forfallodagen.

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter

ldgenheten 1 andra hand.

om ldgenheten anviinds 1 strid med 28§ eller 29§,

4. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten har upplitits till i andra
hand, genom virdslshet dr vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller
om bostadrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsméal underriita

(¥



styrelsen om ait det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
huset,

5. om lagenheten pd annat sitt vanvirdas eller om bostadsréitthavaren eller den
som ldgenheten har uppldtits till i andra hand &sidosétter nigot av vad som
enligt 25§ skall iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt samma § aligger en bostadsrétthavare,

6. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten enligt 26§ och han
inte kan visa en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan honom &vilande skyldighet och det
mAste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

8. om ldgenheten helt eller till visentlig del anvénds for niringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till inte ovisentlig del
ingdr brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot
ersitining.

Nyttjanderiiten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsréittshavaren till last
dr av ringa betydelse.

Uppséigning pd grund av forhallande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far
ske endast om bostadsritthavaren later bli att efter tillségelse vidta riittelse utan
drojsmal.

Ifriga om en bostadsligenhet fir uppsdgning pga. Foérhallande som avses i forsta
stycket 2 inte heller ske om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmél
anstker om tillstind till upplételsen och fir ansékan beviljad.

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avilytining, har féreningen rétt
till erséttning f6r skada.

OVRIGA BESTAMMELSER

§31

For foreningen gillande ordningsregler utfirdas av styrelsen och géller fidn och
med den tidpunkt nér de distribuerats i enlighet med vad som ségsi 18§ 2:a
stycket.

§32

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29§ bostadsrittslagen
(1991:614) Behéllna tillgingar skall férdelas mellan bostadsréttsinnehavarna
efter genheternas insatser.

§33

utdver dessa stadgar giiller for féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrittslagen (1991:614), andratillimpliga lagar samt om séddana finns,
foreningens regler.

Dessa stadgar har antagits vid Arsmote den 14 februari 2008




