ARSREDOVISNING
for

Brf Vitkalen 1

Org.nr. 769611-8335

Styrelsen far hirmed avliimna arsredovisning for riikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

- \D 00 ONLh N

—

Sida 1 av 11



&

Brf Vitkalen 1
Org.nr. 769611-8335

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens éindamal
Foreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplita bostadskigenheter

under nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning.

Styrelsens uppdrag
I styrelsens uppdrag ingér det att planera underh3ll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt se till att

ekonomin #r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor styrelsen rligen en budget som
ligger till grund for dessa berikningar.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades den 2004-12-17. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2005-05-21 och nuvarande stadgar
registrerades 2018-08-27 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed ett #kta privatbostadsforetag.
Fastighetsfakta

Forviirvet

Foreningens fastighet med Fastighetsbeteckning Vitkalenl i Solna Kommun forvirvades 2005.

Fastigheten bestir av tva flerbostadshus och #r beldgen pa adresserna Jonstorpsvigen 2—16 i Solna.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos forsdkringsbolaget Trygg Hansa. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Foreningens mark dr frikopt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1968 och bestar av 2 flerbostadshus. Vérdedret ir 1968.
Byggnadsytan utgérs av 7 656 kvm ldgenhetsyta och 175 kvm lokalyta.

Ligenheter och lokaler
Foreningen uppliter 79 ligenheter med bostadsritt och 17 bostadshyrestiitter samt 10 lokaler.

Ligenheterna fordelas enligt nedan;

1 rok 4 st

2 rok 24 st
3 rok 44 st
4 rok 24 st

Foreningen har ocksé ett gym att nyttja.

Byggnadens tekniska status

Byte av rokluckor 2020
Digitalt bokningssystem 2020
tvittstugan

Fogtiitning av fasad 2019
Automatiska dérrSppnare 2018
Energideklaration 2018
Passersystem 2017
Malning kiillare 2015
Hissbyte 2014
Trapp- kiillarméilning 2013
Stambyte 2012
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.edlemsinformation
Medlemmar vid drets ingng 112 st
Medlemmar vid drets utgdng 112 st

Under éret har 19 dverlatelser skett, samt att styrelsen har beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsiittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av koparen.

Styrelsen
Sanna Samuelsson Ordftrande
Bhushan Soman Ledamot

Peter Eriksson Ledamot

Klas Karlsson Larm Ledamot

Shweta Raghavendra Raichur Ledamot

Raina Kanari Ledamot

Anna Mirta Vallin Ledamot

Elif Sancaktar Suppleant

Revisor

Matthias Vidh Auktoriserad revisor Baker Tilly Mapema Revisionsbyra.
Valberedning

Christina Vetter Sammankallande
Gun Avall

Styrelsen har under verksamhetsret hallit 12 protokollférda sammantriiden. Dirtill har foreningen hallit ett informationsméte for
medlemmarna.

Stammor
Ordinarie stimma holls den 2019-11-28.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Renovering av hyresriitter paborjats, kommer att fortsiitta under 2021,
OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) genomférd och godkiind.
Digitalt bokningssystem for tviittstugan installerat.

Samtliga rokluckor utbytta.
Lekplatsen har rustats upp.

Foreningens ekonomi

Avgiftshijning
Ingen avgiftshojning, hyrorna héjdes den 2020-04-01 med 1,95%.

Skatter och avgifter
For inkomstaret 2020 var den kommunala fastighetsavgiften 1 429 kr per bostadsligenhet.

For foreningens lokaler uppgick fastighetsskatten till 10 820 kr och motsvarar 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Foretagets site dr i Solna,
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig arsavgift per kvm
bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriindringar i eget kapital

Belopp vid arets inging

Resultatdisp enl stdimma:

Avsiittning till yttre fond

TIanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond
Balanseras i ny rikning

2019/2020 2018/2019 2017/2018 201672017
6322224 5941 328 6 447 269 6100273
348 398 -185915 977 467 820 854
65,58 65,64 66,00 60,00
620 620 611 616
6 960 6991 7 020 8 580
Inbetalda Upplatelse- Yitre Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
74 335 903 15226 590 710724 -4 716 192 -185915
531246 -531 246
-1241 970 1241970
-185915 185915
348 398
74 335 903 15226 590 0 -4 191 383 348 398
-4 191 382
348 398
-3 842 984
531246
-4 374 230
-3 842 984

Beuriiffande foreningens resultat och stiillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande

resultat- och balansriikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4&5
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2019-09-01
2020-08-31

6322 224

6322224

-3 955 827
-202 458
-1417 164

-5 575 449

746 775

17 265
-415 642

-398 377

348 398

348 398

2018-09-01
2019-08-31

5941 328

5941328

-4 152713
-198 277
-1421 227

-5772217

169 111

12416
-367 442

-355 026

-185915

-185 915
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BALANSRAKNING 2020-08-31 2019-08-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader 4 123 772 010 125 122 838
Inventarier, verktyg och installationer 5 486 977 553313
Summa materiella anléiggningstillgangar 124 258 987 125676 151
Summa anliiggningstillgangar 124 258 987 125 676 151
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1896 44 800
Ovriga fordringar 7 185 20427
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 350936 103 088
Summa kortfristiga fordringar 360 017 168 315
Kassa och bank

Kassa och bank 6 072 486 4197 755
Summa kassa och bank 6 072 486 4197 755
Summa omsittningstillgangar 6432 503 4366 070
SUMMA TILLGANGAR 130 691 490 130 042 221
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av l&ngfristig skuld
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31
Not

89 562 493
0

2019-08-31

89 562 493
710724

89 562 493

-4 191 382
348 398

90273 217

-4 716 191
-185 915

-3 842 984

85719 509

6 43 534 627
43 534 627

6 145271
562214

14 593

0

715276

1437 354

130 691 490
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-4 902 106

85371 111

43 679 909

43 679 909

191 107
111 987
13729
46 762
627 616

991 201

130 042 221
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KASSAFLODESANALYS 2019-09-01 2018-09-01
Not 2020-08-31 2019-08-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 746 775 169 111
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1417 164 1421227
Erhéllen rinta mm 17 265 12416
Erlagd rinta -415 642 -367 442
Kassafldde frin den lépande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital 1765 562 1235312
Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 42 904 6395
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -234 606 -8 701
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder 450 227 23789
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -4 074 59 499
Kassafléde frin den lIopande verksamheten 2020013 1316294
Finansieringsverksamheten
Andring kortfristiga finansiella skulder 0 14 592
Amortering langfristiga lan -145 282 -191 125
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -145 282 -176 533
Forindring av likvida medel 1874731 1139 761
Likvida medel vid érets bérjan 4197 755 3 057 994
Likvida medel vid arets slut 6072 486 4197 755
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna r&d (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anliiggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader

Inventarier

Installationer

Yttre fond

Till fond for yttre underhall skall rligen avsittas minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

Arsavgifter

Hyresintidkter bostider
Hyresintikter lokaler

El & vatten

Pant & Gverlatelseavgifter
Ovrigt

Ovriga externa kostnader

Reparation & underhall
El

Fjarrvirme

Vatten

Sophémtning

Forvaltningsarvode

Stidning
Snordjning
Forsikring

Kabel-tv / Bredband
Ovrigt

Fastighetskatt
Administrationskostnader
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Sida 9 av 11

2019/2020

3 888 958
1 656 861
66 084
691 973
14 905
3443

6322224

2019/2020

1434 496
449 462
864 998
103 340
172 139
238 827
120 938

10 608
90730
97 265
51636
148 004

52450
120 934

3955 827

Antal ar

100
10
10-20

2018/2019

3888 780
1611 406
63 457
363 548
14 125

12

5941 328

2018/2019

1711088
517222
842 979
101 549
136 980
244 992
108 000

59 595
87574
96 810
-25 737
145 124

26313
100 224

4152713

Pé grund av byte av forvaltare s kan fordelning och periodiseringar skilja sig nigot frén tidigare ar, varfor kostnader inte ir
helt jimfOrbara. Tex sd blir revisionsarvodet dubbelt d den posten tidigare inte varit periodiserad, uppbokad kostnad for
201972020 &r 26 800 kr faktisk kostnad enligt faktura for 2018/2019 var 25 650 kr.
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Not 6

Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsviirden
Utgéende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Lan, tid, villkor

SBAB, lost 200810

SBAB, 210115, 0,82%

SBAB, 210115, 0,82%

SBAB, 210114, 0,82%
Stadshypotek, 220730, 0,58%
Kortfristig del av langfristig skuld

Beriknad amortering de kommande 2 - 5 aren ér ca 145 000 kr per 4r.

Ovriga noter

Not 7

Not 8

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2020-08-31

141 909 690

141 909 690
-16 786 852
-1350 828

-18 137 680

123 772 010

89 714 000
87 368 000

2019-08-31

141 909 690

141 909 690
-15 436 026
-1 350 826

-16 786 852

125 122 838

89 714 000
87 368 000

177 082 000
2020-08-31

1140478

1140478
-587 165
-66 336

-653 501

486 977

2020-08-31

0

10911 943
10911 943
10973 833
10882 179
-145 271

177 082 000

2019-08-31

1140478

1140478
-516 764
-70 401

-587 165

553313

2019-08-31

10 928 026
10961 941
10961 941
11 019 108
0

-191 107

43 534 627

2020-08-31

63 000 000

43 679 909

2019-08-31

63 000 000
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NOTER

Solna 2020- (0 = 24

Sanna Samuelsson Peter Eriksson
OCVML{ ,l{//a; /éméx,m -
aina Kanari Klas Karlsson Larm Shweta Raghavendra Raichur
dun IR
Anna Mirta Wallin

Godkénd revisor / Medlem i FAR
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vitkilen 1
Org.nr 769611-8335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vitkalen 1 for rdkenskapsaret 2019-09-01 -

2020-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-08-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr
nodvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s #r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrédnd 10 A, 131 52 Nacka Strand
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i érsredovisning,alkgigxl y

beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fiista uppméirksamheten péa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre
kan fortsétta verksamheten.

- utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Vitkalen 1 for rikenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
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forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av on‘bcallsg'ar tl y

forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit ngon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dédrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
séddana atgirder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Soileflwn den 2 november 2020
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Godkénd revisor FAR
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