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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslidgenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Vitkalen 1 i Solna
kommun foérvarvades 2005-06-15.

Féreningens fastighet bestar av tva
flerbostadshus pa adress Jontorpsvigen 2-16
i Solna. Fastigheten byggdes 1968 och har
vardedr 1968.

Den totala byggnadsytan uppgar till 7 831 kvm,
varav 7 656 kvm utgor lagenhetsyta och 175
kvm lokalyta. Parkeringar och garage
tillhandahalls av Solna Stad, féreningen har inga
egna platser.

Lagenhetsfordelning
4 st 1 rum och kok

24 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
24 st 4 rum och koék

Av dessa lagenheter ar 79 stycken upplatna
med bostadsratt och 17 stycken med hyresritt.
Hyresratterna bestar av 4 st 2 rum och kok

(66 kvm), 9 st 3 rum och kék (81 kvm) och 4 st
4 rum och kok (97 kvm).

Foreningen har 10 uthyrda lokaler och forrad.

Besiktning av husen gjordes den 18 oktober
2019 av tekniske forvaltaren Mikael Riise,
Nordstaden AB, och inga iakttagelser av
betydelse gjordes. "Husen &r generellt i gott
skick. "

Férsdkring for byggnaderna har féreningen
tecknat hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseforsakring samt sarskild
tillaggsforsakring for bostadsritter for alla
medlemmar.

Underhdllsplan har féreningen upprittat ar
2014, vilken stracker sig till 2025. Planen
uppdateras fortlépande.

Tidigare ars genomférda

atgarder

Automatiska dérréppnare 2018
Energideklaration 2018
Passersystem 2017
Malning kéllare 2015
Hissbyte 2014
Trapp- och kéllarmalning 2013
Stambyte 2012
Energideklaration 2009
Fonster och balkonger 2007

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Nordstaden. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2004-12-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2005-05-21
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2018-08-27.

Styrelsen har sitt site i Solna.

Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen dr idag medlem i Fastighetsigarna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 111 st. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut dr 112 st. Under &ret
har 7 6verlatelser skett och inga upplatelser
fran hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pa fn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
465 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, Tittar man pa foéreningens likviditetsfléde som

2018-12-17 och darmed paféljande daremot dven innefattar investeringar samt
styrelsekonstituering haft féljande finansieringsdelen i form av l&n och upplatelser
sammansattning: har féreningen ett positivt kassafléde.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer
Maria Althini ledamot/ordf information om &rets likviditetsfléde. Det
Christina Vetter ledamot dverskottskapital som féreningen har fatt in
Zit:f&igﬁsson I':ggmg’t‘ under aret kommer att anvindas till framtida
Bhusan Soman iadaio lf:\égst:;:iar och underhallsatgarder pa
Elif Sancaktar ledamot g :
Ulrika Bergh suppleant

Arsavgifterna har under &ret varit oférindrade
Till revisor har Matthias Vidh, Baker Tilly och i samband med budgetarbetet infor ar
Mapema Revisionsbyra valts. 2019/2020 beslutade foreningen om
ofdrandrad avgift fr.o.m. 1 september 2019.

Valberedningen bestar av Sanna Samuelsson
och Mikael Ohlén.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dir hela kostnaden
belastat resultatet for verksamhetsaret:

Antal styrelsesammantréden som protokollférts
under 3ret har uppgétt till 12 st. Dessa ingr i

arbete med den kontinuerliga férvaltning av Genomford dtgdrd
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av Fogtatning av fasad

tva ledamoéter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for &r 2018/2019 ir en Planerat underhdllsbehov av féreningens
forlust. Anledningen till underskottet beror fastighet, till detta samlas medel via arlig
framst pa en underhallsatgird pa fasaden. avsattning till féreningens yttre underhéllsfond
Resultatet fér ar 2018/2019 &r sdmre 3n med minst 0,3 % av taxeringsvirdet p
resultatet for ar 2017/2018. fastigheten.

| resultatet ingar avskrivningar vilket ir en

bokféringsmassig vardeminskning av Planerad dtgdird

foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Gardsrenovering
Fasadrenovering

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost
utéver underhallskostnaden ar rdntekostnaden
och den har under 2018/2019 minskat vilket
beror pa den lagre rantenivan som belastat
foreningen samt amorteringar.
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Forandring Eget kapital

Upplatelse- Balanserat NS

Inbetalda
Yttre fond resultat resultat

> 2 I
insatser avgifter otalt

Belopp vid arets ingang 74335903 15226590 778848 -5761783 977 467 85557 025
Resultatdisp enl stamma:

Avsittning till yttre fond 389 424 -389 424

lanspraktagande yttre fond -457 548 457 548

Balanseras i ny rakning 977 467 -977 467
Upplatelser 0
Kapitaltillskott 0
Avrets resultat -185915  -185915
Belopp vid arets utgéng 74335903 15226 590 710724 -4716192 -185915 85371110

Flerarsoversikt

2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015

Nettoomsattning, kr 5941328 6447269 6100273 6140517 6049 098
Resultat efter finansiella poster, kr -185 915 977 467 820854 1402699 -2883013
Soliditet, % 66 66,0 60 55 54
E:::::;’;g;ﬁ;’f(?"g‘ﬂ el 620 611 616 620 666
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 6991 7 020 8580 10 005 10788
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 11846 11 846 11862 11 627 12 502
Genomsnittlig skuldrinta, % * 0,84 0,98 1,20 1,00 241
@stighetens belaningsgrad, % ** 35 35 41 47 46

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande ill fastighetens bokforda varde.

Resultatdisposition

M

Férslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -4 716 191

Arets resultat -185 915
-4 902 106

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 531 246

Ur yttre fond ianspraktas -1 241970

I ny rikning overfores -4 191 382
-4 902 106

-

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-

rakning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

6/14

Not

(€, ]

2018-09-01
2019-08-31

5941128
200

5941 328

-3 881 384
-271 330
-198 277

-1421 227

-5772218

169 111

12416

-367 442

-355 026

-185 915

-185 915

2017-09-01
2018-08-31

6027 179
420 090

6447 269

-3047 313
-315 917
-201 150

-1 441 049

-5 005 429

1441 840

7 804

-472 177

-464 373

977 467

977 467
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Installationer

Summa materiella anléggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7/14

Not

~N

2019-08-31

125122 838
553 313

125 676 151

125676 151

44 800
20 427
103 088

168 315

4197755

4 366 070

130042 221

2018-08-31

126 473 664
623714

127 097 378

127 097 378

51195
20427
94 387

166 009

3057993

3224002

130 321 380
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BALANSRAKNING

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/14

2019-08-31

89 562493
710724

90 273 217

-4 716 191

-185 915

-4 902 106

85371111

43 679 909

43 679 909

191107
111987
13729
46762

627 616

991 201

130 042 221

2018-08-31

89 562493
778 848

90 341 341

-5761783
977 467

-4784 316

85557025

43871034
43871034

176 515
88 198
7567

7 382
613 659

893 321

130321 380
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbet insatser och upplatelseavgifter
Andring kortfristiga finansiella skulder
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

9/14

2018-09-01
2019-08-31

169 111
1421 227
12 416

-367 442

1235312

6 395
-8 701
23789
59499

1316294

0
14 592

-191 125

-176 533

1139761

3057 993

4197755

2017-09-01
2018-08-31

1441 840
1441 049
7 804
-472 177

2418516

-48 974
-17 315

17 316
-56 512

2313031

5730000
132134
-8 532 888

-2670754

-357723
3415717

3057993
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oférandrade jamfort
med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstillgdngar
Materiella anlidggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 100 ar 1%
Fastighetsforbattringar 100 ar 1%
Inventarier 10 ar 10%
Installationer 10-20 ar 5-10%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgdr
foreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret r 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Yttre fond

Enligt bokféringsnamndens allminna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsittning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pad samma satt.

Noter till resultatréakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018/2019 2017/2018
Arsavgifter 3888780 3832756
Hyresintikter bostader 1611 406 1671974
Hyresintakter lokaler 63 457 70574
Rabatt, bostad/bostadratt 0 -27 711
Virme & Vatten, vidarefakt. 363 247 418 458
Pantforskrivningsavgift, 6verlatelseavgift 14 125 15833
Ovrigt 113 45 295
Summa arsavgifter och hyresintdkter 5941 128 6027 179
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NOTER

Not3 Ovriga rorelseintikter 2018/2019 2017/2018
Forsakringsersattningar 0] 420090
Ovriga ersattningar 200 0
Summa 6vriga rorelseintikter 200 420 090
Not4 Driftkostnader 2018/2019 2017/2018
Fastighetsskotsel och stad 202 136 213234
Fastighetsel 517 222 476 113
Fjarrvirme 842 979 862 759
Vatten 101 549 100 841
Sophdmtning 136 980 94 991
Kabel-TV och bredband/stadsnat 96 810 96 533
Reparationer bostader 19 831 23 352
Reparation gemensamt 108 063 73 006
Reparationer och underhall 1431094 530 081
Forsakringspremier 87 574 77 880
Fastighetsskatt 145 124 134 320
Ovriga driftskostnader 192 022 364 203
Summa driftkostnader 3881 384 3047 313
Not5 Ovriga externa kostnader 2018/2019 2017/2018
Ekonomisk forvaltning 144 792 146 121
Revisionsarvode 26 313 25 626
Forsaljningskostnader 0 73 000
IT-tjanster 23599 20714
Ovriga kostnader 76 626 50456
Summa O6vriga externa kostnader 271 330 315917
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NOTER

Not 6

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Loén

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat virde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvdrde
Byggnad
Mark

Installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

12/14

2018/2019

156 000
990

41 287

198 277

2019-08-31

141 909 690

141 909 690
-15436 026

-1 350826

-16 786 852

125 122 838

83708 744
34 587 068
6827 026

125122 838

87 368 000
89 714 000

2019-08-31

1140478

1140478

-516 764
-70401

-587 165

553313

2017/2018

159 858
0

. A1292

201 150

2018-08-31

141 909 690

141 909 690
-14 085 200

-1 350826

-15 436 026

126 473 664

84 684 512
34 962 126
6 827 026

126 473 664

74 346 000
55462 000

2018-08-31

1140478

1140478
-426 541

-90 223

-516 764
623714
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-08-31 2018-08-31
Forutbet forsakringspremier 44 366 42720
Férutbet ekonomisk férvaltning 11877 11 656
Forutbet bredband 12794 12794
Ovr forutbet kostn o uppl int 34051 27217
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 103 088 94 387
Langfristiga skulder 2019-08-31 2018-08-31
Amortering inom 2 till 5 &r 935 490 864 067
Amortering efter 5 ar 42744 419 43 006 967
Summa langfristiga skulder 43 679 909 43 871 034
Kreditgivare Villkorsdndring Rinta%  Amortering Skuld per

2019 2019-08-31
SBAB rérligt 0,94 45 845 10928 026
SBAB rorligt 0,97 49 995 10961 941
SBAB rorligt 0,97 49 995 10961 941
SBAB rorligt 0,97 45 272 11019 108
Summa 191 107 43871016
Avgar kortfristig del 191 107
Summa langfristiga skulder 43 679 909
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2019-08-31 2018-08-31
Rantekostnader 69 204 56 179
Avgifter/hyror 455 636 452 052
Fjarrvarme 35016 33 390
Fastighetsel 34 002 39 403
Ovriga upplupna kostnader 33758 32 635
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 627 616 613 659

13/14
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sikerheter 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 63 000 000
Summa stillda sikerheter 63 000 000

Solna 2019- {&— 29

‘ gy/h/%_ B/l@\, WJ/)«\«W\

aria Althini Peter Eriksson

-
-, A N ,
Qo0 el e
— BhushanSoman Christina Vetter

/ L 3
'l -
%ancaktar n Avall
V

Var revisionsberattelse har lamnats den ‘7/ (, 2019.

Godkand revisor FAR

2018-08-31

63 000 000

63 000 000
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@ bakertilly

Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Vitkalen 1
Org.nr 769611-8335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vitkalen 1 for rikenskapsaret 2018-09-01 -
2019-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2019-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for
féreningen.

Grund for uttalanden ,

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hég grad av
sidkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Hammarbacken 6B, Box 746, 191 27 Sollentuna | Vikdalsgrand 10 A, 131 52 Nacka Strand
Tel: 08-3548 20 Fax: 08-3548 50 info.mapema@bakertilly.se www.bakertillymapema.se Org. nr 556106-5862 Bankgiro 207-7725




@ bakertilly

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héindelser
eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta :
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Vitkélen 1 for rikenskapsaret 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund fSr mina
uttalanden.
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Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget #r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sédana dtgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Sollentuna den 5
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Verksamhetsberattelse

Det gangna aret har varit handelserikt. Det ar
mycket som hander under ett ar och styrelsen
har fatt manga fler uppgifter att skota t ex
passersystemet i portarna. Styrelsen utékades
med en medlem efter ett beslut av foérra
arsstamman.

Husen blir dldre men ar fortfarande i gott skick.
Ett stort arbete i ar har varit att alla fogar runt
och mellan balkongerna har tatats av
Repexpressen, sa nu ska det inte bli fler lackage
runt fonster och balkonger. Vi har latit asbest-
sanera nagra ror i kallaren som "glémdes” vid
stambytet.

Grovsoprummet bérjar det bli ordning i.
Tidigare ars problem med Overfyllda sopkarl
och bilar parkerade framfor doérren till
grovsophuset hoppas vi nu ar ett minne blott.

Forsta advent sjong vi tillsammans in julen med
glogg och pepparkakor vid var vackra julgran pa
garden.

| bérjan av 2019 bytte vi fastighetsforvaltare till
Nordstaden, som for 6vrigt r lokaliserade vid
Huvudsta Centrum, Styrelsen gick GDPR-
utbildning och skickade sedan ut samtyckes-
blankett till alla befintliga och nya medlemmar.

Styrelsen har utsett en brandskyddsansvarig,
Elif, som besiktigar alla trapphus och papekar
nar det star saker ddr som kan férsvara en
utrymning vid eventuell brand.

Det nya bordet monteras. Natacha, Bhushan,
Dragan och Klas. Lilla Aryan kontrollerar.

Samtliga hyresratter dr inventerade och skicket
pa dem ar genomgangna och en plan fér
renovering av det som beh6ver repareras ar
under upprattande.

Arets sommar var inte lika fin som forra aret
men manga medlemmar har nyttjat grillen pa
garden och vi har investerat i ndgra nya
utemdbler och ny segelduk. Det ar alltid lika
trevligt att se och hora att uteplatsen utnyttjas.

Gardsarbetsdagen genomfordes
traditionsenligt i maj och som vanligt fick vi
mycket gjort och hade en trevlig dag pa garden.

Arbéts lagen i maj. Gun, Sivan, Jamila och Ingrid i
planteringstagen.

Augustifesten var ocksa en trevlig tilldragelse
men uppslutningen var inte sa stor.

Vi vantar fortfarande pa besked fran
kommunen om nybyggnationerna vid vara hus
och har yttrat oss i granskningsprocessen
tillsammans med Gronkalen.

Vi har latit allas vara fonsterventiler rengoras
vilket forhoppningsvis genererar annu béttre
ventilation och inomhusklimat. Under den
kommande hosten kommer antligen de fel pa
ventilationen i ombyggda kok att atgardas i de
berdérda ldgenheterna.

Vi har vilkomnat manga nya
medlemmar och fortsatter
propagera for foreningens
egen Facebook-grupp. Den
heter forstas Brf Vitkalen 1.

Facebookgruppen vaxer

Gick med Lagg till Sok Informati

Standlgt OCh dar dE|as OM  DISKUSSION FOTON  EVENI

information och fragor
snabbt och enkelt. Listan pa medlemmar som
vill ha information digitalt i stéllet fér p& papper
vaxer, bra for miljon!

Brf Vitkélen 1 Org.nr: 769611-8335



