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VALKOMMEN TILL VAR
BOSTADSRATTSFORENING

Klippgatan ar med sitt attraktiva lage nara till mycket och man nar det mesta till fots. Till Solna C
kommer man pa endast 10 minuters promenad och lite langre bort ligger Arenastaden med
nationalarenan Friends Arena och Mall of Scandinavia. Vill man in till stan sa tar det ca 20 min pa cykel.

Vi har narhet till flera lummiga gronomraden for en harlig promenad eller motionsrunda. Har ligger bl.
a Skytteholmsparken och Huvudstafiltet. Pa 10-15 min promenad tar man sig till Huvudsta strand, ett

kulturomrade med vackra Huvudsta slott med tillhérande byggnader, en 4-H gard med djur, bad- och
solklippor och ett stort utomhusbad. Dar ligger aven Pampas Marina som erbjuder popular brunch pa
helgerna eller varfor inte ett glas vin eller 4l till solnedgangen 6ver Ulvsundasjon.

Fler gronomraden hittar ni vid Rastasjon-Lotsjon och Hagaparken. Kanske fika, grilla eller en 16prunda
runt sjéarna.

Valkommen till Foreningen HSB Brf Vimpeln 20 ett stenkast fran Hannebergsparken i Solna.

Solna maj 2021
Styrelsen HSB bostadsrattsférening Vimpeln 20 i Solna

Fastighetsmaklarna brukar beskriva
foreningen sa har:

»Valkommen till en mycket bra, stabil
och valskott forening, laga
manadsavgifter och nastintill
obeldnad. Valplanerade lagenheter
med stora harliga ljusinslapp, och
dessutom stambytt.

En oas nara Solna centrum och
gangavstand till naturskona

omgivningar«

Vi kan inte saga det battre

Annan information &n arsredovisningen
Styrelsen har ansvaret for informationen i detta tryckta dokument.
Av revisor och BoRevision i Sverige AB granskad arsredovisning aterfinns pa sidorna 12-19



INNEHALL

Informationen i avsnittet fram till "Férvaltningsberattelsen”, ingar inte i den lagstadgade
informationsgivningen. Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberattelse” ar amnad att
ge fordjupad information utdver den lagstadgade, om bland annat styrelsens arbete,
fastigheten, foreningen och ekonomin till medlemmar och andra intressenter.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Férvaltningsberdttelsen”, ingdr
inte i den lagstadgade informationsgivningen. Denna separata del som vi
kallar "Verksamhetsberdttelse” dr dmnad att ge férdjupad information
utéver den lagstadgade, om bland annat styrelsens arbete, fastigheten,
féreningen och ekonomin till medlemmar och andra intressenter.

Inledning

Ar 2020 var ett mycket ovanligt ar d& en pandemi drabbade varlden i en
omfattning som ingen upplevt pa decennier. Covid19 paverkade dven
féreningen Vimpeln 20 pa olika satt. Bland annat fick styrelsemoten ske
digitalt, féoreningsstamman holls i minimalt format med postréstning och
utan de sedvanliga diskussionerna.

Avsaknaden av en "riktig” stdmma, kontakten, diskussionerna och moéten
mellan medlemmar gor att vi i styrelsen vill leverera en arsredovisning som
ar gladare, mer informativ och framfoérallt lasvard.

Arsredovisningen ar ett viktigt material for intressenter som exempelvis
banker, maklare och budgivare for att de ska kunna beddma vardet av
féreningen. Det &r féreningens "ansikte utat” kan man saga. Hur skapar
man da en intressant arsredovisning som styrs av strikt formalia, lagar och
regler utan professionell hjalp fran nagon reklam- eller
kommunikationsbyra?

Vi har valt att dela upp var arsredovisning i tva delar:

Forst en inledande del dar styrelsen beskriver foreningen, styrelsens
arbete, medlemmarna, ekonomi samt fastigheten.

Darefter féljer de delar som enligt den formella arsredovisningen som
maste finnas enligt lagen och som innehaller delarna
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning, noter och slutligen
revisionsberattelsen dar revisorn ger sitt utldtande pa de delar som
kontrollerats.

Det ar sa svart med arsredovisningar?

Vi vet att de flesta tycker att en
arsredovisning ar trakig och
obegriplig med en massa
sifferuppstallningar som ganska fort
kastas i pappersatervinningen. Ska
man koépa en lagenhet bladdrar man
kanske igenom arsredovisningen,
mest for att man ska goéra sa.

Men om man nu tycker att det ar lite
spannande s& kanske man koér fast pa
ord som "upplupna kostnader” eller
om "ansamlad foérlust” ar nagot bra
eller daligt.

Nu vet vi ju att om du begriper den ar
du antingen lite knasig eller ekonom
(mojligen bada). Men om du trots allt
laser allt och kor fast pa nagot sa
finns det pa sista sidan en liten
ordlista som kan vara till hjalp.

Vad ar en arsredovisning?

Arsredovisningen ar en
sammanstallning i ord men
framforallt i siffror av foreningens
ekonomiska stallning och resultat
fran aret som gatt. En gang om aret
ska den tas upp pa vad som kallas
ordinarie féreningsstamma.

| revisionsberattelsen framfoér
revisorerna sin syn om
arsredovisningen, férvaltningen och
om styrelsens forslag till anvandande
av overskott eller tdckande av
underskott. Har vi nu gjort allt ratt
kommer revisorn i denna del
rekommendera att
foreningsstamman kan bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.
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oM VAFOQA AMBITIONER
OCH MAL

vVar ambition

HSB brf Vimpeln 20 har under alla ar arbetat for att vara medlemmar
ska trivas i var fastighet. Genom att vara framatstravande, nytankande
och att oavbrutet halla en hég niva pa bade skotsel av huset, var mark
och i forvaltningen av bostadsrattsféreningen, vill vi erbjuda ett
hogkvalitativt boende i en ekonomiskt trygg och stabil forening.

vara mal

Styrelsen for HSB brf Vimpeln 20 gar oavbrutet igenom vilka
malsattningar man avser att ha med verksamheten.

Ekonomiska mal

Som de allra flesta bostadsrattsforeningar beskriver vi vara
verksamhetsmal i ekonomiska termer som kan matas och varderas i
pengar.

Ekonomisk stabilitet ar viktigt for en valmaende férening. Styrelsen gor
tillsammans darfér en gang i manaden en djupare ekonomisk
uppfoljning dar vi granskar alla intakts- och utgiftsposter i
resultatrakningen och dvervager nya utgifter mycket noggrant.

Foéreningens framtoning, service och kvalitet

Givetvis ar de ekonomiska malen mycket viktiga men det ar trots allt de
andra malen som egentligen tar mest tid, kraft och engagemang av
styrelsen att infria. Det ar alla de mal som ar mycket svarare att mata an
pengar men som anda skapar mervarde for medlemmarna. Vi syftar pa
styrelsens arbete med att hdja féreningens framtoning, service och
kvalitet for alla boende i huset.

Balansgangen ar att effektivt "godra ratt saker” och att "géra saker ratt”
da de latt hamnar i konflikt med varandra nar man maste ta hansyn till
kostnader, Ilbnsamhet och att ge medlemmarna mervarden i boendet.
Aven tidsperspektivet; datid, nutid och framtid &r viktigt d& det galler
att genomféra nddvandiga férandringar i ratt tid.
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STYRELSEN

En bostadsrattféorening drivs av en styrelse som valjs av
medlemmarna. Att sitta i styrelsen ar ett viktigt och ibland
tidskravande uppdrag med en hel del ansvar fér fastigheten, trygghet
och bekvamlighet i boendet men aven fér ekonomin och se till att
bostadsrattsféoreningen féljer lagar och myndigheters krav. De som
sitter i styrelsen, ledamoterna, har i uppdrag att foretrada
medlemmarna och att arbeta for féoreningens basta

Styrelsen maste arbeta langsiktigt och med ambitionen att féreningen ska finnas "for
evigt”. Vi skall vara positiva till utveckling och nytankande kring bostadsratten som
upplatelseform och arbeta for att skapa mervarden for medlemmarna i féreningen.

Det ar sjalvklart viktigt med en stabil styrelse - och kanske sarskilt viktigt nar man gar
igenom den typen av stora utmaningar, som exempelvis stambytet. Ordférande, vice
ordférande och kasséren i HSB brf Vimpeln 20 “s styrelse har alla haft sina poster i fyra ar
eller langre. Styrelsen bestar av sex ledamoéter, inkl. HSB ledamoten.

Ledamo&terna har skapat en arbetsordning dar alla deltar fullt ut i styrelsearbetet. Alla
beslut har under aret fattats i full enighet.

Stadgarna § 21 sdger att styrelsen ska besta av minst tre och hégst elva styrelseledaméter
med hogst fyra suppleanter. Av dessa utser styrelsen for HSB Stockholm en
styrelseledamot och hégst en suppleant. Mandattiden &r hogst tva ar och bade ledamot
och suppleant kan valjas om av féreningsstamman. Styrelsen utser inom sig ordférande
och sekreterare.

Styrelsemoten

Férutom sammankomster med medlemmar, entreprendrer och moten i olika
arbetsgrupper har styrelsen haft 11 protokollférda styrelsemoten.

Styrelsens sammansattning 2020

Styrelse
1jan - 20 maj 2020

Stefan Perkhofer, ordférande

Berndt Cedergren, vice ordférande
Camilla Mattsson, sekreterare & kassor
Jurgen Kvist, ledamot

Niklas Birgerson, ledamot

Bo C Johanson, HSB ledamot

Lucas Wickstrom, suppleant

Mira Holmgren, suppleant

Mats Hansson, suppleant

Firmatecknare

Styrelse
20 maj - 31 dec 2020

Stefan Perkhofer, ordférande

Berndt Cedergren, vice ordférande
Camilla Mattsson, sekreterare & kassor
Jurgen Kvist, ledamot

Niklas Birgerson, ledamot

Bo C Johanson, HSB ledamot

Lucas Wickstrom, suppleant

Sara Keflemariam, suppleant

Foreningens firma har under verksamhetsaret tecknats av:

Stefan Perkhofer, Berndt Cedergren, Camilla Mattsson och Jurgen Kvist tva i forening,

b evaaerad fpelse el Ariae sl en llardringy ar vl fotefodlons s on
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FASTIGHETEN

Foreningen Brf Vimpeln 20 bildades 1999 och dger sedan 2001 en markplatt pa 4 632
kvadratmeter ett stenkast fran Hannebergsparken i Solna. Fastigheten bestar av ett
flerbostadshus med 100 bostadslagenheter, tre lokaler, garage och parkeringsdack.

Tva av lokalerna ar uthyrda och den tredje fungerar idag som en kombinerad gast- och féreningslokal fér de boende.
Foreningslokalen, som &ven har en bastu och pentry, ar pa 70 kvadratmeter och av enklare standard. Lokalen ar méblerad

med tva sadngar, soffa, bord mm. Idealisk ndr man behdver mer plats &an vad lagenheten tillater.

En av foreningens hyresgaster ar DLC Spareparts AB som huvudsakligen arbetar med reservdelar till mobiltelefoner.
Lokalen som foretaget hyr av féreningen ar pa 72 kvadratmeter.

Foreningens andra hyresgast ar foretaget Stefan L Medicinsk Massageterapeut. Lokalen ar pa 30 kvadratmeter.
Foéreningen upplater 96 ldagenheter som bostadsratter och fyra lagenheter som hyresratter, med en total yta pa 6 914

kvadratmeter.

Parkering och férrdd som féreningen hyr ut Fordelning av lagenhetstyp i fastigheten
e Forradd, 18 st, totalt 178 kvm

e P-dack parkering, 24 platser
e Garage parkering, 28 platser + 4 MC platser

Medlemmar

Medlemslagenheter 96 st.
Overlatelser under &ret 5 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar 4 st.
Medlemmar 1/1 2020 141 st.
Medlemmar 31/12 2020 142 st.
Medlemmar som lamnat féoreningen 7 st.
Nya medlemmar 8 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av képare.

Staddagar

| foreningen har vi tva staddagar per ar, en pa varen och en pa hdsten. Pga. Covid19 hade féreningen ar 2020 endast en
staddag den 10 oktober.

Vid dessa tillfallen samlas vi och gor fint i trédgardarna tillsammans. T.ex. krattar |6v, rensar rabatter och gor i ordning
uteplatserna infér sommarsasongen. Stdddagarna avslutas med korvgrillning och kaffe.

"Att kopa alla 96
bostadsrattslagenheterna — skulle med

dagens marknadspriser kosta i
storleksordningen 350-400 miljoner."

[ = W W WM
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FORENINGSSTAMMAN

Féreningsstamman ska vara arets héjdpunkt i bostadsrattsforeningen. Under varen 2020
startade den pandemi, Covid19, som kom att forandra i princip allt arbete inom féreningen och
darmed dven genomférandet av fédreningsstamman. Ar det ens mdjligt att halla en
féoreningsstdamma och i sa fall hur? Problemet ar att stadgar och olika regelverk tvingar oss att

genomfora stamman och tar inte hansyn till en pandemi.
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Den 3 april 2020 beslutade riksdagen om en ny tillfallig lag for att underlatta att
halla bolags- och féoreningsstammor i tider av hég smittspridning av covidl19. Den
nya lagen tradde i kraft den 15 april och skulle underlatta for
bostadsrattsforeningar att genomfdra stdmmorna pa ett sddant satt att risken for
spridning av viruset minimeras. Styrelsen fick med kort varsel nya verktyg for att
genomfdra stamman med vissa avsteg fran normala regler om fysisk narvaro och
representation vid stdmman.

En forandring var att foreningar far besluta om att tillampa postréstning eller
réstning via fullmakt oavsett de begransningar som normalt géller om hur manga
medlemmar en fullmaktshavare far foretrada.

Féreningen genomforde stdmman den 19 maj 2020 i Folkets hus i Solna.

Mot bakgrund av de nya regelverken och beaktande av vilka fragor som skall
behandlas pa stamman beslutade HSB Brf Vimpeln 20 “s styrelse att:

e vid stdmman tilldta ombud att féretrdda upp till 4 medlemmar, i
forekommande fall inrdknat egen rostratt vid stdmman

e tilldta postréstning
e ge foreningens medlemmar ett mer omfattande material infor stamman

tillsammans med blanketter for fullmakter och postroéstning.

Vid stamman narvarade 10 medlemmar med 3 fullmakter och 13 medlemmar
valde att postrdsta.

Av styrelsen till féreningsstadmman 2020 hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda drenden:

1) Styrelsens forslag till nya instruktioner for valberedningens arbete. Stdmman
bifoll forslaget.

2) Motion IMD.
Motionarens férslag: Att foreningen installerar IMD-el istallet for att varje

lagenhet har sitt eget el-avtal. Detta kallas aven for gemensam el. Stamman gav
styrelsen i uppdrag att utreda och presentera de tekniska och ekonomiska
forutsattningarna for att genomfdéra IMD-el i fastigheten.

Revisorer
Vid féreningsstdmman 2020 omvaldes Mauro Torres som internrevisor och Helena

Rudander som revisorssuppleant for ett ar. HSB:s Riksférbund har som revisor i
féreningen utsett BoRevision i Sverige AB.

Valberedningen
Pa féreningsstdmman 2020 utsags som valberedning Addie Jensen

(sammankallande), Lisbeth Selim och Karsten Farkas.
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FASTIGHETENS UNDERHALL

Styrelsen har av stdmman fatt ett fértroendeuppdrag att ansvara fér det |16pande
underhallet av féreningens fastighet. Men vad betyder det egentligen och framfér allt hur

arbetar vi med detta?

Foéreningens underhall kan delas upp i tva kategorier

Underhall

HSB brf Vimpeln 20

l

Foérebyggande Avhjalpande/akut

2

Periodiserat Driftnara/lépnade

Avhjalpande eller akut underhall ar ndgot som inte gar
att planera fér. Exempel pa detta ar om en tvattmaskin
gar sénder under aret.

Férebyggande underhall ar atgarder vi gor for att
férebygga och undvika fel i framtiden. Férebyggande
underhall delas i sin tur upp i periodiserat underhdll och
driftndra/lépande underhdll. Denna information hittar ni i
var underhallsplan. Gemensamt for dessa atgarder ar att
de ofta ar av stérre och kostsammare slag. Exempel pa
detta ar nya franluftsflaktar och nya stammar.

Féreningens underhallsplanering

Det svara &r inte att skapa en underhallsplan med olika
projekt som mycket val kan motiveras med fina ord. Utan
svarigheten ligger istallet i att "gdra ratt saker” och att
"gbra saker ratt” da de 1att hamnar i konflikt med
varandra nar man maste ta hansyn till kostnader,
l[6nsamhet och att ge medlemmarna ett mervarde i
boendet.

Aven tidsperspektivet; datid, nutid och framtid ar viktigt
da det galler att genomféra nédvandiga forandringar i
ratt tid da risken for oférutsedda utgifter minskar.
Dessutom ar en tidig underhallsinsats oftast billigare an
en senare och gér mycket for féreningens ekonomi.

Finansiering av underhall

Den storsta delen av underhallet betalar vi med
odverskottet fran vara avgifter efter att vi betalat for
|6pande driftskostnader, rantor mm. Det ar egentligen
bara underhall i flermiljonklassen som vi behoéver lana till.

| balansrakningen under rubriken Kassa och Bank hade vi
vid arets slut 2,7 miljoner kr. Detta trots att vi under aret
gjort dtgarder pa fastigheten pa nastan 800 000 kr.

Malsattningen ar att ha en kassa i en storlek som ger
féreningen en trygghet om nagot ovantat skulle handa.
Skulle kassan bli storre an vi behéver sd amorterar vi pa
féreningens lan.

Men underhallsfonden da?

Att det finns en fond for yttre underhall, dven kallad
reparationsfond, innebar inte att det finns pengar att ta
av utdéver det foreningen har pa banken. Avsattning till en
underhallsfond handlar om att man flyttar siffror i
balansrakningen fran en rad till en annan for att jdmna ut
féreningens underhallskostnader over tid.

En fond fér yttre underhall ar alltsa snarare ett
bokféringsgrepp an en ekonomisk buffert att ta till nar
det ar dags for stérre underhall. Du kan ldsa mer om
avsattningen till yttre fond under rubriken fondering och
underhallsplan i féreningens stadgar. Styrelsen valjer i ar
att reservera 678 000 kr till den yttre underhallsfonden, se
forvaltningsberattelsen sidan 12.
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Storre underhall av fastigheten

e Partiellt stambyte
2001 - 2010 Lo

e Tak

e Soprum
e Undercentral
e Tvattstugor

2011-2015 | Enireer

Inpasseringssystem
e PCB sanering
e Hissar
e Trapphus

2016 - 2019 » Tk

Garage
e Dagvattenbrunn
e LED-belysning
e Stambyte
e Entrétak

Under ar 2020 har féljande arbeten genomforts:

¢ Reparation och malning av samtliga baksidors entrétak

e Slipning av marmorgolv i entréer, vaningsplan och trapphus
e Malning av soprumsdérrar

e Ny belysning pa gard och parkeringsplatser

e Uppgradering av IT-system

e Tradbeskarning

Paborjade projekt 2020 som planeras slutféras under 2021:

e Nya franluftsflaktar, totalt tre stycken for fastigheten, budget 300 000 kr
e Nya luftvarmepumpar for garaget, totalt fyra stycken, budget 100 000 kr
e Extra fasadbelysning baksida, budget 50 000 kr

¢ Renovering, med nytt golv, samtliga entréer baksida, budget 150 000 kr

* Ny OVK samtliga lagenheter och lokaler i fastigheten, budget 75 000 kr
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FORVALTARE OCH LEVERANTORER

Bra och langsiktig forvaltning ar en viktig pusselbit for halla var bostadsrattsférenings ekonomi
och fastighet i gott skick. Fragan ar hur stor del av férvaltningen féreningen ska skéta pa egen
hand och vilka tjanster som behoévs laggas pa entreprenad?

Det ar mycket viktigt att fastigheten och féoreningens administration skots pa ett bra och ansvarsfullt satt. Tva viktiga
nyckelfaktorer for ratt bedémning i fragan ar kompetens och tid. Alltsd hur mycket relevant kompetens det finns och hur
stor del av sin fritid sittande styrelse vill lagga pa férvaltning av férening och fastighet.

Under nagra ar har det varit mojligt for foreningen att enbart kdpa in tjanster for ekonomisk forvaltning da kompetens for
teknisk forvaltning* och fastighetsskotsel funnits internt i styrelsen. Féreningens styrelse har lyckats fordela
arbetsuppgifterna inom ledamoterna pa ett satt som bland annat sdnkt kostnaderna bade for fastighetsskotsel och teknisk
forvaltning kraftigt 6ver tid. En jamforelse med 2015 ars arsredovisning visar pa stora skillnader, se tabell nedan.

Foérvaltning 2020 2015
]
Fastighetsskotsel 44 685 kr 96 848 kr
Teknisk forvaltning 0 kr 101 607 kr
Ovriga férvaltningstjanster 222 526 kr
Ek. férvaltning 126 412 kr 111 183 kr
Summa 171 079 kr 699 193 kr

Leverantérer Tjadnst/avtal
|

Norrenergi Fjarrvarme

Telenor AB Kabel-TV & bredband

Vattenfall AB El

Varbergs energi AB El

Aseka AB Fastighetsskotsel/Jour

Berendsen AB Entrémattor

Féreningens mest kostnadskravande leverantorer

Fjarrvarme, 611 873 kr

Kabel-tv & bredband, 236 878 kr

El, 163 881 kr

Stadning, entrémattor, 120 537 kr
Ekonomisk férvaltning, 126 412 kr

Vatten, 101 797 kr

Sopor, 74 515 kr

Fastighetsskotsel inkl snoéréjning, 63 509 kr
Revision och administration, 88 949 kr

Ekonomisk forvaltning

Stadning, entrémattor

Administrativ férvaltning av Nordstaden AB:
Bokfoéring & ekonomiska rapporter
Leverantorsfakturor
Bokforing, deklaration & kontrolluppgifter
Moms, skatt & arbetsgivaravgifter

Pant & 6verlatelser

Koélistor parkering & férrad
Avisering av hyror och avgifter
Medlems- & lagenhetslistor

Leverantérer Tjédnst/avtal
.|

Amsler Hiss AB Hissjour/service

Suez recycling AB Sophamtning

Solna vatten AB Vatten

UNA portar AB Garageport

Vaxthuset AB Snoérdjning

Revision & administration
5.6%

Vatten

6.4% Fjarrvarme

38.5%

8%

7.6%

Kabel TV & bredband
14.9%

En teknisk férvaltare fungerar framfor allt som radgivare at féreningens styrelse. Det kan handla om felanmalan fér akuta lagen eller strategiska
tjanster som att planera och upphandla underhallsinsatser och avtal. Fastighetsférvaltning handlar framst om fastighetsskotsel som i praktiken
betyder att en fastighetsskotare ronderar i fastigheten, vanligtvis en gang i veckan. Tillsyn innebar bland annat observation av funktion av fastigheten,
inredning eller utrustning och rapportering av eventuella avvikelser. Skétsel i sin tur rér sig framst om driftatgarder som justering eller vard av

fastigheten samt byte eller inkdp av férbrukningsmaterial.
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EKONOMI

Ett citat av Bing Crosby lyder: "Det ar ganska latt att berakna sina utgifter. Man tar
bara inkomsterna och lagger pa tio procent”. Manga begavade personer har sagt
klipska saker om ekonomi och gemensamt for de allra flesta ar att det tyvarr inte
alltid ar sd enkelt som de sager.

En bostadsrattféorening ar inget "normalt” féretag och ska inte stréva efter att ga med vinst utan ska istallet arbeta for att
avgifterna ska tacka féreningens kostnader for underhall och amortering.

Ekonomi ar for en bostadsrattsférening alltid en beddmning mellan att se till att medlemmarna kan bo i sina lagenheter
till lagsta mojliga kostnad, samtidigt som fastighetens varde, funktion och sakerhet behalls.

Sammanfattning av verksamhetsaret 2020
Styrelsens hantering av féreningens ekonomi kan utlasas ur arets resultat och hur de likvida medlen har féorandrats.

o Arets rérelseintakter 4 485 765 kr ger ett resultat fére avskrivningar, inkl. rantor, pa 1287 290 kr.

e Rorelsekostnader exklusive avskrivningar har 6kat med ca 500 000 kr jamfért foregaende ar och ar till stor del relaterat
till renoveringen av foreningens samtliga golvytor.

e Den totala bostadsytan ar 6 914 m2 vilket ger en beldning pa 3 269 kr/m2.

e Foreningens kassa var vid arets utgang 2 716 937 kr.

e Rantor belastar 5,7 % av foreningens intakter.

e Foreningen dger marken fastigheten star pa.

e Ingen planerad avgiftsforandring. Styrelsen anser att dagens niva av avgifterna ger ett kassafléde och likviditet som ar
tillrackligt for att tacka saval driftkostnader och planerat underhall for 2021.

Féreningens tillgangar, avgifter och skulder

Skulder och lan

Intressenter sdsom banker och méaklare anser att var férening har relativt 1ag beldaning och vissa maklare skriver till och
med "nastintill skuldfria” i annonserna nar de ska salja en lagenhet i var férening. Vi har vid rékenskapsarets utgang 22,6
miljoner kr i 1dn som anses vara lite i jdmforelse med andra liknande féreningar.

Foéreningens lan 2020 2019 2018 2017
. __________________________________________________________________________________________________________________|
22 600 000 kr 22 600 000 kr 30 000 000 kr 25100 000 kr

Ekonomiska styrkor

En av féreningens ekonomiska styrkor ligger i att avgifter och hyror ger utrymme till amortering samt att vi hagtillgangar i
form av fyra lagenheter och 3 lokaler. Ett kvitto pa var starka ekonomi ar att féreningen de senaste dren amorterat 7,4
miljoner kr trots omfattande underhall av fastigheten.

Belaningsgraden ar 1ag och det ar en viktig parameter nar man goér en ekonomisk analys av foreningen. Genom att dela
féreningens skulder med total bostadsyta far man fram en beldning pa 3 269 kr/kvm. Tumregeln ar@att en beldningsgrad
runt 3 000 kr/kvm ar mycket bra.

Rantor

En annan viktig parameter att'ta-hansyn till arhur stor del av féreningens intakter som gar till att betala vara rantor. Under
rakenskapsaret anvande vi mindre an 6.% ayv intéakterna till att betala rantorna vilket ar lite och darfér mycket bra.
Foéreningen har tre lan hos Nordea med olikaloptider alla med rorlig ranta. Tva av lanen, totalt 19,1 miljoner kr, ska under
2021 omférhandlas.

Avgifter

Avgifterna anser styrelsen ligga pa en rimlig niva for att skapa en langsiktig trygghet i féreningens ekonomi. Med tanke pa
framtida renoveringsbehov samt risken for en kraftig férandrad finansmarknad med hdéga rantor. De pengar som inte
behdvs som buffert till ovantade handelser eller projekt i nartid gar till att amortera pa féreningens lan.
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KOSTNADER

Skulder, rantor och avgifter ar naturligtvis intressanta men hur
gar féoreningen egentligen och hur har resultatet foérandrats dver

tiden?

De senaste aren har vi i vara
arsredovisningar valt att visa vart
resultat franraknat den kostsamma
stamrenoveringen samt arets
kostnader for avskrivningar.
Anledningen till att styrelsen genom
aren valt att visa resultat pa detta vis
ar en foljd av 2014 ars nya
avskrivningsregler. Konsekvensen av
avskrivningsreglerna innebar att stora
underhall av fastigheten resulterar i
ett kraftigt negativt resultat vilket
styrelsen anser forsvarar for
féreningens intressenter att fa en
tydlig uppfattning av féoreningens
ekonomi.

Under rékenskapsaret 2019
korrigerades en tidigare felaktig
beraknad avskrivning for renovering
av badrumsstammar ar 2004.
Korrigeringen avsag
avskrivningsplanens langd som
reducerats kraftigt. Det far till
konsekvens att aterstaende
avskrivningar dkar. En extra
avskrivning genomférdes 2019 pa
totalt 2 646 960 kr.

Arets vinst

| denna arsredovisning valjer styrelsen
att féorandra sattet pa hur vi beskriver
féreningens "verkliga vinst”. For aren
2017 och 2018 redovisade vi ett resultat
i den |6pande verksamheten dar vi
hade exkluderat kostnaderna for
stamrenoveringen. Vi valjer nu att pa
motsvarande satt redovisa resultatet
ur den l6pande verksamheten dar vi
bortser fran kostnader for periodiskt
underhall.

Uppstallningen nedan justerar arets
resultat for periodiskt aterkommande
underhallskostnader samt
bokfoéringsmassigt beraknande
avskrivningskostnader. Det nya
justerade resultatet bendmns "verkligt
kassaflode fran den l6pande
verksamheten” och visar ett dverskott
for att skapa reserver for framtida
underhall samt indikera att
medlemmar bidrar rimligt till att
betala for arets slitage pa fastigheten.

2020 2019 2018 2017
Arets resultat 390 411 kr -1341 554 kr  -10 568 090 kr -4 681 760 kr
Justering for avskrivningskostnader 896 879 kr 3 049 568 kr 830 712 kr 830 712 kr
Justering for &rets kostnad periodiskt
underhall byggnad 593 365 kr 0 kr 10 987 440 kr 5 154 300 kr

Verkligt kassafléde fran den l6pande

verksamheten 1 880 655 kr 1708 014 kr 1 250 062 kr 1303 252 kr

Fastighetens totala yta &r 8 488 kvm. Det resulterar i ett éverskott om 221 kr/kvm (201
kr/kvm). Hur stort éverskottet bér vara beror bland annat pd byggnadens kvalitet och
bér ligga i intervallet 150-250 kr/kvm fér att indikera att féreningen har en rimlig
avgiftsniva.

Taxebundna kostnader/konsumtionskostnader

Taxebundna kostnader ar el, vatten, fjarrvdarme och sophantering. Utdver dessa
kostnader betalar vi fortlopande enligt avtal for TV, internet, tvattmedel, stddning och
entrémattor som &r exempel pa vara konsumtionskostnader. Taxebundna kostnader
ar i princip omajliga att férandra medan konsumtions-kostnaderna absolut ar
paverkbara. Tillsammans betyder dessa mycket fér féreningens ekonomi och ar darfér
viktiga att halla uppsikt pa.
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El

Foreningens elférbrukning ar till viss del relaterad till arstiden. Den storsta delen av férbrukningen gar till uppvarmning
garage, belysning, tvattstugan, flaktar, hissar mm.

Kr 50,000kr 100,000 kr 150,000 kr 200,000 kr 250,000 kr

o

Vatten

| Sverige forbrukar vi i genomsnitt 140 liter vatten per person och dygn. Vad manga inte vet ar att vatten ar ett av vara
mest kontrollerade livsmedel. Hur mycket vatten just vi forbrukar per person eller hushall ar svart att uppskatta men

féoreningens arliga vattenfoérbrukning ar ca 8 500 000 liter vilket per lagenhet innebéar drygt 233 liter per dygn. Solna vatten
tar 7,38 kr/1000 liter jamte fasta avgifter, avgift fér dagvatten och moms.

Okr 50,000 kr 100,000 kr 150,000 kr 200,000 kr

Varme och varmvatten

Detta ar den storsta utgiften inom gruppen taxebundna kostnader. Fastigheten ar ansluten till Norrenergi fjarrvarme.
Ungefar en tredjedel av fjarrvarmen gar till att varma vattnet vi anvander nar vi t.ex. duschar eller diskar och resten gar till att
varma vattnet i vart varmesystem under den kallare arstiden. Tabellen nedan visar kostnaderna for fjarrvarmen 6ver tid.

okr 250,000 kr 500,000 kr 750,000 kr "
Sopor ' ’ ’

Ar 2020 betalade vi 65 400 kr for hushallssoporna vilket innebar témning av 8 karl a 660 liter/vecka.

Fran 1januari 2021 har Solna kommun férandrat prissattningen av sophamtningen. Den nya prissattningen innebar en kraftig
6kning av foreningens kostnader.

Utover kostnaden for hushallssoporna har féreningen infor varje staddag, var och host, alltid hyrt in en stérre container dar

medlemmar har méjlighet slanga annat 4n hushéallssopor. Kostnaden fér en container ligger pd ca 10 000 kr/staddag. |
tabellen nedan ar kostnaden fér containern inkluderad.

O kr 25,000 kr 50,000 kr 75,000 kr 100,000 kr

TV och internet, tvattmedel, stadning och entrémattor

De stora avvikelserna for tvattmedlet mellan aren beror pa nar nya bestallningar gérs under aret. Férbrukningen av
tvattmedel ar i verkligheten relativt konstant.

2020 2019 2018 2017
TV och internet 236 878 kr 236 692 kr 232 940 kr 232 254 kr
Tvattmedel 39204 kr 52532 kr 72 483 kr 42 064 kr

Stadning och entrémattor 120 537 kr 112 579 kr 82 438 kr 93 953 kr
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HSB BOSTADSRATTSFORENING VIMPELN

20 | SOLNA

ARSREDOVISNING

FORVALTNINGSBERATTELSE

Med "forvaltningsberattelsen” borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Vimpeln 20 i Solna, org. nr 769604-5785, far
harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 1 januari -

31 december 2020.

VERKSAMHET OCH INRIKTNING

Bostadsrattsforeningen HSB brf Vimpeln 20 dger och
férvaltar fastigheten Vimpeln 11 i Solna stad. Pa
fastigheten finns ett hus fardigbyggt 1965, med 100
bostadslagenheter (alla utom fyra upplatna som
bostadsratt) samt tva lokaler upplatna med hyresratt.
Ytterligare en lokal med bastu anvands som gastlagenhet
att hyra fér boende i huset. Pa garden finns 24
parkeringsplatser och i garaget ytterligare 28
parkeringsplatser for bilar. Dessa ar upplatna med
hyresavtal och ar enbart for de boende i huset.

Fastigheten har en total boyta pa 6 914 m2 och 341 m?
utgor lokalyta.

Foéreningens totala intdkter under rékenskapsaret
uppgick till 4 485 765 kr (4 442 560 kr ar 2019) och av
intdkterna bestod 81 procent (81 % ar 2019) av arsavgifter
fran bostadsrattslagenheterna. Féreningen ar
skatterattsligt att betrakta som ett privatbostadsforetag —
det vill sdga att beskattas som "akta”.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret AB. |
forsakringen ingar en styrelseansvarsforsakring.

UTVECKLING, UNDERHALL OCH FONDERING

Foreningen har sedan 6vertagandet av fastigheten for
drygt 20 ar sedan prioriterat underhall och renovering.
Det innebar att vi idag har en fastighet som ar valskott
och som avklarat flera stora kostsamma underhall.

Det innebar att vi de ndrmaste aren inte behdver gora
nagot stort underhall som belastar ekonomi eller de
boendes situation. Om ingen ofdrutsedd handelse
intraffar bor de underhall vi planerar fér med god
marginal kunna finansieras med vara avgifter.

For ar 2021 planerar vi att byta ut fastighetens samtliga
flaktar som alla ar gamla till nya som alla &r gamla till nya
effektiva och energisnala. Och i samband med detta
genomfdra en OVK for husets samtliga lagenheter och
lokaler.

Alla entréer som leder ut mot garden kommer att
fradschas upp med bland annat nytt golv i sten.

Garaget ska fa nya luftvarmepumpar for effektivare och
mer ekonomisk uppvarmning.

Foreningslokalen och lokalen som féreningen hyr ut till
DLS Spareparts AB ar aven i stort behov av nya fonster
samt dorrar. Om detta kommer att genomforas under
2021 ar inte klart.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Styrelsen skall i enlighet med upprattad underhallsplan
reservera respektive ta i ansprak medel for yttre
underhall.

Den underhallsplan som finns fér Vimpeln 20 togs
ursprungligen fram 2013. Den har sedan dess uppdaterats
ett antal ganger allteftersom underhallsarbeten
genomforts.

Bland storre insatser marks framst omfattande
renovering av garaget och av yttertak samt komplett
stamrenovering av fastigheten.

Underhallsplanen har under en tjugoarsperiod ett
ackumulerat saldo pa 13 561 000 kr. Styrelsen valjer
darmed att reservera 678 000 kr till den yttre
underhallsfonden.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Foéreningen gor under rakenskapsaret en vinst pa 390 411
kronor. Enligt féreningens stadgar paragraf 29 ska arets
resultat, efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning. Féreningens ansamlade forlust uppgar efter
detta till 26 062 671 kr. Styrelsen foreslar att den fors
vidare i ny rakning.

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt
hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Flerarsoversikt

2020 2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 4 485765 4 442 560 4 473 861 4 508 952 4 441 504
Resultat efter finansiella poster 390 471 1341554 -10 568 090 -4 681760 -2608 124
64,92 % 64,69 % 5543 % 63,67 % 75,90 %

Soliditet*

Fond for yttre underhall

Styrelsen skall enligt féreningens stadgar reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.
Under aret har inga storre underhallsarbeten genomforts. Med underhallsplanen som grund valjer
styrelsen att avsatta 678 000 kr till yttre underhallsfonden.

Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Yttre Fritt eget
insatser avgifter underhallsfond kapital
Belopp vid arets bdrjan 49 575166 18 335186 400 000 -25775 082
Styrelsens disposition
Reservering till underhallsfond 678 000 -678 000
lanspraktagande av
underhallsfond
Arets resultat 2020 390 41
Belopp vid arets utgang 49 575166 18 335186 1078 000 -26 062 671
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -25775 082
Reservering till underhallsfond -678 000
Arets resultat 390 4M
-26 062 671

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust, 26 062 671 kr, fors vidare i ny rakning. Betraffande
foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

1januari- 31 december Not 2020 2019

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4 485765 4 442 560
Summa rorelseintakter 4485765 4 442 560

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 3 -2 669 023 -2172 339
Personalkostnader 4 -275720 -272 039
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 56 -896 879 -3 049 568
Summa rorelsekostnader -3841622 -5 493946
Rérelseresultat -644143 -1051386
Finansiella poster

Rantekostnader -253732 -290168
Summa finansiella poster -253 732 -290 168
Resultat efter finansiella poster 390 411 -1341554
Arets resultat 390 411 -1341554
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BALANSRAKNING

Tillgdngar Not 2020-12-31 2019-12-31
Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 63 055 292 63809 528
Inventarier, verktyg och installationer 6 214 425 357 068
Summa materiella anldggningstillgangar 63269 717 64166 596
Summa anlaggningstillgangar 63269 717 64166 596
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 21
Ovriga fordringar 1166 26 403
Forutbetalda kostnader & upplupna intakter 130 743 128 260
Summa kortfristiga fordringar 1319209 154 684
Kassa och bank 2716 937 1430718
Summa kassa och bank 2716 937 1430718
Summa omsattningstillgangar 2 848 846 1585 402
SUMMA TILLGANGAR 66 118 563 65 751 998
Eget kapital och skulder Not 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 910 352 67 910 352
Fond for yttre underhall 1078 000 400 000
Summa bundet eget kapital 68 988 352 68 310 352
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 453 082 -24 433528
Arets resultat 390 411 -1341554
Summa fritt eget kapital -26 062 671 -25775 082
Summa eget kapital 42 925681 42 535270
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 3500 000 19100 000
Summa langfristiga skulder 3500 000 19100 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 19100 000 3500 000
Leverantorsskulder 123 309 152 588
Skatteskulder 12131 9 060
Ovriga skulder 77 489 73798
Upplupna kostnader & forutbetalda intakter 379953 381282
Summa kortfristiga skulder 19 692 882 4116728
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 118 563 65 751 998
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KASSAFLODESANALYS

Not 2020-12-31 2019-12-31
Den |6pande verksamheten
Rorelseresultat 644143 -1 051 386
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 896 879 3049 568
Erlagd ranta -253 732 -290 168
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore féorandringar av rorelsekapital 1287 290 1708 014
Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning (+) / 6kning (-) av kundfordringar 21 -14
Minskning (+)/6kning(-) av fordringar 22754 -10 606
Minskning (-) /6kning (+) av leverantérsskulder -29279 25220
Okning (+)/minskning (-) av kortfristiga skulder 5434 -34 631
Kassafléde fran den |6pande verksamheten 1286 220 1687 983
Finansieringsverksamheten
Forsaljning av bostadsratter 5782 0l6
Amortering langfristiga lan -7 400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1617 984
Forandring av likvida medel 1286 220 69 999
Likvida medel vid arets borjan 1430718 1360 719
Likvida medel vid arets slut 2716 937 1430718
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NOTER

Not 1 Redovisningsmetoder

,&rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgdngar

Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattring 20 ar
Inventarier 10 ar
Entrépartier 10 ar 10 ar
Renovering badrum 2004 30 ar*

*Ar 2019 korrigerades tidigare tillampad avskrivningstid.

Noter till resultatrakningen

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019

,&rsavgifter 3640 343 3602078
Hyror bostader 273 061 313 642
Hyror lokaler 162 294 158 928
Hyror garage/parkering 284 716 245 800
Ovrigt 125 351 122112
4 485765 4 442 560

Summa
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel 44 685 44 880
Snéréjning/sandning 18 824 64 45]
Stadning, entrémattor 120 537 112 579
Ovrigt 41247 60 229
Summa fastighetskostnader 225293 282139
Reparationer 189 585 163 274
Underhall, golv 452 682 0
Underhall, el 77 500 0
Underhall, portar 63 456 0
Summa reparation, underhall 783 223 163 274
El 163 881 194 640
Fjarrvarme 611873 635 831
Vatten 101797 95 600
Sopor 74 515 80 493
Summa taxebundna kostnader 952 066 1006 564
Forsakring 69 286 69 737
Kabel-tv & bredband 236 878 236 692
Forvaltningsarvode 126 412 122149
Ovriga driftskostnader 3291 23745
Fastighetsskatt/avgift 161 500 156 300
Revisionsarvode 22125 18 381
Administration 88 949 93 358
Summa évriga driftskostnader 708 441 720 362
Summa Dirift- och underhallskostnader 2669 023 2172339
Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Styrelsearvode, internrevisor och valberedning 210 000 207 000
Sociala avgifter 65720 65 039
Summa 275720 272 039
Noter till balansrakningen
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Byggnad, anskaffningsvarde 45627578 45627578
Fastighetsforbattringar intill 2014 7 647 698 7 647 698
Mark 21898 045 21898 045
Utgaende anskaffningsvarden 75173 322 75173 322
Ingdende avskrivningar -11 363 794 -8 497 320
Arets avskrivningar, se aven forvaltningsberattelsen -754 236 -2 866 474
Utgdende avskrivningar -12 118 030 -11 363 794
Redovisat varde 63 055292 63809528
Taxeringsvarden
Mark 108 299 000 108 299 000
Byggnader 76 561 000 76 561 000
Summa 184 860 000 184 860 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installation

2020-12-31 2019-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 2 466 71 2 466 7N
Utgdende anskaffningsvarden 2 466 71 2 466 712
Ingdende avskrivningar -2109 643 -1926 550
Arets avskrivningar -142 643 -183 093
Utgaende avskrivningar -2 252286 -2109 643
Redovisat varde 214 425 357 068

Not 7 Skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Nordea, 2021-09-28, 0,710 % 13100 000 13100 000
Nordea, 2022-12-23, 0,650 % 3500 000 3500 000
Nordea, 2021-11-17, 0,950 % 6 000 000 6 000 000
Summa 22 600 000 22 600 000

Foreningen har tva lan som forfaller till betalning inom ett ar och ar att betrakta som kortfristig
skuld. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen under aret utan bada lanen till
beloppet 19 100 000 kr ska omférhandlas.

Ovriga noter
Not 8 Stéllda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000

Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat.
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna maj 2021
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vimpeln 20 i Solna, org.nr. 769604-5785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vimpeln 20 i
Solna for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den tryckta versionen av detta dokument. Arsredovisningen &terfinns

pa sidorna 12-19.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra informationen och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna

andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vimpeln 20 i Solna for
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Solnagen 2%

Jorgen Gotehed"
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Av¥oreningen vald revisd/
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Liten ordlista

Anlaggningstillgangar:
Det &r tillgadngar som ar avsedda fér langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens fastighet
med mark och byggnader.

Ansamlad férlust:

En bostadsrattsforening kan redovisa underskott ett eller flera ar och till och med en ansamlad forlust i det egna kapitalet utan att det
innebar nagot ansvar for styrelseledaméterna, under forutsattning att likviditeten i foreningen ar tillracklig och att tillrackliga
fonderingar gérs for framtida underhall

Avskrivningar:
Vardet pa fastigheterna och inképta inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som tillgang i balansrakningen ar vardet efter alla avskrivningar.

Balansrakningen:

Den visar féreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas féreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och inventarier samt féreningens omsattningstillgangar i form av t.ex. kontanter och andra
likvida medel. Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som innehaller medlemmarna insatser, balanserat resultat och yttre
fonden. Ovriga poster pé skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och évriga, t.ex. leverantérsskulder.

Den ekonomiska redovisningen:
Redovisningen bestar av resultatrakning, balansrakning och noter. | resultat-och balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Forvaltningsberattelse:
Det ar del av arsredovisningen som i text forklarar foreningens verksamhet och som talar om vilka som haft uppdrag i foreningen, vad
som i huvudsak forekommit samt redovisar en del annan fakta som inte har med ekonomiska redovisningen att gora.

Kortfristiga skulder:
Det &r skulder som féreningen maste betala senast inom ett ar, t.ex. leverantérsskulder.

Langfristiga skulder:
Ar i huvudsak de 18n som féreningen ska betala pé langre sikt an ett ar.

Omesattningstillgangar:
Ska i allmanhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Resultatrakningen:

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Overstiger intékterna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhallande uppstar forlust. Styrelsen ska till féreningsstamman foresla hur arets resultat samt dvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande till/av underhalisfond ska disponeras.

Revisionsberattelsen:
Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens férslag till anvandande av dverskott eller tadckande av
underskott, samt att de till eller avstyrker huruvida féreningsstdmman boér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Soliditet:
Med det menas féreningens langsiktiga férmaga att betala aven de langfristiga skulderna. Soliditet berdknas som féreningens totala
egna kapital i procent av balansomslutningen.

Upplupna kostnader:
Det &r kostnader som tillhér rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt nadgon faktura per bokslutsdagen.

Underhallsfond:

Det som kallas avsattning till fonden ar en bokféringsmassig transaktion. Genom att reservera medel till den yttre fonden férs kapitalet
fran fritt eget kapital till bundet eget kapital. Vid uttag ur fonden galler det omvanda, kapitalet fors fran bundet till fritt eget kapital i
balansrakningen. En avsattning till underhallsfonden ar saledes ingen avsattning dar riktiga pengar satts in pa ett konto.

Arsredovisning:
Bestar av en forvaltningsberattelse samt den ekonomiska redovisningen.
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