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Styrelsen for Brf Vimpeln 16 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten

Foreningens verksamhet

Féreningens verksamhet omfattar forvalining av fastigheten Vimpeln 12 pa Klippgatan i Solna.
Foreningen bestdr av totalt 100 ligenheter varav 96 bostadsritter och 4 hyresriitter. Ddrutéver forvaltas
tva affarslokaler, garage med 28 platser samt 24 p-platser utomhus. Fastigheten stod klar 1964 och
renoverades 1993/1994. Foreningen tilltradde fastigheten 2001,

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET 2018-2019 FRAM TILL STAMMA 27 MAJ 2019.

Ordforande Anna Bodin (16A)

Kassér Jeanette Rudels (16C)

Vice ordférande Luisa Huertas (16B)

Ledamot Ulla Forsman (16C)

Ledamot Johannes Koernig (16C)

Ledamot Monica Karlsson (16B)

Suppleant Ursula Dorfman (16A)

Suppleant Hiwet Haileselassie (16C) adjungerad sekreterare

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET 2019 FRAM TILL STAMMA MAJ 2020.

Ordforande Anna Bodin (16A)

Kassér Jeanette Rudels (16C)

Ledamot Monica Karlsson (16B)

Vice ordforande Luisa Huertas (16B)

Ledamot Hiwet Haileselassie adjungerad sekreterare (16C)
Suppleant Kevin Palm (16A)

Suppleant Sabine Nyberg (16A)

Ordinarie styrelseledaméter och suppleanter som stir i tur att avgd &r Anna Bodin, Luisa Huertas, Kevin
Palm och Sabine Nyberg.

FIRMATECKNARE
Foreningens firma tecknas av tvé ordinarie ledamdéter i forening.

REVISORER
Stimmans val av internrevisor har varit Alexandra Di Zazzo {16A). Rikenskapema har granskats av
Emma Johansson, Deltarev KB.

VALBEREDNING
Valberedningen har bestatt av Ulla Forsman (16C), Jill Bondsater (16C), Lena Kall (16C).

EKONOMISK FORVALTNING
Skéts av Effektiv Forvaltning AB

TEKNISK FORVALTNING (FASTIGHETSSKOTSEL)
Skots av Driftia AB.
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VERKSAMHETSBERATTELSE

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetséret 2019 haft 13 protokollférda styrelseméten inklusive ordinarie
foreningsstdmma och en extrastimma.

ARSMOTE/EXTRASTAMMA
Arsmatet 2019 holls den 27 maj och en extrastimma hélls den 7 oktober géllande véra stadgar.

KOMMUNIKATION/INFORMATION

Under verksamhetsaret har medlemmar och andra (privatpersoner, méklare ctc} kunnat kontakta styrelsen
via e-post, vanlig post i brevlddan i B-porten eller via dppet styrclserum forsta tisdagen i varje minad
(utom juni-augusti). For att sprida informationen om vad som hander i foreningen har styrelsen formedlat
Infobrev pd papper via anslagstavior och i méteslokalen, samt via e-post.

Information finns dven presenterad pa foreningens hemsida. www.vimpelnl6.se

FIXARDAGAR
Tillsammans med fGreningens tridgardsgrupp har tva fixardagar hallits under aret, Fn pa histen och en
pa varen. Medlemmar som deltagit har efterdt bjudits pa grillat i var tridgard,

FASTIGHETSSKOTSEL
En géng i veckan besoker Driftias fastighetskétare var fastighet for rond, och for att kunna hjdlpa
medlemmar med diverse fastighetsnira frigor. Detta sker vanligtvis pa fredagar.

FORSALJINING AV BOSTADER
8 st ligenheter 6verlits under 2019. Under december ménad salde vi en hyresritt.

NYA STADGAR
Efter extrastimman si bérjade véra reviderade stadgar att gilla,

HISTORIK OCH TIDIGARE GENOMFORDA ATGARDER
2018 OVK

2017 Garage, ramp till parkering och trappa vid Klippgatan 20 A
2015 Nytt miljéhus

2015 Nya franluftsfliktar

2013 Renovering av trapphus & entréer

2010 Bittringsmalning yttertak

2009 Stambyte avlopp & tappvattenledningar

2009 Nya elstigare Igh

2003 Tvittstugor renoverade

1994 Tilidggsisolering fasader

1994 Fonsterrenovering

1994 Utbyggnad balkonger

AVSLUTADE PROJEKT 2019
Energideklaration

Gemensam el

Ombyggnad av ventilation i Larmtekniks lokaler.
Garantibesiktning av garaget
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PAGAENDE PROJEKT 2019

Termisk balansering (forsta fasen avsiutades under 2019)

Lépande underhill av fastigheten

DRIFTSBUDGET 2020

Arsavgifterna for bostadsriiiterna kommer vara oforindrade 2020
Hyresintikterna frén ldgenheter (hyresritter) foljer hyresgistforeningens omforhandling med
fastighetsdgarna pa niksniva. Virme och clkostnader beriknas 6ka med ca 5%

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 14 lagenheter Overlatits.

Antalet medlemmar vid drets ingang var 117st och vid arets utgang 117st.

Foreningen har sitt séite i Soina.

Flerirsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvadratmeter boyta
Eget kapital per kvadratmeter boyta
Lan per kvadratmeter boyta

Férandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets inging 45 367
Till yttre underhéllsfond
Disposition: av foregdende
ars resultat:
Forsdlyning hyresritt 420
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 45 787

2019
4 965
596
674
613
8237
3731

Upplitelse-
avgift
15219

2781

18 000

Forslag tll behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade fériusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas sd att
reservering fond for ytire underhall
i ny rikning overtores

2018
4 881
880
64,0
640
7698
4 236

Fond for yttre
underhall

1 050

397

1447

2017
4 659
-1920
64,0
622

7 571
4238

Balanserat
resultat

-9 245
-397

880

-8 762

-8 762 893
595915
-8 166 978

548 085
-8 715 063
-8 166 978

2016
4578
211
64,0
606
7 850
4241

Arets
resultat

880

-880

596
596

3(10)

Totalt

53271
0

0
3am
596

57 068

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Réirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgingar

Summa rirelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 4 964 890
328 339
5293229

3 -2 990 857
-291 263

-1 146 003
-4 428 123
865 106

1162
-270 353
-269 191

595 915

595 915

595915

4 (10}

2018-01-01
-2018-12-31

4 881 027
190 295
5071 322

-2 429 755
-271 215

-1 145 901
-3 846 871
1224 451

¢

-344 788
-344 788
879 663

879 663

879 663
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Balansrikning

TILLGANGAR
AnliggningstillgAngar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

63 891 145
12 688 262
76 579 407

76 579 407

991 061
115 556
170 732
1277 349

6 841 128
6 841 128
8118477

84 697 884

5(10)

2018-12-31

64 222 469
13 201 099
77 423 568

77 423 568

0
137 564
146 542
284 106

5338925
5338925
5623031

83 046 599
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

63 786 318
1 447 744
65 234 062

-8 762 893

595915
-8 166 978
57 067 084

25816 545
25 816 545

2590

111 381
50 908

1 649 376
1814 255

84 697 884

6 (10)

2018-12-31

60 585115
1 050 367
61 635 482

-9 245 180

879 663
-8 365 517
53 269 965

29 316 545
29 316 545

0

67 531
68 158
324 400
460 089

83 046 599
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliiggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 82 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 4041 542 4029 354
Hyror bostdder 392 823 396312
Hyror garage och parkeringsplatser 321 539 294 960
Hyresintiiktet lokaler 117 708 154 401
Hyresintikt foreningslokal 8 400 6 000
Hyror forrdd 32492 0
Elavgifter 44 076 0
Overlitelse och pantsittningsavgifter 6310 0

4 964 890 4 881 027
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Vatten och Avlopp
Viirme

EL

Sndrdjning
Forvaltmingsarvode
Reparation och underhili
Gard

Hissar

Fastighetsskotsel
Tvittstuga

Ventilation
Férsdkringspremier
Bredbandskostnader
Revisionsarvoden
Fastighetsskatt
Konsultarvoden
Serviceavgift till branschorganisationer
Ovriga externa tjinster
Féreningsavgifter
Férbrukningsinventarier
Diverse Gvriga utgifter
Renhélining och stidning
Besiktningskostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirden
Inkép
Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férsiliningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viirde byggnader
Bokfort virde mark

2019

120 123
622 150
275 397
29308
89 016
459 454
0

80 795
306 524
6143
178 222
99319
236 406
23 809
154 650
0

5122
39 500
0

0

43 848
170 923
50 149
2990 858

2019-12-31

73 578 748
301 842
-493 451
73387139

-9 356 279
493 451
-633 166
-9 495 994

63 891 145
77 004 000
105 691 000
182 695 000

41 584 937
2] 867 478

8 (10)

2018

116 381
606 469
170 491
40 365
76 500
202 604
4323
47 795
164 281
13 050
149 875
109 654
246 202
14 000
148 290
67 250
4410
16 090
672
27770
36 280
167 003
0
2429755

2018-12-31

73 578 748

73 578 748
-8 724 766

-631 513
-9 356 279

64 222 469
67 999 000
64 460 000
132 459 000

42 351 991
21 867 478
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Stadshypotek 0,53% Villkorsindras 2020-05-28
Stadshypotek 0,46 % Villkorséindras 2020-04-27
Stadshypotek 0,51% Villkorsiindras 2020-06-22
Swedbank 1,72% Villkorsindras 2022-08-25
Swedbank

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

63 452 415

2019-12-31

19 155 411
-286 150
18 869 261

-5954 312
286 150
-512 837

-6 180 999

12 688 262

2019-12-31

6423 850
5 000 000
5 000 000
9392 695
0

25 816 545

2019-12-31

36 679 000
36 679 000

9 (10)

64 219 469

2018-12-31

19155 411

19 155 411

-5439 924

-514 388
-5954 312

13 201 099

2018-12-31

4923 850
5 000 000
5 000 000
9 392 695
5000 000
29 316 545

2018-12-31

36 679 000
36 679 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Vimpeln 16
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Vimpeln 16 for rikenskapsiret 2019,

Enligt var uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden riittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2019-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
toreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs niirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den interna revisorns ansvar.
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sveri ge. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrickliga och dndamilsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for rakenskapsdret 2018 har utfSrts av en annan revisor som [imnat en
revisionsberittelse daterad 2019-05-07 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innchiller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens (6rmiga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, nér si #r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehiller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sddan finns.




Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt I[SA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgbra en
grund f8r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hdgre in for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter
kan innecfatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som é4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
handelser cller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna 1 drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser cller forhillanden gora att en forening inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen o bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den interna revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittstagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél 4r att uppna en rimlig grad av
siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
irsredovisningen ger en rittvisande bild av Brf. Vimpela 16s resultat och stiilning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vimpeln 16 for r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.




Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och éndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaimingen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Rew’sorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfdrs baseras p den auktoriscrade revisorns professionella beddmning och vriga valda revisorers
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omrdden och forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.




Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhillanden
som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittsiagen.

Stockholm den 15 april 2020

Emma Johansson Alexandra Di Zazzo
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Auktoriserad revisor Internrevisor




