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Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Foreningens fastighet, Solna Bellona 6 i Solna
kommun férvarvades 2016-06-30.

Féreningens fastighet bestdr av ett
flerbestadshus pa adress Vasavagen 6.
Eastigheten byggdes 1956 oeh har virdear
1971.

Féreningen dger mark tillhdérande fastigheten
om 999 kvm.

Den totala ytan uppgar till 2 118 kvm, varav
1914 kvm utgor lagenhetsyta och 204 kvm
lokalyta. | féreningen finns 13
parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning
6 st 1 rum och kok
12 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
2 st 5 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 29 upplatna med
bostadsritt och 3 med hyresritt.

Foreningen har 1 uthyrd lokal.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsdkring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Bostadsratterna. | avtalet ingar

styrelsef@rsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med képet 2016, anvands
som underlag for de underhalisatgarder som
utforts och planeras.
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Genomfort underhadll tidigare ar Ar
-Malnlrlg ay 1 rum (fuktskadat) i en 2017
hyresidgenhet
L6s puts atgardad pa antal balkonger 2017
Reparation/justering av tvattmaskin 2017
Sopskap malat 2017
Stambyte inkl utbyte av elinstallationer

o g s 2018
och omtradning el
Vatrumsrenovering i samtliiga [agenheter

2018

och lokaler
Upprt'_lstning tvattstuga inkl ny 2018
maskinpark
Utbyte termestater pa befintliga element 2018
Uthyte slatigar 2018
Ombyggnation inkommande elcentral 2018
Hissreparation, styrsystem och gangjarn 2019
Reparation av vattenrdr i lokal, samt 2019
installation av elluttag
Reparation av fyra hal i takpappen pa 2019
yttertaket
Installation av taksdkerhetsanordning 2019

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Habitek. For den ekonomiska
forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Simpleko AB.

Fastigheten ar ansluten till ComHem.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2008-04-17 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2016-06-21.
Foreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2019-01-14. Styrelsen har sitt
séte i Solna kommun.

Fdreningens skattemdissiga status ar att betrakta

sOm ett akia privathgstadsfiretas.

Medlemsinformation

Medlemmar i foreningen uppgick vid arets
borjan till 42 medlemmar. Medlemsantalet i
foreningen vid arets slut ar 42. Under aret har
7 medlem uttratt ur féreningen, 7 medlemmar
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har tillkommit. Under aret har 6 éverlatelser
skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa fn 1 190 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan sin senaste ordinarie
foreningsstamma 2020-06-04 haft foljande
sammansattning:

Marthen Elgenklow* ledamot/ordf.
Kerstin Niemi Bergstrom ledamot/vice ordf.
Ingrid Wiik ledamot/kassor
Kristian Ostanback ledamot/sekr.
Hillegonda Bjérninger ledamot

Bertil Rydgvist suppleant
Christina Elmgren suppleant

*Marthen Elgenkiéw tradde ur styrelsen under
aret i samband med att han flyttade ur
foéreningen i oktober 2020.

Till revisor har Per Lexhed valts.

Till valberedningen valdes Fredrik Berts samt
Goran Johansson.

Styrelsesammantriden som protokollforts
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av
tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret
Under 2020 har féreningen genomfoért
foljande:

e |Installerat postboxar
e Villkorsandrat ett I3n till lagre ranta

Féreningens resultat for ar 2020 3r en vinst.
Resultatet for ar 2020 ar sdmre an resultatet
for 2019. Intdkterna minskade under 2020
jamfort med 2019 och detta beror att
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foreningen under 2019 fick en storre férsak-
ringsersattning.

Foreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under ar 2020
okat.

| resultatet fér ar 2020 ingéar avskrivningar
vilket ar en bokforingsmassig vardeminskning
av foreningens fastighet och den posten
paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som
innefattar investeringar samt finansieringsdelen
i form av lan och upplatelser har féreningen ett
negativt kassaflode. Kassafldodet fran den
I6pande verksamheten var positivi men
féreningen har gjort en extra amortering pa 1
Mkr vilket gor att det totala kassaflédet &r
negativt. | kassaflodesanalysen aterfinns mer
information om &rets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under aret varit oférindrade
och i samband med budgetarbetet infér ar
2021 beslutade foreningen om oférandrade
arsavgifter.

Genomfért underhall 2019

Arlig inspektion av hiss, godkind utan brist

Reparation av plat efter stormskada pa yttertak
kungsbalkong

Tvatt av sopkarl

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet framgar nedan. Till det planerade
underhallet samlas medel via arlig avsatining till
foéreningens yttre underhalisfond med minst 0,1
% av taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden
for yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

Planerad dtgérd Ar

Fastighetsutveckling av tre lokaler 2021
Installation av sdkerhetsdorrar 2021
Balkongrenoveringar 2021
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Inbetalda  Upplatelse- Balanserat ;

ey aviftor Yttre fond bt Arets resultat Totalt
Belopp vid drets ingang 58 642 220 10220 108240 -11170107 384299 47974872
Disposition féreningsstimma
Avsattning till yttre fond 49 647 -49 647
Balanseras i ny rakning 384 299 -384 299
Arets resultat 76777 76777
Belopp vid arets utgang 58 642 220 10220 157887 -10835455 76777 48051648

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, Kkr 1618 1628 1539 1558 231
Resultat efter finansiella poster, Kkr 77 384 -10 871 -172 -6
Soliditet, % 66 65 34,4 69,1 59,1
Genomshittlig arsavgift per kvim bostadsrittsyta, kr 725 725 684 684 664
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 14 139 14 822 14 921 15020 15120
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 34 214 34 214 34 214 34 214 34 214
Genomsnittlig skuldréanta, % * 1,59 1,32 213 201 2,02
Fastighetens belaningsgrad, % ** 33,7 352 35,3 35,3 354

* Genomshittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad fér I&neréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -10 835 455

Arets resultat 76 777
-10 758 678

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatis 49 647

I ny rdkning dverfores -10 808 325
-10 758 678

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hinvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rékning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter

Summa roéreisens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2020-01-01
Not 2020-12-31

2 1617790
3 0
1617790

4 -634 049
-100 604
6 -61773
-349 791

-1146 217

(8,1

471 573

-394 796
-394796

76777

76777

2019-01-01
2019-12-31

1627 506
277 662

1905168

-651 132
-91 209
-92 507

-348 817

-1183 665

721 503

-337 204
-337 204

384 299

384 299
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgédngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

0o

2020-12-31

71817 297
28 652
71 845 949

71 845949

25521
7484
32930

65935

802471

868 406

72714 355

2019-12-31

72166114
0

72166 114

72166114

57785
9715
67 500

1709 362

1776862

73942 976
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Gvriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

58 652 440
157 887

58 810327

-10 835 455
76777

-10758 678

48 051 649

10
16 500 000
0

16 500 000

7 735 000
45720
4994
173756

11 203 236

8162706

72714 355

2019-12-31

58 652 440
108 240

58760 680

-11 170107
384 299

-10 785 808

47974872

25235 000
21103

25256103

170 000
284721
67 719
5404
184 157
712 001

73942976
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KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erlagd ranta

Kassafiode fran den i6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férindringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering langfristiga [an

Férandring depositioner

Kassafidde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
2020-12-31

471 573
349791
-394 796

-25521

27 086
239 001
124706

313838

-29 626

-29 626

-1 170 600

-21 103

-1191103

-906 891
1709 362

802471
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2019-01-01
2019-12-31

721 503
348 817
-337 204

733116

510

131 628
102 015
-198 716

768 553

-170 000

0

-170 000

598 553
1110810

1709 362
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Tilldmpade redovisningsprinciper dverensstimmer med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10). Principen r oférandrad jamfért med féregdende 3r.

Materiefia anidggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1%
Inventarier 5%
Fastighetsldn

Revizerernas branschorganization. FAR har kommit med ett uttalande. RevU 18, com zyftar till att fa en
enhetlig praxis vad galler redovizsning av lan i bostadsrattsforeningar. Skulder com forfaller till betaining
alternativt villkorzéndraz niztkommande rdkenzkapzir cka redovizaz com kortfriztiga i sin helhet cavzett om
syftet ar att lanen zka forlangaz under manga ar framéver eller ej.

Fastighetsskatt/avgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pd bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet pa bostadsdelen. Det [igsta av dessa varden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rikenskapsaret ar 1 429 kr per lagenhet. For iokalerna betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av texeringsvardet pa lokaldelen.

Yitre fond

Enligt bokféringsnamndens aliménna rad ska reservering fér framtida underhalil redovisas under bundet eget
kapital. Avsattningen till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omforing av fritt och eget
kapital.

Noter till resultatrikningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2020 2019
Hyresintdkter bostader 258 298 240 650
Arsavgifter bostider 1243188 1243188
Hyresintékter, lokaler 56 000 91727
Hyresintakter, p-plats 42 375 41525
Ovriga intakter 17 929 10414
Summa arsavgifter och hyresintikter 1617 790 1627 506

Not3 Ovriga rérelseintikter 2020 2019
Forsakringsersattningar 0 -277 662
Summa dvriga rorelseintdkter 0 -277 662
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NOTER
Not4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavial
Fastighetsel

Sophdmtning

Vatten

Fiarrviarme
Forsdkringspremier
Férbrukningsmaterial
Fastighetsskatt
Reparationer och underhall
Stambyte

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader
Not5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Konsultarvoden
Ovriga externa kostnader

Summa &vriga externa kostnader
Not 6 Personaikostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen
Not7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdérde
Taxeringsvardet f6r féreningens fastigheter:
varav byggnader:
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2020

46 953
50618
23 409
33 618
294 135
21434
5911
58198
95262
0
4511

634 049

2020

60571
3542
36491

100 504
2020
48 500

13273
61773

2020-12-31

73 388 880

73 388 880
-1222766
-348 817

-1 571 583
71817 297

33310152
38 507 145

71817 297

49 647 000
20 143 000

2019

46 889
53163
22079
23227
292 807
21897
2171
56 534
228 933
-192 514
5947

561133
2019
592094
9 488

22427
91 209

2019
78 000

14 507
92 507

2019-12-31

73 388 880

73 388 880
-873 949
-348 817

-1222766

72166 114

33 658 969
38 507 145

72166114

49 647 000
20143 000

o
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NOTER

Not8 Installationer 2020-12-31 2019-12-31
Arets anskaffningar 29 626 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 626 0
Arets avskrivningar -974 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -974 0
Utgaende redovisat virde 28 652 0

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-12-31 2019-12-31
Férutbet forsdkringspremier 7 262 6 608
Ekonomisk férvaltning 15764 0
Ovriga férutbetalda kostnader 9 904 3107
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 32930 9715

Not 10 Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Depasition lokaler 0 21103
Amartering/villkorsandring inom 2 till 5 ar 16 500 000 680 000
Amortering/villkorsdndring efter 5 ar 0 24 555 000
Summa langfristiga skulder 16 500 000 25256 103
Kreditgivare Villkorsandring  Rénta % Amortering Skuld per

2021 2020-12-31
SEB 2025-06-28 0,78 8 000 000
SEB 2021-06-28 2,43 170 000 7 735000
SEB 2022-06-23 1,46 8 500 000
Summa 170 000 24 235 000
Kortfristig del av ldngfristiga skulder:
Amortering 2021 -170 000
Lan for villkorsidndring under 2021 -7 565 000
Summa langfristiga skulder 16 500 000
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NOTER

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Férutbetalda hyror & avgifter

Upplupen rintekostnad

Upplupet revisionsarvade

Upplupen fjarrvarme

Ovriga upplupna kostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Ovriga noter
Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Stockholm 2021- 24 = /.2

‘I/r)grid Wik

(//”‘/)Z(xi C(/DE\

Hlllegonde Bjérninger____
”B\ﬂ ~

Kristian Ostanbick Kerstin Bergstrom Niemi

o

Min revisionsberattelse har lamnats den 2021.
SEE
A
Aer
Per Lexhed
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2020-12-31

143 874
2079

2 400
38723
16 160

203 236

2020-12-31

26 000 000

26 000 000

ch'du,m ’j;;-b&»:}”)'t‘b — Vi ez.‘

2019-12-31

124 365
2296

6 500
39019
11977

184 157

2019-12-31

26 000 000

26 000 000
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