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EKONOMISK PLAN

for

Bostadsréttsféreningen Vilten 2

orgnr 769609-28562
uppréttad den
12 februari 2003

BRF Valten 2 har ursprungligen registrerats hos PRV 2003-01-29

Féreningen har till &ndamal att &ga och forvalta fastigheten Valten 2 i Solna kommun
med adress Plogv&gen 5, 169 59 Solna, Stockholms tén, samt déri &t sina
medlemmar upplata bostéder till nyttjanderétt utan begrénsning i tiden.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsritt i samband med féreningens
tilitrade av fastigheten och efter att full insats erlagts. Beréiknad tilltrédesdag ar
2003-02-28.

Foljande ekonomiska plan med tillhrande tabeller &r upprattade enligt erhalina
uppgifter avseende tidpunkten 2003-02-12 samt erfarenhetsmassiga bedémningar
av kostnader kénda vid samma tidpunkt.

Tomt: Tomtareal &r 473 kvm. Tomten &r ansluten fill
kommunens nét for fjéirrvrme, vatten, aviopp och
elektrisk kraft,
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Stadsplan:

Byggnaden:

. Tax. véarde:;

For fastigheten géller stadsplan 0184K-0503 faststalid
1933 ach 0184K-0403 faststalld 1943 samt 0180K-0407
faststalld 1960, '

Fastigheten &r bebyggd med ett flerbostadshus
med 3 vaningar ovan mark med inredd vindsvéning samt
kallarvaning/sutterrangvaning med tvattstuga och forrad.

Byggnaden &r ursprungligen uppférd ar 1938,

Fastigheten ar totalrenoverad ar 2002 med bl.a nya vatten
och avloppsstammar samt ny e,

Fastigheten bestar av 17 st bostadslagenheter, varav;

15 stom 1 rum och kék, c:a 637 m2
2 st om 3 rum och kék, c:a 163 m2
med en total uthyrningsbar 800 m2

bostadsyta om

Total uthyrningsbar yta 800 m?

Fastigheterna ar &satt typkod 320- Hyreshusenhet, med
huvudsakligen bostader.

Enligt allman fastighetstaxering 2000 har fastigheten
asatts ett basvarde om totalt 2 826 000 kr fordelat

mark bostad 1 050 000, byggnad bostad 1 551 000,
mark lokal 87 000 och byggnad lokal 138 000.

Da byggnadsentreprenaden nu &r slutbesiktigad kommer
sérskilld fastighetstaxering att g6ras varvid nytt vardear
kommer att séttas till &r 2002 och helt nytt taxeringsvérde
vilket har uppskattats till 10 000 000 kr fér bostadsdelen
och O kr for lokaldelen.




Fastighetsskatt

Rantebidrag

Dispositonsfond

Brandforsakring:

Total anskaffhingskostnad

Med att fastigheten far nytt vérdear kommer fastigheten

att vara hefriad fran fastighetsskatt under 5 ar och
darefter halv fastighetsskatt under efterféljande 5 ar.

Gjorda renoveringar i befintliga lagenheter och inredning

av vindslagenheter beréttigar till rantebidrag som

uppskattats till 50 000 kr.

Av dispositionsfondens 200 000 kr har reserverats
25 000 kr f8r att rantebidraget inte kommer att borja

utbetalas forran en bit in pa ar 2003.

Fullvardesforsakring kommer att tecknas.

Képeskilling 25.500.000
Lagfart 384.250
Foreningsbildning 137.500
Dispositionsfond 198.250
Pantbrevskostnad 0
Total férvarvskostnad 26 220 000

Anskaffningskostnaden &r total och slutligt kand.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten:

Lagenheter:

Beskrivning framgar av bilaga 1.

Beskrivring framgar av bilaga 1.
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TABELL 1

BRF Vilten 2

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

Skatter *)
Schablonskatt:

Forsakringar
Fastighetsfdrvalining fnkl. arvoden
fill styrelse och revisorer
Fastighetsskotsel

Stadning

Vatten och avloppsavgifier
Elstrom fér belysning

Renhalining

Sotning

Kastnad for vérme och varmvatten
Rep och diverse utgifter

Driftkostnad for total uthyrbar yta pa 800 kvm
Drlftskostnad (250 krkvm)

Totalt I6pande utgifter
FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Fond for yttre underhall skall inrattas enligt
§ 36 | stadgama.

Enligt stdmmobeslut avssites arligen

0,3 % av taxeringsvérdst,

Totalt avsittning till fond
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*) Skatter &r utrdknade med h#nsyn taget til schablontaxering,
allmén fastighetsskatt samt till den effekt pa skatten som kvitt-

ningsratten mot fdreningens rantskostnader har.

Schablontaxering 3,0 % pa taxeringsvérdet ger 300000 kr som kan

kvittas mot rantekostnader.
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TABELL 2

BRF Vilten 2

‘ SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

BERAKNADE INKOMSTER:

Ranta pa Jikv. medel & fond (réntesats = 0,50 %)
Arsavgifter for bostadsrétter (enl. tabell 3)
Hyror for bostader och lokaler (enl. tabell 3)

§W£%ﬁ£§£§§“%§é§' w@%l%gm\%}ﬁ%

Summa inkomster: 4850 .. ¢ (521255 . 527788 -

BERAKNADE UTGIFTER:

. Réntor (enl, tabell 4)
Amorteringar (enl, tabell 4)
Lapande utgifter {anl. tabell 1)
Avsittning till fonder (enl. tabelt 1)

. Summa utgifter:
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TABELL 3

BRF Vilten 2

- ArsHyror |
avgift
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TABELL 4.1

BRF Vilten 2

FINANSIERING—SPLAN 2003

FINANSIERING

Ny bank 1
Ny bank 2 ;‘

Langtvare 1Balo Riintd (‘VJhH (krs Amor%%
i ﬁ-@@@ﬁ‘ﬂgm ﬂ "@

Rénte bidrag

Egenfinansiering %Ef‘ﬁ?‘ Jg&fﬁﬁ

Insatser och
Upplatelseavgifter -

Totalt

i
Summa totaler: ‘3",2@22&0_(5@
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TABELL 4.2

BRF Vilten 2

FINANSIERINGSPLAN 2004

Langivare v Rdnta )Rﬁnta(kr) ‘Amarki(ki} 6pﬁd
Sl Ha e wﬂ&éﬁ“fﬁéﬁ

Ny bank 1 FHE00U00" 500, e, 5
Ny bank 2 ', {1065 000 - A48 T PRI
LD 4D -

Vo xdﬂ!st

Réntebidrag . .
@@vmm MM&%@% Wmmw&s
Totalt £T00 N A
FINANSIERINGSPLAN 2005
Léngivaro . f;‘gnama (%) Ranta(ke)" Anort i) uspgta
éﬁ&&_ s?m@ﬁ‘ééﬁgﬁ? R
Ny bank 1 ,. 150 oao
Ny bank 2 .
Réntebidrag !
Totalt 7000 m}q 275,000, " oL
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
Vilten 2

Sarskilda forhallanden av betydelse fér beddmning av féreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A , Upplatelseavgift kan uttagas efter besiut av styrelsen.

B Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. Fér bostadsratt
i Brf Vélten 2 betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestams, en av styrelsen faststaild arsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i forhallande till
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avséattning till fonder,

I Svrigt hénvisas till fdreningens stadgar och av vilka
Iframgénr vad som géller vid féreningens upplésning och
ikvidation.

D De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter anggende
~ . fastighetens utforande, beriknade kostnader och intékter
mm hanfér sig till vid tidpunkten f5r planens upprattande
kénda forutsatiningar.

E Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som
styrelsen erhallit fran féregaende fastighetségare. Ytorna
har kontrolimétts.

Stockholm denlp.. februari 2003

| Johan Alenius . Christer Nilsson
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INTYG

Undertecknade, som fér det &ndamal som avses i 3 kap.2 §, bostadsréttslagen

(1991:614) granskat ovanstaende ekonomiska plan fr

BOSTADSRATTSFORENINGEN Vilten 2 med

fastigheten Valten 2 i Solna kommun med adress Plogvégen 5, 169 59 Solna,
Stockholms 1an, samt déri &t sina medlemmar uppldta bostader till nyttjanderatt utan
begrénsning i tiden. ’

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for en beddmning av
féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i évrigt med férhallanden som &r kanda for oss, | planen
gjorda berékningar ar vederhaftiga.

Enligt var mening &r de férutsattningar for registrering som anges | 1 kap. 5 §
bostadsrattslagen uppfyllda. -

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allméant omdéme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillfarlitliga grunder,

Stockholm den 2-00 2V-0a—)

Orjan Forsgren Héans Biverstahi

/

Av Baverket forklarade behériga mefl avseende 4 hela riffet att utfarda intyg

angéende ekonomiska planer.
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STORSTADEN
VARDERING AB

1(6)

2003-01-20

BESKRIVNING

_ Besiktningen utfordes 2003-01-15
Vid detta tillfiille besigs 7 st ligenheter, kifllareutrymmen mm

Besiktningen och utlatandet ér avsett att ligga till grund for den blivande ekonomiska
planen f5r bostadsrittsforeningen Vilten 2,

~n Beskrivningen avser endast vid besikiningstillfiillet tillgéinglipa delar av byggunaden, och
’ ir ej av den omfattningen, att den erséitier en siljares upplysningsplikt elier en kpares
understkaingsplikt enligt jordabalken.

I besikiningen ingar inte undersékningar som kraver ingrepp i byggnaden, provtryckning,
radonmétning, fuktmétning, aluminatcementkontroll eller annan méitning.

Nérvarande vid besiktningen: Ed Lindgren, Skanska AB
Carl-Erik Thélin, Galdren AB
Orjan Forsgren, Galiiren AB
Hans Biverstdhl, Storstaden Viirdering AB

OBJEKT Vilten 2
. Adress Plogvigen 5

Stadsdel Résunda

Kommun Solna

Agare Skanska Mark och Exploatering AB
556060-3259

Uppdragsgivare Brf Vilten 2

Bestillare Galidren AB
genom Carl-Erik Thalin

POBTADRESS: TELEFON: TELEFAX: ORG.NR: BANKGIRO: POSTGIRO:
Box 5099

121 16 Johanneshov 08-39 88 00 08-91 50 39 556107-4963 5378-9673 13 91 60-6



STORSTADEN

VARDERING AB
Vilten 2, Solna
TOMT Aganderitt
Areal 473 kv
Gillande plan- Stadsplan, faststilld 1943-11-02
(aktbeteckning 0184K-0403/1943)
Stadsplan, faststifld 1960-04-11
(aktbeteckning 0184K-0407/1960)
Vatten/avlopp Anslutet till kommunens nit
Lage Vilbelidgen inom Résunda med néirhet till allménna
kommunikationer sisom bussar p4 Résundaviigen, T-bana,
butiker, kommunal service mm vid Solna centrum och
trafikleder sdsom E4 och Frésundaleden mm
BYGGNAD Hyreshus av sten i 3 vaningar med inredd vind och
killareutrymmen under stérre delen av byggnaden
Byggnadsar 1938
Ombyggnadsér 2002
Légenhetsyta Bostéder 17 st 800 kv
Ytorna &r uppgivna efter kontrollmétning
Fordelning 15 st 1 rum, kék, duschrum
2 st 3 rum, kdk, badrum
Standard Modero/nyrenoverad
Killarutrymmen Virmecentral, tvittstuga, ligenhetsforrad, elcentral,

cykel/barnvagnsforrad



STORSTADEN

VARDERING AB
Vilten 2, Solna 3
Vind 2 st inredda ligenheter med altan
Grundliggning Grundmurar
Grundmurar Betong
Stomme Tegel
Bjiilklag Betong
Yttertak Platisol
Takrénnor Platisol
Stupror Plitisol
Fonsterbleck Miélad galvplat
Fasadbehandling gata Puts
Fasadbehandling gard Puts
Gérdsbeliiggning Betongplattor/grus/griis
Balkonger 8 st med beléiggningar av betong och ricken av littmetall
2 st altaner pa vindsplan mot gatan, med beliggning av
trétrall pa rostfri plat, ricke/omfattningar av malad plat
Fonster 2-glasfonster, 3-glasfisolerglas i vindskigenheter
Trapphus 1 st med plan- och stegbeléggningar av marmor, milade viggar,

handledare av tr4, ricke av stal, el-portstingning, automatiski
trapplyse mm



STORSTADEN

VARDERING AB

Viilten 2, Solna

Portay/dSrrar Entréport i lttmetall
Kallarddrr i stal
Légenhetsdorrar (Swedoor stikerhetsdorrar)

Hiss Finns ej

Inv viiggbehandling Sedvanlig malningsbehandling

Inv takbehandling ” »

Golvbeldggningar Parkett/furugolv i vardagsrum, sovrum och hall
Furugolv/klinkerplattor i ksk
Betong i kifllare

Koksinredning Med rostfiia diskbinkar, elspisar, kyl/frysenheter, kolfilterflik,
skép- och binkinredning med mélade luckor frin Myresjokok.
Vid besiktningen var inte hushallsmaskiner installerade.
Dessa skall enligt uppgift vara nya fidn Elekirolux

Badrum  golv Klinkerplattor

viggar Kakel till tak i vindskigenheter/14 skifts kakel/malade i Gvriga
inredning ~ Fristdende badkar i vindsldgenheter/duschplats med duschskirmar,

tvattstill, we-stol, handduksviirmare, blandare fran FM Mattson

Tvittstoga utr Ny/modern tvittstuga beligen i killaren med utrustning enligt
nedan:
1 st tvéittmaskin, E-lux/Wascator W 365H LE

.1 st tviittmaskin, E-lux/Wascator W 355H
1 st torktumlare, E-lux/Wascator T 3190
- 1 st torkskap, E-lux/Wascator, TS 3121

1 st kallmangel, B-lux/Wascator KM 80
Rostfti tviittbink, stykbord, klidkorgar mm
Klinkerplattor p4 golv och malade viggar

Uppviitmning Centralvirmeanlsggning med varmvattenradiatorer,

elekirisk golvvirme i badrum i vindsligenheter samt
vattenburen golvvérme i §vriga rum i vindligenheter



STORSTADEN

VARDERING AB

Vilten 2, Solna

Virmecentral Undercentral fr fjérrviirme med ny virmevixlare, (LPM ), nya
cirkulationspumpar, (Grundfos), ny automatik och regler-
utrustning, (Tac), expansionskérl frdn 1978, (Pneumatex)

Ventilation Mekanisk franluft

Sophantering Behéllare f5r hushillssopor, beligna pa gérden vid gatan

Installationer Vatten och avlopp, viixelstrom, kodlas, kabel TV, bredband
#r forberett med tomrsr

Eldstéider Noterades ¢j

Allméint Enligt byggnadsnamndens arkivhandlingar har ansékan om

byggnadslov skett den 23 september 1937 p4 ritningar uppriéttade
av arkitekt Alf Sitsteen. Byggnadslov erhélls den 9 november
1937,

Vid ombyggnaden under &r 2002 har byggnaden fit nytt yitertak,
balkonger, fasadputs och fSnster har renoverats. Nya fonster pa
vinden dr av 3-glas/isolerglas. Vinden har inretts med 2 st nya
lagenheter om 3 rum kok och badrum samt altan mot gatan. Ovriga
ldgenheter har totalrenoverats med nya kok, duschrum, stammar,
el-installationer samt slipade golv och nya tapeter. Ny tviittstuga
har installerats i killaren mm.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) och slutbesikt-
ningen efter ombyggnaden &r entigt Ed Lindgren hos dgaren
Skanska AB utfrda och godkiinda.
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STORSTADEN
VARDERING AB

Viilten 2, Solna

Da fastigheten #r helt ombyggd/renoverad under ar 2002 har vi
beddmt att ndgra renoverings etler underhaliskostnader

av storre omfattning inte kommer var aktuella under ménga r
framaét.

BESIKTNINGSMANNENS OMDOME

Planldsning God/mycket god
Standard Modern
Bostadsliige Mycket goit

Underhallsskick inre Mycket gott/nyrenoverad

Underhallsskick ytire Mycket gott/nyrenoverad

STOR?ADEN VARDE/)&
e, /0

?ﬂs Biverstahl
Bygenadsingenjir SBR
/:k!oriserad vérderingsmean




