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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Féreningen har till indamal att fréimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegriinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2003-01-29.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en #kta

bostadsrittsfSrening.

Fastigheten
Fastigheten ligger i Solna kommun, Stadsdel Rasunda och har beteckningen Vilten 2.

Féreningen har 17 bostadsritter om totalt 800 kvm. Féreningen har sitt séte i Solna.

Forsdkring
Fastigheten &r forsikrad hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammansdttning

Anna Svensson Wennstrém — Ordforande
Sascha Goftari Ledamot

Jonathan Araya Ledamot

Frida Tone Ledamot

Daniel Winstrém  Suppleant

Firmateckning
firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Nabo

Visentliga héindelser under rikenskapséret
Styrelsen har under 2019 pabérjat arbete med framtida fonsterbyten som eventuellt kommer att genomforas
under 2020. Under 2019 investerade fSreningen i en ny torktumlare.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets bérjan var 21 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgéende medlemmar under éret var 5. Vid rikenskapsrets slut fanns det 24 medlemmar i féreningen. Det har

under dret skett 4 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsittning 612 708
Resultat efter fin. poster -78 542
Soliditet, % 77
Kassalikviditet % 671
Yttre fond 475 306
Taxeringsvirde 25400 000
Bostadsyta, kvm 800
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 705
Lan per kvm bostadsyta, kr 7300
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,60

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Férédndringar i eget kapital

Disp av foreg

2018-12-31 ars resultat

Insatser 20 470 000 -
Fond, yttre underhall 417 106 -
Balanserat resultat -836 885 -88 672
Arets resultat -88 672 88 672
Eget kapital 19 961 549 0

2018 2017 2016
612 708 596 456 563 952
-88 672 -74 003 -12 186

77 77 77
669 616 657
417 106 358 906 300 706
19 400 000 19400000 19400 000
800 800 800
705 705 705
7300 7300 7300
1,60 1,60 1,60
Disp av
ovriga poster  2019-12-31
- 20470000
58 200 475 306
-58 200 -983 757
-78 542 -78 542
-78 542 19 883 007
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -983 757
Arets resultat -78 542
Totalt -1 062 299

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt
foljande

Reserviermg fond for yttre 76 200

underhall

Balanseras i ny rikning -1 138 499
-1 062 299

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i Svrigt framgar av foljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

612 708
-1
612707

-328 871

-58 995
-209 538
-597 404

15303

2018-01-01 -
2018-12-31

612 708
420

613128

-342 228

-67 666
-198 230
-608 124

5004




Brf Vilten 2
769609-2852

Balansriikning

Tillgadngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgingar
Summa anldggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

10

11
12

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31
24313030 24 496 906
167 053 124 862

24 480 083 24 621 768
24 480 083 24 621 768
8130 11 260

23 360 858
57987 50 486
89477 62 604
1367 841 1324 416
1367 841 1324 416
1457318 1387020
25937401 26 008 788
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31
20 470 000 20 470 000
475 306 417 106
20 945 306 20 887 106
-983 757 -836 885
-78 542 -88 672
-1 062 299 -925 557
19 883 007 19 961 549
13 5 840 000 5 840 000
5840000 5840 000
109 682 59 514
23 409 45 084
14 81303 102 641
214 394 207 239
25937401 26 008 788
AW SG
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets bérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Utrangering anldggningstillgang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar
Kassafléde frén I6pande verksamhet

Kassaflode fran fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafldde efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar

13 . . . ° . L. 1 1A
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
1324 416

-78 542

0
209 538
0
0
130 996

-26 873
7154
111 277

-67 853
-67 853

[= T e R e ]

43 424

1367 841

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
1203211

-88 672

0
198 230
0
0
109 558

11 664
-16
121206

[— R )

e OO O

121 206

1324 416
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Noter

Not 1, Redovisnings- och véirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Vilten 2 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,89 %
Maskiner och inventarier 5-20 %

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre vérde #n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsskatten p& bostadsdelen bestar av en avgift pad 1 377 SEK per ldgenhet.

Fastighetslan
Léan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Nettoomséittning 2019 2018
Hyresintdkt bredband 48 756 48 756
Arsavgifter, bostider 563 952 563 952
Summa 612 708 612 708
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stddning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophdmtning
Uppvéarmning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Bredband
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Summa

wtawrma a e

Not 7, Ovriga externa kostna
Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Extradebitering férvaltn.
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader
Postbefordran
Revisionsarvoden
Styr.mote/stimma/stiddag
Ovriga externa kostnader
Summa

3
Qa

€r

10

Arsredovisning 2019

2019
2 848
1080
15282
2016
21225

2019
3432
3432

2019
39 469
14312

119 649
17 008
190 438

2019
47 116
23 117
23 409
20134

113 776

2018

1 957
0

14 940
0

16 897

2018

19 070
19 070

2018
40 049
14 011

121 112
17 498
192 670

2018
48 904
22 110
22 729
19 849

113 592
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Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
1 utgaende restvdrde ingar mark med

Taxeringsviirde
Taxeringsvédrde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar

Fordringar hos leverantér
Skattekonto
Summa

11

Arsredovisning 2019

2019
93 565
280

93 845

2019-12-31

26 020 000
26 020 000

-1523 094
-183 876
-1706 970

24313 030
5360120

13 000 000
12 400 000
25400000

2019-12-31

164 313
67 853

2019-12-31
23360

23360

2018
93 440
235

93 675

2018-12-31

26 020 000
26 020 000

~1339221
-183 873
-1523 094

24 496 906
5360120

11 800 000
7 600 000
19 400 000

2018-12-31

164 313
0
164313

-250%4
-14 357
-39 451

124 862

2018-12-31
0

858

858
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Bredband

Forsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Summa

Not 13, Skulder till kreditinstitut Ritareindiingsdog

Stadshypotek 2020-09-30
Summa

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ber#knat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvédrmning

Utgiftsrédntor

Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intakter
Summa

Not 15, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 16, Visentliga héindelser efter verksamhetsiret

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31

13 764 12 176

26 975 23 306

8322 8121

5158 5033

3 768 0

0 1850

57987 50 486

Rintesats Skuld Skuld

2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31
1,60% 5840000 5840000
5840000 5840000

2019-12-31 2018-12-31
11 500 11 500
3464 3613
51059 51059
15280 16 429

0 19 467

0 573

81303 102 641
2019-12-31 2018-12-31
15 720 000 15 720 000
15720 000 15720 000

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen hindelseutvecklingen noga
och vidtar atgérder for att minimera eller eliminera péverkan pa freningens verksamhet. Féreningen har till

dags dato inte mirkt av nigon paverkan fran coronaviruset.

12
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Vialten 2

organisationsnummer 769609-2852

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av 3rsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Vélten 2 for rakenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har 8rsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt
§rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards

on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar -enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat &r
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
5rsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsstta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh3ller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en férst3else av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte f6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilthérande upplysningar.

s drar jag en siutsats om iampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av Srsredovisningen. Jag drar ocks8
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser saddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pé
upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i 8rsredovisningen,
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daribland upplysningarna, och om

o . - o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av grsredovisningen har jag aven
utfért en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Vélten 2 foér rékenskapsaret
2019-01-01 - 2019-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstémman behandlar
forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen é&r forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i vrigt kontrolleras pé ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

Bostadsrattsféreningen Vélten 2
organisationsnummer 769609-2852
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e pd ndgot annat satt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt m3l betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sédkerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
tgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningséatgarder som utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar
granskningen p3 sadana atgarder, omraden och
férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Umed 2020-05-25
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Lars Ekestahl
Godkand revisor




