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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

NOTER

Férvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning
med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur
3rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En
viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrittsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust
under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran,
och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade
foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis
beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss
tidpunkt. | en &rsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. |
balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster
eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar ”“balansen” i
balansrakning.

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. For att du som laser
arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en
rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den
posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts
under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1986-02-03.

AKTA FORENING
Fdreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Urnani pé adressen Karlbergsvagen 66 i Stockholm. Foreningen har
45 bostadsratter om totalt 2 149 kvm och 7 lokaler om totalt 421 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdkrad hos Séderberg & Partners.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Howard Suhr Perez Ordférande
Maria Kolsrud Walton Kassor
Gino Anastasio Winblad Ledamot
Gabriella Rapp Suppleant

VALBEREDNING
Ej tillsatt. Styrelsen letar efter volontar.

FIRMATECKNING

Firman tecknas av styrelsen eller av tva av styrelsens ledaméter i férening.
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REVISORER
Dennis Sihlberg

Arsredovisning 2020

Revisor

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-30. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda

sammantraden.

UNDERHALL UTFORDA UNDER ARET

Mindre underhall har skett I6pande under aret, bland stérre atgarder marks:

Kvartal 2, 2020
Kvartal 3, 2020

PLANERADE UNDERHALL
Kvartal 2, 2021

Kvartal 2-3, 2021

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning &
lagenhetsregister

Stadning

Kontraktstjanst
Snoskottning

Mejlleverantor & Webbhotel
El-leverantor

Fjarrvarme

Kreditkontroll

Entremattor

Internet Leverantor

Vatten och Avfall hantering
Namnskyltar

Internet-TV Leverantdr

Putsning av lilla gdrdens mur, asbestsanering gardarna
Renovering, reparation/installation VVS, Lokal 3

Grundvattentatning av lokal 1:s férvaringsrum

Installation av spiromatiker

Nabo AB - www.nabo.se

Anders Lindberg Stadservice AB - www.lindbergstad.se
Itkett AB - www.itkett.se

Takjour AB - www.takjour.se

One.com Group AB - www.one.com

Fortum Ellevio AB - www.ellevio.se/foretag

Stockholm Exergi AB - www.stockholmexergi.se

UC AB - www.uc.se

Herrentrematta & hygien AB - www.herrentre.se
OwnlIT Broadband AB - www.ownit.se

Stockholm Vatten och Avfall - www.stockholmvattenochavfall.se
Skyltdax AB - www.skyltdax.se

Com Hem AB - www.comhem.se
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OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION

Foreningens hyresgaster, garage och arrendatorer.

Samtliga hyreslokaler har varit fullt uthyrda under hela verksamhetsaret. Foreningens gallande
upplatelseavtal med hyresgister och arrendatorer ssmmanfattas nedan. Féreningens garage inhyser tio
bilplatser och &tta mc-platser. Samtliga bilplatser dr uthyrda, hyresgasterna utgors av saval féreningens
medlemmar som externa hyresgéster som bor i ndromradet. Sex av atta MC-platser ar uthyrda.

Momsplikt

Lokal 1, 2 och 3, den fristdende gardslokal 4 samt kallarlokal 1 och 2 & anmalda fér frivillig moms. | och med
detta behover foreningen inte betala moms for reparation och underhdll i dessa lokaler. Féreningen far dven
en viss minskad momskostnad pa investeringar och reparationer i huset.

Samtliga 6verenskomna hyresnivaer fér nyttjande av fastighetens lokaler indexuppréknas arligen forutom de
kontrakt som Idper pa ett ar. Féreningen har for avsikt att samtliga hyreslokaler ska vara momspliktiga. Detta
géller ej arrendekontrakt.

Lokal Hyresgiést/Féretag Yta (m2) Loptid kontrakt Villkor uppsagning
Féreningen Ordfront - 9 manader, alt
Lokal 1 60 2023-02-28 i 5
www.ordfront.se forlangning 3 ar
People in Mind AB - 9 manader, alt
Lokal 2 eople in Mind A 29 2021-0531  _ onaceh el
www.peopleinmind.se forlangning 3 ar
Lokal 3 Brand New Design AB - 66 2021-10-31 9"mf£mad'er, alto
www.brandnewdesign.se forlangning 3 ar
Lokal 4 (fristdende Fanny Larsson Art and Yoga Studio 9 manader, alt
Bhalfiy 4 nArtanc 1og 44 2022-02-28 o onecEv e
gardslokal) - www.fanny-larsson.com forlangning 3 ar
Kallarlokal 1 Foreningen Ordfront 138 2022-09-30 se Lokal 1
. 9 manader, alt
Kallarlokal 2 Helena Suhr Perez 27 20220930 . onaceh et
forlangning 3 ar
Garage Bil Interna och Externa 10 platserTillsvidare
Motorcykel Externa 8 platser Tillsvidare
A de + 9 manader, alt
Arrende + forrad Gunthers Korv AB rren 2021-10-01 ”mfm . ? .
8 forlangning 1 ar

Anna Ulestieg/ Adam Nilsson och
Ebba Zimmerman

Uteplats. Féreningen upplater tillsvidare nyttjanderatten till uteplats utanfér lagenhet 1104 ovanfor garaget
till denna innehavare.

Arrende Arrende Tillsvidare
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Foreningens kontrakt med hyresgéster och arrendatorer ses kontinuerligt dver for att spegla marknadspriser i
omradet.

Paminnelseavgift enligt gillande taxa samt tillkommande rantekostnader debiteras vid sen betalning av
avgifter och eventuella andra fordringar som féreningen har pa medlem eller hyresgast.

Foreningen har en dverlatelseavgift (2,5 procent av prisbasbelopp) samt en pantsattningsavgift (1 procent av
prisbasbelopp).

COVID-19 har slagit hart mot ett par av féreningens hyresgaster, Ordfront och Fanny Larsson Art and Yoga
Studio. Styrelsen har, i samband med dessa tva hyresgaster, ansokt stod fran Lansstyrelsen i enlighet med
“Ansékan om statligt stéd vid hyresreduktion kopplat till Covid-19” enligt Regeringsbeslut och Lansstyrelsen
under perioden 1 april — 30 juni 2020. Férutom tva-tre MC-plaster har samtliga bilplatser i garaget varit
uthyrda under hela aret.

FLERARSOVERSIKT
Nyckeltal ;2020 2019 | 2018 2017 2016 2015 | 2014 2013 2012 2011
A i |
rsavglft{kvm 597 572 541 521 501 501 501 501 501 467
bostadsrattsyta
Ladn/kvm ‘
. 5594 | 5632 | 5669 6260 4426 4682 | 4839 4888 4926 4706

bostadsrattsyta
Elkostnad/kvm

32 26 29 22 19 17 18 20 21 24
totalyta
Vérmekostnad/kvm{

| 164 153 186 145 148 134 141 159 165 163
totalyta g
\Vattenkostnad/kvm

|24 20 23 17 17 15 15 16 16 17
totalyta

Styrelsen beslutade hoja avgiften med 4.5% infor 2020. Foreningen har under 2020 amorterat 80 000 SEK
samt okat tillgangarna pa kassa och bank med 560 000 SEK. Total lanebild vid slutet av aret 12 023 000 SEK.
Styrelsens langsiktiga mal ar att minska féreningens lan i den man sa ar majligt i kombination med beredskap
for kommande underhall i enlighet med underhallsplanen.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar i bifogad arsredovisning innehallande resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.




Brf Urnan 1
716419-5294

OVRIGA UPPGIFTER

Under verksamhetsaret 2020 har féljande 5 bostadsrattsoverlatelser skett:

Uppgang Agare
A Aneheim Ulvenas / Berggren
A Johansson / Sandstrom
A El Fahimi
B Ulestig
B Lindstaf

Nr
1202
1402
1404
1104

1501-1502

Arsredovisning 2020

Yta (m2)
58
59
25
56
75+19

Andrahandsuthyrningarna i foreningen uppgick under verksamhetsaret eller delar darav, till totalt sju (7)
stycken, varav uthyrningen i tre (3) fall 4r inom familjen.

BRF Urnanl1 fick godkéant fran Miljéforvaltningens inspektionsrapport: BOSTADSRATTSFORENINGEN URNAN 1,

Fastighetsagartillsyn 2019-755-Godkant

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och
avgdende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 67 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 5 dverlatelser.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
2019-12-31 ars resultat
Insatser 13641 -

Upplatelseavgifter 4767 -
Fond, yttre underhall 522 -
Balkongfond 133 -
Balanserat resultat -5162 292
Arets resultat 292 -292

Eget kapital 14 193 0

Disp av
ovriga poster

9
14
-9
94

108

2020-12-31
e ..1.3. 641
4767

531

147

-4 879

94

14 300
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -4 732
Arets resultat 94
Totalt -4 638

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande

Reservering fond for yttre underhall 79
Att fran yttre fond i ansprak ta -176
Balanseras i ny rakning -4 541

-4 638

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.



Brf Urnan 1
716419-5294

Arsredovisning 2020

Not 2020-01-01 - 2019-01-01 -
© 2020-12-31 2019-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 2192 2205
Rorelseintakter 210 176
Summa rorelseintakter 2401 2 382
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -1332 -1182
Ovriga externa kostnader -102 -158
Personalkostnader -123 -90
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -594 - -594
Summa roérelsekostnader 2152 -2023
RORELSERESULTAT 249 358
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -156 -67
Summa finansiella poster -156 -67
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 94 292
ARETS RESULTAT 94 292

10
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Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 11 24 153 24 737
Markanldggningar 12 352 361
Maskiner och inventarier 13 39 0
Summa materiella anldggningstillgangar 24 544 25098
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 544 25098
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 152 104
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 73 44
Summa kortfristiga fordringar 225 148
Kassa och bank
Kassa och bank 1970 1410
Summa kassa och bank 1970 1410
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2195 1558
SUMMA TILLGANGAR 26 738 26 657

11
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Arsredovisning 2020

Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 408 18 408
Fond for yttre underhall 531 522
Summa bundet eget kapital 18 939 18 930
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 732 -5029
Arets resultat 94 292
Summa fritt eget kapital -4 638 -4 737
SUMMA EGET KAPITAL 14 300 14 193
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 12 023
Summa langfristiga skulder 0 12023
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 024 82
Leverantérsskulder 113 104
Skatteskulder 0 -37
Ovriga kortfristiga skulder 18 2
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 282 291
Summa kortfristiga skulder 12 438 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 738 26 657



Brf Urnan 1 Arsredovisning 2020
716419-5294

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Urnan 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5 %
Markanlaggningar 2%
Fastighetsforbattringar 2-5%
Maskiner och inventarier 10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen
har ett lagre varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 429 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgdr med 1 % av gillande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

13
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Erhallna statliga bidrag
Forsakringsersattning
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader

Ovriga intékter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Bevsi‘ktning och se.fv.ice |
Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och |as/porttele
El

Fonster

Gard/markytor
Hyreslokaler
Reparationer

Tak

Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme

Ovriga gemensamma utrymmen
Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
21 0
51 0

634 653

314 323

41 0
1284 1228
140 178
2401 21382

2020 2019
14 7
64 60

2 0
80 67
2020 2019
9 6
0 24
50
126
277 42
0 14
0 82
3 5
a1 94
21 46
34 10
0 8
562 336
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Lokal Underhall

Fonster Renovering-Malning
Sardams

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophamtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter -
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden

Summa

Arsredovisning 2020

2020 2019
0 70

0 0

0 0

0 70
2020 2019
69 66
38 35
352 394
52 50
511 545
2020 2019
52 53
127 110
179 163
2020 2019
9 10

45 46

0 40

2 2

47 60
102 158
2020 2019
29 22
90 68

5 0
123 90
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2020 2019
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 156 b
Summa 156 67
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2020-12-31 2019-12-3_1
Ingédende ackumulerat anskaffningsvarde 35311 35311
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 35311 35311
Ingdende ackumulerad avskrivning -10 574 -9 989
Arets avskrivning -584 -584
Utgdende ackumulerad avskrivning -11 158 -10574
Utgaende restvarde enligt plan 24 153 24 737
| utgdende restvdrde ingér mark med 7162 7162
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 26 258 26 258
Taxeringsvarde mark 59 001 59 001
Summa 85 259 85 259
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2020 2019
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 481 481
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 481 481
Ingdende ackumulerad avskrivning -119 -110
Arets avskrivning -10 -10
Utgdende ackumulerad avskrivning -129 -119
Utgaende restvarde enligt plan 352 361



Brf Urnan 1 Arsredovisning 2020

716419-5294

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde 57 57
Inkop 40 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 97 57
Ingdende ackumulerad avskrivning -57 -57
Avskrivningar 0 0
Utgaende ackumulerad avskrivning B -57
Utgdende restvarde enligt plan 39 0
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 19 14
Forvaltning 13 11
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 19
Summa 73 44
NOT 15, SKULDER TILL Ranteandringsdag Rantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank 2021-04-28 0,70 % 1910 1910
Swedbank 2021-04-28 0,70 % 2700 2 700
Swedbank 2021-02-28 0,65 % 3500 3 500
Swedbank 2021-02-28 0,65 % 282 362
Swedbank 2021-03-28 0,64 % 630 630
Swedbank 2021-09-24 1,48 % 3000 3000
Summa 12 023 12 103
Varav kortfristig del 12 023 80

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |dnen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2021 omsétts vid forfall
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat avgiftshjning kommer att goras med 2.5%, med verkan fran kvartal 3, 2021.

18
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2020-12-31 2019-12-31
8 s

203 197

5 0

45 49

8 26

9

6

282 201
2020-12-31 2019-12-31
15172 15172
15172 15172
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Revisionsberattelse rakenskapsaret 2020

Jag, Dennis Sihlberg ar vald Revisor i Bostadsrattsforeningen Urnan 1. Fér rakenskapsaret 2020 avger
jag hdrmed foljande revisionsberittelse.

Det ar styrelsen som har ansvar for handlingar och forvaltning. Mitt ansvar &r att uttala mig om
arshokslutet och forvaltning pa grundval av revisionen. Revisionen har genomférts i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat och genomfért revisionen fér att i rimlig grad
forsakra foreningen om att arsbokslutet inte innehaller ndgra vasentliga fel. D3 vi anlitar Nabo for
fortldpande bokféring, betalning av leverantérsfakturor samt rapportera féreningens ekonomiska
resultat och stallning till styrelsen, ingar inte i denna revision att préva redovisningsprinciper eller
styrelsens tillampning av dessa.

Jag har stickprovsgranskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsbokslutet har upprattats i enlighet med bokféringslagen och ger ddrmed en rattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Jag tillstyrker att drsmotet beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret 2020.
Stockholm 2021-05-07

Revisor

Dennis Sihlberg
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