Arsredovisning
2019

1 januari — 31 december

Bostadsrattsforeningen Torget i Solna

Org nr 769606 - 9678



Brf Torget i Solna
769606-9678

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsféretag. Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningen registrerades 2001-04-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-
08-28 och gallande stadgar registrerades 2017-07-11 hos Bolagsverket. Féreningen &r ett s.k.
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Féreningen
ager och forvaltar fastigheten: Ametisten 1 i Solna kommun
Huvudstagatan 1 A—1 E samt 3 A
&r medlem i samfalligheterna Centralgaragets Samfallighetsférening

Busstorgets Samfillighetsférening

Centralgaragets Samfallighetsférening férvaltar det gemensamma garaget (gemensamhets-
antaggningen Ametisten ga:1) for Brf Torget i Solna, Brf Lunden i Solna, Brf Parken i Solna, Brf
Terrassen i Solna samt Rodamco Garage AB.

Busstorgets Samfallighetsférening ansvarar f6r gemensamma tvattstugor, féreningslokal, cykel- och
barnvagnsférrad, soprum, bredbandstjanster, kabelTV, vattenférsérjning, kallarutrymmen/férrad,
varmesystem, lokalgatan intill Huvudstagatan (ga:3) och parkanlaggningar (ga:2) for Brf Torget i
Solna, Brf Lunden i Soina, Brf Parken i Solna, Brf Terrassen i Solna, Brf Brinken i Solna samt enbart
parkanldggningar fér Solna stad (Ametistens aldreboende).

Fastigheten

Fastigheten bebyggdes 2002 och bestar av ett flerbostadshus med tillhérande lokaler och dess
vardedr ar 2002. Taxeringsvarde 2019 ar 200 512 000 kr varav mark 93 512 000 kr. Inkluderas
féreningens andel av garage ar det totala taxeringsvardet 204 354 000 kr. Garaget &r en egen
fastighet med ett taxeringsvarde pa 17 000 000 kr dar féreningens agarandel &r 113/500 eller

3 842 000 kr. Féreningen upplater 80 lagenheter med bostadsratt, har 4 kommersiella lokaler och 27
garageplatser till medlemmarna samt 41 platser pa langtidskontrakt till Rodamco Garage AB. Det
senare &r uppsagt till kontraktets slutdatum den 31 oktober 2027. Byggratt ovan mark uppgar till

7 460 kvm, byggnadens boyta ar 5 968 kvm och lokalyta 412 kvm.

De 80 lagenheterna férdelar sig enligt féljande:

5 st 5 rok 126 - 129 kvm
24 st 4 rok 98 - 116 kvm
3 st 3 rok 81 - 102 kvm
1 st 3rmk 77 kvm
13 st 2 rok 53 - 78 kvm
23 st 2 rmk 50- 67 kvm
1 st 1 rok 67 kvm
10 st 1 rmk 27 - 41 kvm
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Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad genom If Skadeférsakring. | forsakringen ingar ett
kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt en ansvarsférsékring for styrelsen.

De viktigaste leverantrerna ar:

« Norrenergi; fjérrkyla och fiérrvdrme (genom Busstorgets Samfillighetsférening)
Janawik Bygg Resurs KB; stadtjanster
Kone AB; service- och jouravtal for hissar
Vattenfall; einéts- och el-leverantor
Solna Vatten; vatten (genom Busstorgets Samfallighetsférening)
Suez Recycling AB; sophamtning (genom Busstorgets Samfillighetsférening)
Ownit Broadband AB; fibernat (genom Busstorgets Samfillighetsforening)
ComHem AB; kabelTV (genom Busstorgets Samféllighetsforening)
Swedbank; huvudbankférbindelse
if; fastighetsforsakring och kollektivi bostadsrattstiliagg '
Laspunkten AB; nyckelsystemen
Valorem Bostadsrattsforvaltning; ekonomisk férvaltning
NKG Tryggfastighet AB; teknisk forvaltning

Féreningen foljer en underhalisplan.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende uthyrning av lokaler.

Féreningen tilldmpar fr o m 2014 redovisningsprincipen K2, som &r ett férenklat regelverk for mindre
féretag. Underhalisdtgarder bokférs som kostnad det &ret som de utfors. Endast den del som
forbattrar funktionen och pad sa séatt hojer vardet pd byggnaden kan bokforas som tillgang och skrivas
av pa dess livslangd.

Vésentliga hindelser under rdkenskapsaret
Det lagre resultatet 2019 jAmfort med 2018 férklaras i huvudsak av hégre kostnader for reparationer
och underhall samt kostnader direkt hanforbara till en enskild lokalhyresgast.

Lokalhyresgéstens hyresavtal blev uppsagt den 11 januari 2019 med omedeibart upphtrande och
avilyttning till fljd av obetald hyra. En ansdkan gjordes till tingsratten om avhysning. Denna
utmynnade i en sa kallad tredskodom som innebar att avhysning skulle ske. En sadan genomfordes
av Kronofogden i bdrjan av juni. Motparten ansotkte dock till tingsritten om sé kallad atervinning.
Detta innebar att fallet kommer att provas av tingsratten &nnu en gang. Lokalen stéar vid
rékenskapsarets slut outhyrd.

Periodiskt underhall bestar frémst av tak- och fasadarbeten kring delar av fastigheten. Kostnaderna
for underhall om 512 tkr (foreg. ar 179 tkr) técks i sin helhet av fonden for yttre underhall, som uppgick
till 1 849 tkr per 2019-12-31 (foreg. ar 1 849 tkr).

Arsavgifterna fér medlemmar har ej andrats under 2019.

Amorteringar av l&n har under 2019 gjorts med 500 tkr (foreg. ar 1 000 tkr) varefter ianen uppgar till
54 500 tkr. Hérav I6per 5 500 tkr med rorlig ranta och Gvriga 49 000 tkr med bundna rantor melian
0.9 % och 1,8 % med fordelning av réntebindning fran 2020 till 2023. De likvida medlen ¢kade med
324 tkr till 3 149 tkr. Harutdver har foreningen en kontrakterad outnyttjad rérelsekredit
(checkrakningskredit) pa 1 000 tkr.

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som 2019 uppgick tili 1 377
kribostadsratt. For lokaler &r fastighetsskatten 1 % av taxeringsvardet. Féreningen har inte haft nagra
anstallda.

Till styrelsen har utbetalats ett arvode om 130 tkr avseende 2018 (féreg. &r 130 tkr) jamte sociala
kostnader harfér. Styrelsearvodet for 2019 kommer att utbetalas efter drsstamman i maj 2020.

Den diskussion som styrelsen inledde i slutet av 2018 med styrelsen for grannféreningen Brf Parken i

Solna om ett eventuelit samgaende har avslutats. Styrelsema i de bada féreningarna &r eniga att for
narvarande inte driva detta projekt vidare.
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Viasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang
Hyreskontraktet med Rodamco Garage AB, som omfattar 41 garageplatser, sades upp av oss i
januari 2020 for hyresgastens avflyttning den 31 oktober 2027.

Tingsrattens behandling av var motparts, lokalhyresgéstens, ansékan om atervinning bedéms tidigast
aga rum kring halvarsskiftet 2020.

Styrelsen beslét i februari om héjning av arsavgiften med 4 % fran och med april 2020. Senaste
héjning var 3% per april 2016.

MEDLEMSINFORMATION

Av féreningens medlemslagenheter har under aret 6 éverlatits (foreg. ar 6).

Antalet medlemmar vid arets bérjan 110

Antalet tillkomna medlemmar under rakenskapsaret 8
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 6
Antalet medlemmar vid arets slut 112

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar med 2,5 % respektive 1 % av géllande
prisbasbelopp. Overlatelseavgift betalas av férvarvare. Fr o m 2018 har vidare en avgift uttagits vid
andrahandsuthyrning. Denna administrativa avgift, ocksa i enlighet med stadgarna, uppgar till 10 %
av gallande prisbasbelopp per ar berdknat proportionellt fér hyresperioden.

Styrelse

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstamma 2019-05-22 hade féljande sammanséttning:
Namn Uppdrag

Birgitta Ekelin Ordférande

Sven-Olof Skold Vice ordférande, ekonomiansvarig
Elisabeth Frisén Sekreterare

Charlotte Ander Ledamot

Lars Birkstedt Ledamot

Christer Berg Suppleant

Per-Ake Jagrén Suppleant

Jonas Malmberg Suppleant

Eva Wincent Suppleant

Efter foreningsstdmman 2019-05-22 var styrelsens sammanséttning:

Namn Uppdrag

Sven-Olof Skéld Ordférande, ekonomiansvarig
Birgitta Ekelin Vice ordférande

Elisabeth Frisén Sekreterare

Lars Birkstedt Ledamot

Eva Wincent Ledamot

Christer Berg Suppleant

Jasmina Golic Suppleant

Per-Ake Jagrén Suppleant

Jonas Malmberg Suppleant

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelseledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret 2019 hallit 15 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
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Namn

Huvudansvarig

Focus Revision AB

Bjorn Sjodin, auktoriserad revisor

Valberedning

Namn Uppdrag

Mikael Lind Sammankallande

Charlotte Ander

FORLAGSINSATSER

| féreningens stadgar finns ej foreskrivet att kapital far tiliskjutas genom sarskilda insatser

(forlagsinsatser).

FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséattning tkr 5 552 5 551 5443 5424 5414
Resultat fére avskrivningar och tkr 1823 2241 1 956 2538 2505
finansiella poster
Réantekostnader tkr 749 763 925 1022 1408
Resultat efter finansiella poster tkr -544 -139 -587 -103 -5622
Arsavgiftkvm bostadsrattsyta 1) kr 632 632 632 627 613
Lan/kvm bostadsrattsyta 1) kr 9132 9216 9 383 9 551 9702
Soliditet 2) % 70 70 69 69 69

1)  Uppgifter enligt senaste fastighetstaxeringen, 5 968 kvm bostadsrattsyta och 6 380 kvim totalyta.

2) Soliditet: summa eget kapital/summa tiligangar.
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EGET KAPITAL

Belopp i kr

Belopp vid arets ingang
Avséttning till underhallsfond
Uttag fran underhalisfond
Foregaende ars resultat

Avrets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resuitat

Arets resultat

Totalt

Avsattning till yttre underhallsfond

Inbetalda
insatser

131 470 000

131 470 000

Uttag fran yttre underhallsfond (arets underhall)

Balanseras i ny rakning

Totalt

Underhalls-
fond

1848 928

179 040
-179 274

1848 694

Brf Torget i Solna
769606-9678

Balanserat Arets

resultat resultat

-2 253 165 -138 793
-179 040
179 274

-138 793 138 793

-544 410

-2391724 -544 410

Belopp i kr

-2 391724

-544 410

-2 936 134

179 040

-512 042

-2 603 132

-2 936 134

Vad betréaffar resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resuitat- och balansrékningar

med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintikter

Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintédkter
Fastighetskostnader

Drifts - och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa fastighetskostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat
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2019-01-01-
2019-12-31

5552 337
167 127

5709 464

3221612
-509 732
-154 984

-1 624 104

-5 510 432

199 032
5752
-749 194
-743 442

-544 410

-544 410

-544 410

Brf Torget i Solna
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2018-01-01-

2018-12-31
5550615
39228

5 589 843

-2 972 850
-220 433
-154 984

-1 627 062

-4 975 429

614 414
9989
-763 196
-753 207

-138 793

-138 793

-138 793
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 182 285 600 183 855 600
Inventarier, verktyg och installationer 9 - 54 103
Summa materiella anldggningstillgangar 182 285 600 183 909 703
Summa anldaggningstillgangar 182 285 600 183 909 703
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och andra kundfordringar 145 451 368 709
Ovriga fordringar (skattekonto) 359 221 149
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 613 560 377 787
Summa kortfristiga fordringar 759 370 967 645
Kassa och bank

Kassa och bank 11 3148 601 2 824 676
Summa kassa och bank 3 148 601 2824 676
Summa omsittningstillgangar 3 907 971 3792 321
SUMMA TILLGANGAR 186 193 571 187 702 024
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 131 470 000 131 470 000
Fond for yttre underhall 1848 693 1848 928
Summa bundet eget kapital 133 318 693 133 318 928
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2391724 -2 253 165
Arets resultat -544 410 -138 793
Summa fritt eget kapital -2 936 134 -2 391 958
Summa eget kapital 130 382 559 130 926 970
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 54 500 000 55 000 000
Summa langfristiga skulder 54 500 000 55 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 344 985 343 078
Skatteskulder 33 369 246 073
Ovriga skulder 117 835 326 158
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 814 823 859 745
Summa kortfristiga skulder 1311012 1775054
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 186 193 571 187 702 024
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassafléde fran den Idpande verksamheten fore
foréandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av [aneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01-
2019-12-31

-544 410
1624 104

1079 694

208 275
-464 044

823 925

-500 000

-500 000

323 925
2824 676

3148 601

g
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2018-01-01-
2018-12-31

-138 793
1627 062

1488 269

-4 564
-264 933

1218 772

-1 000 000

-1 000 000

218 772
2605904

2824 676
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Not 1 Redovisningsprinciper
Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Fond fér yttre underhall

Enligt Bokféringsnamndens allménna rad ska reservering fér framtida underhall av féreningens
fastigheter redovisas under bundet eget kapital. Avsattning till fonden sker arligen utifran féreningens
stadgar eller med ett belopp enligt upprattad underhallsplan. Avsattning sker genom en arlig omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lansprakstagande av fonden fér planerat underhall sker pa
samma séatt.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostéder som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvéardet fér bostadsdelen. Fastighetsavgiften uppraknas arligen med ett index. For lokaler ar
fastighetsskatten 1% av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, s.k. dkta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomskatt. Beskattning sker med 21,4% fér
verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa vissa placeringar.

Anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden. Avskrivning sker linjért éver
tillgangens beraknade livslangd.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Anlédggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 1%
-Fastighetsforbattringar 5%
-Inventarier 20%

Mark skrivs inte av.
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Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 3768 900 3768 900
Hyresintakter garage, medlemmar 298 077 292 782
Hyresintakter garage, externa hyresgaster 302 334 295 570
Hyresintakter lokaler 1018909 1017 930
Overlatelse, pantsattning - och andrahandsuthyrningsavgifter 25573 35 059
Ovriga avgifter och intékter 138 544 140 374
Summa 5552 337 5 550 615

Not 3 Drifts - och underhallskostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsskétsel och stadning 351939 415703
Lépande reparationer 329 032 236 010
Periodiskt underhall 512 041 179 275
Fastighetsel 111 805 117 848
Fastighetskyla 30178 49 704
Forsakringspremier 93197 84 975
Samfillighetsavgifter 1469 081 1588 499
Kabel-tv och bredband 80 640 80 640
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 243 699 220 296
Summa 3221612 2972 950

Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Tele- och datakommunikation 9276 8 629
Revisionsarvode 27 040 24 058
Ekonomisk férvaltning (avtal) 86 773 82 767
Ovriga férvaltningskostnader 35793 35024
Administration 10108 8 225
Sjalvrisker vid skada 30 000 -
Kundférluster 108 797 -
Mé&klararvode och annonsering 10 000 -
Konsultarvode - 4935
Overlatelse, pant- och andrahandsuthyrningsavgifter 14 652 12 158
Medlemsavgifter 6 840 11735
Ovriga kostnader 170 453 32902
Summa 509 732 220 433
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Not 5§ Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Summa

Not 6 Avskrivningar av materiella
anlaggningstiligangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Summa

Not 7 Rintekostnader

Réntekostnader for skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa

Not 8 Byggnader och mark
-Ingéende ackumulerat anskaffningsvérden
-Arets investeringar

-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden

-Ingédende ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivningar

-Utgaende ackumulerade avskrivningar
-Ackumulerade anskaffningsvarden mark

Redovisat restvarde vid arets siut
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2019-01-01-
2019-12-31

130 000
24 984

154 984

2019-01-01-
2019-12-31

1 570 000
54 104

1624104

2019-01-01-
2019-12-31

742 940
6 254

749 194

2019-12-31

167 000 000

157 000 000

-17 144 400
-1 570 000

-18 714 400

44 000 000

182 285 600

Brf Torget i Solna
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2018-01-01-
2018-12-31

130 000
24 984

154 984

2018-01-01-
2018-12-31

1570 000
57 062

1627 062

2018-01-01-
2018-12-31

758 623
4573

763 196

2018-12-31

157 000 000

157 000 000

-15 574 400
-1 570 000

-17 144 400
44 000 000

183 855 600
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Taxeringsvérde: bostidder och lokaler
Taxeringsvarde byggnad 107 000 000 95 800 000
Taxeringsvarde mark 93 512 000 57 008 000
Summa 200 512 000 152 808 000
Taxeringsvarde bostader 191 000 000 145 000 000
Taxeringsvéarde lokaler 9512 000 7 808 000
Summa 200 512 000 152 808 000
Taxeringsvarde: parkeringshus/garage
Taxeringsvarde fér gemensamhetsanldggningen Ametisten ga:1 17 000 000 15 600 000
Féreningens andel 22,6% 3 842 000 3 525 600
Betr gemensamhetsanldggningen Ametisten ga:1 se dven "Allméant
om verksamheten”, sid 2
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
-Ingédende ackumulerat anskaffningsvarden 422 182 422 182
-Arets anskaffningar - -
-Utgaende ackumulerat anskaffningsvarden 422 182 422 182
-Ingédende ackumulerade avskrivningar -368 079 -311 017
-Arets avskrivning -54 103 -57 062
-Utg@ende ackumulerade avskrivningar -422 182 -368 079
Redovisat vérde vid arets slut - 54 103
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsférsakring 31363 30 471
Ekonomisk foérvaltning 22 341 21693
Samfallighetsavgifter 414 235 289 340
Bostadsratterna 6970 6 840
Bredband 20 160 20 160
Ovriga interimsfordringar 118 491 9283
Summa 613 560 377 787
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Not 11 Kassa och bank

Swedbank
SBAB, sparkonto

Summa

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats %

2019-12-31
Swedbank 0,910
Swedbank 1,360
Swedbank 1,610
Swedbank 0,720
Swedbank 1,812
Summa

Swedbank, ej nyttjad kontokredit

Réntesats %
2018-12-31

1,060
1,360
1,610
1,113
1,812

Villkors-
dndringsdag

2023-05-25
2021-09-24
2020-12-22
rorlig, 3 man
2022-08-25

Not 13 Stéllda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

Férskottsbetalda avgifter/hyror
Upplupen réanta

Styrelsearvoden och sociala kostnader

Fastighetsel
Revisionsarvode
Arsredovisning

Ovriga interimsfordringar

Summa

Sida 14 av 15

2019-12-31

1601 087
1547 514

3 148 601

Belopp
2019-12-31

14 000 000
12 500 000
13 500 000
5500 000
9 000 000

54 500 000

1 000 000

69 870 000

Inga

2019-12-31

512 117
85 028
164 066
8 968
24 520
10 500
9624

814 823

Brf Torget i Solna

769606-9678

2018-12-31

1282 459
15642 217

2824 676

Belopp
2018-12-31

14 000 000
12 500 000
13 500 000
6 000 000
9 000 000

55 000 000

1000 000

69 870 000

Inga

2018-12-31

579 435
85 429
155 000
9 381
22 000
8 500

859 745
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Torget i Solna
Org.nr. 769606-9678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torget i Solna for &r 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvindig for att
uppritta en 4rsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formdga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméigan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innchéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom: 4
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* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter &r hégre in for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som ér ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fOreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden géra att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p3 ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens forvaltning fr Brf
Torget i Solna for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman behandlar fortusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till enligt god revisorssed i Sverige och har i
6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&imtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fdreningen2

organisation &r utformad s att bokforingen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pd négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sddana tgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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