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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i foreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansokan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora
frdgan om medlemskap.

Foreningens fastighet, Vattenfallet 11, i
Stockholms kommun férvirvades 2013-12-17.

Pa foreningens fastighet finns ett
flerbostadshus med totalt 60
bostadsrattslagenheter, total boarea

ca 4 020 m2 och en lokal med en total
lokalarea om ca 204 m2. Féreningen disponerar
over 36 parkeringsplatser varav 35 pa
parkeringsdick i gemensamhetsanlaggning.

Samtliga lagenheter dr upplatna bostadsratt.
Forsdkring till fullvidrde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar

styrelseansvarsforsakring.

Féreningen har en uthyrd lokal med féljande
l6ptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Puls och Trining Sweden AB - 2022-09-30

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.
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Foreningen ar redovisningsskyldig fér
mervirdesskatt fér uthyrning av lokaler och for
parkeringsplatser som hyrs ut till andra an
medlemmar i féreningen.

Foreningen har 2014 erhallit 1 154 494 kronor
i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms)
hanforlig till byggkostnaden for lokal. En
forutsattning for att féreningen inte skall bli
aterbetalningsskyldig foér den dtervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal
sker till hyresgést som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet de
kommande 10 aren.

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget
underhall planerat inom de narmaste fem till tio
aren.

Avsattning for féreningens fastighetsunderhall
4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till
ett arligt belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea
och lokalarea for féreningens hus. Detta ska i
enlighet med féreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for
foreningens fastighet har skett.

Tidigare drs genomford
‘dtgdrder
L&sta dorrar till undre

parkeringsdack 2019
Brandsikerhet, inkop av 66 2019
brandvarnare

Stamspolning 2019 |

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska ticka utgifter for foreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fond.

Under ar 2020 har arsavgifterna inklusive

Triple Play men exklusive varmvatten (som ¥ _
debiteras efter férbrukning) varit oférindrade, ; ,]”"/
genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play R
men exklusive varmvatten (som debiteras efter l\&//
forbrukning) var 717 kr/m2.

Foéreningens skattemdssiga status )
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Den skattemassiga statusen for féreningen ar
att den ar en akta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har
forvarvat fastigheten direkt fran entreprenéren
till marknadsvarde. Detta innebir att
fastigheten inte har varit foremal fér ndgon
underprisoverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Férvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med SBC om
teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel och fastighetsjour.
Trappstadningen skots av Stidpoolen AB,
snordjning/sandning av JC Miljéstid AB sedan
2019-11-11 samt takskottning av LW Sverige
AB.

Hisservice och besiktning av hissar under
garantitiden betalas av entreprenéren.
Kostnaden fran ar 6 beréknas till 24 000 kr per
ar.

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med Simpleko AB
om ekonomisk forvaltning. Avtalet giller till
den 31 december 2021.

Parkeringsforvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2012-09-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-12-03.
Féreningens nuvarande gillande stadgar
registrerades 2019-04-29.

Styrelsen har sitt site i Stockholm.

Féreningen ar idag medlem i Bostadsritterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets borjan 87
Antalet tillkommande medlemmar 14
Antalet avgaende medlemmar 12
Antalet medlemmar vid

réakenskapsarets slut 89

Under aret har 9 (elva) 6verlatelser skett.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en
Overlatelseavgift pad fn 1 190 kr.
Pantsattningsavgift debiteras kdparen med f n
476 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma,
2020-05-19 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ruona Burman ledamot/ordf.
Hirak Subhra Chakraborty ledamot/kassor
Ann-Charlotte Blomberg ledamot/sekr.
Anders Levin ledamot

Sture Osterdahl ledamot

Victor Koronen suppleant

'[ill revisor har
Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB valts.

Valberedningen bestar av Gdéran Waldelius och
Christian Hekmati varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 15 (12). Dessa ingar i
arbetet med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med.

Foreningens firma har tecknats av tva
ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningens resultat for &r 2020 ir en forlust.
Resultatet for ar 2020 ar samre 3n resultatet
fér ar 2019. Férandringen beror framst pa att
foreningen haft hégre driftkostnader i form av
reparationer och underhall.

| resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av lan har féreningen
ett negativt kassaflode.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsfléde.

AVCIFTSFI mava (MAg)
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Underhdll av fastigheten som genomfdrts under Genomford dtgcird
verksamhetsaret och dar hela kostnaden : ; T

OVK, obligatorisk ventilationsk I
belastat resultatet for verksamhetsaret: abligatarislc ventilationskonral

Byte till ledbelysning

Forandring Eget kapital

Inbetalda’ Upplatelse- Yitre fond Balanserat Arets

insatser avgifter resultat resultat Totale

Belopp vid arets ingang 70498 000 43432000 475 200 -105 780 148835 114448 255
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 105 600 -105 600

Balanseras i ny rakning 148 835 -148 835
Arets resultat -138 369 -138 369
Belopp vid arets utgang 70498 000 43432000 580 800 -62 545 -138369 114 309 886

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, Kkr 3288 3536 3553 3565 3585
}R;iiultat efter finansiella poster, 138 149 148 8 157
Resultat exkl avskrivningar, Kkr 936 1232 1230 1090 1239
Soliditet, % 69,7 69,3 68,9 68,3 68,0
' Genomsnittlig arsavgift per kvm boarea, kr 717 717 677 677 677
Lan per kvm boarea, kr 12 188 12 409 12 624 12 987 13 201
l Lan per kvm boarea och lokalarea, kr 11 599 11 810 12 015 39 145 39400
| Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 17 537 17 537 17 537 17 537 17 537
| Genomsnittlig skuldranta, % * 1,21 1,39 1,71 1,92 2,06
| Fastighetens belaningsgrad, % ** 30,2 30,5 30,9 31,6 31,9

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokfdrd kostnad fér lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
* Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
I ny rakning 6verfores

-62 545
-138 369
-200 914

105 600
-306 514
-200 914

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-

rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rérelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar

Summa rérelsens kostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N

(]

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
3288 345 3536 284
41 122 0
3329 467 3536 284
-1568 754 -1 327 009
-139 189 -192 893
-87 403 -84 266
-1 074 745 -1082 829
-2 870091 -2 686 997
459 376 849 287
597745  -700452
-597 745 -700 452
-138 369 148 835
-138 369 148 835
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31

Not
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 162 228 943 163 302 946
Inventarier, verktyg och installationer 8 0 742
Summa materiella anliaggningstillgangar 162 228 943 163 303 688
Summa anlaggningstillgangar 162 228 943 163 303 688
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 47 121 14 536
Ovriga fordringar 6 893 383
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 173 869 - 124334
Summa kortfristiga fordringar 227 883 139 253
Kassa och bank 1517204 1652238
Summa omsattningstillgangar 1745087 1791491
SUMMA TILLGANGAR 163 974 030 165095 179
i
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5715

Not

10

10

11

2020-12-31

113930 000
580 800

114 510 800

-62 545
-138 369

2019-12-31

113 930 000
475 200

114 405 200

-105 780
148 835

-200 914

114 309 886

40375716

8 620 244
65 209
61740
29 857

511 378

9288 428

163 974 030

40375716

43 055

114 448 255

48 995 960

48 995 960

887 744

128 221
55800
29 093

.. 2ie

1650964

165095 179
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Avskrivning

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

.Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
2020-12-31

459 376
1074745

-597 745

936 376

-32 585
-56 045
-63 012
-32 024

752710

-887 744
-887 744

-135 034

1652238

1517 204

2019-01-01
2019-12-31

849 287
1082 829
-700 452

1231 664

-8 396
-22 506
20072
-118 428

1102 406

-866 090

-866 090

236 316
1415922

1652238

s
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Redovisningsprinciperna dr oférandrade i jimférelse med féregaende ar férutom den delen av f6reningens
langfristiga skulder som 3r féremal for omférhandling inom 12 manader fran rakenskapsarets utgang. Dessa
redovisas fr.o.m. 2020 som kortfristig skuld. Jimforelsearets siffror har inte rdknats om.

Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter fr
forbattringar av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av éver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna pabdrijas efter avrdkningsdagen.

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anlaggningstillgdngar skrivs av 6ver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar
avskrivningsplan tillampas.

Aktivering av finansieringsutgifter och andra utgifter
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar
Inventarier, verktyg & installationer 5ar

Finansiella instrument

Revisorernas branschorganisation, FAR har kommit med ett uttalande, RevU 18, som syftar till att fa en
enhetlig praxis vad giller redovisning av 1an i bostadsrattsféreningar. Skulder som forfaller till betalning
alternativt villkorsindras nistkommande rikenskapsar ska redovisas som kortfristiga i sin helhet oavsett om
syftet ar att [3nen ska forlingas under manga ar framover eller ej.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker éverféringen fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.
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NOTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintékter, lokaler
Hyresintakter, garage

Arsavgifter, IT-kommunikation och TV

Arsavgifter, varmvatten
Hyresintakter, fastighetsskatt
Ovriga intakter

Summa nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Forsakringsersattningar
Summa dvriga rérelseintdkter

Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Stad/entrémattor
Snoéréjning/sandning
Reparationer/underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Forsakringspremier
Fastighetsskatt
IT-kommuniktaion
Sjalvrisk

OVK
Gemensamhetsanlaggning
Ovriga driftskostnader

Summa driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Advokatkostnader
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

2020

2495 395
320790
198 800
145 200

91915
35325
920

2020

41122
41122

2020

69 066
60 789
4747
330373
136 435
313788
62 418
105768
62782
30870
145 578
3 200
77 370
119 669
45 900

1568 754

2020

30 948
89 896

0
18 345

139 189

3 288 345

2019

2722 248
377 940

167 210

158 400

83 093

26 415

978

3 536 284

2019

0

0

2019

79 037
59 321
39 320
48 326
167 962
303 105
60 878
128 770
59 049
30 870
154 378

0

0
75 315
120 678

1327 009

2019

29 710
81944

46 158

35081 /
192893 -/t~

WY
\e8!

=

12/15 Brf Téannforsen Org. nr 769625-2183 (/(t‘



NOTER

Not 6

Personalkostnader

Styrelsearvoden

Lon

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsviardet dr uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarde
Utgadende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

13715

2020 2019
69 750 67 200
2 857 0
14796 17066
87 403 84 266
2020-12-31 2019-12-31
168 989 350 168 989 350
168 989 350 168 989 350
-5 686 404 -4 608 089
- -1 074 0037 . -1 078 315
-6 760 407 -5 686 404
162 228 943 163 302 946
122 637 443 123711 446
39591500 39591500
162 228 943 163 302 946
62 597 000 62 597 000
24 490 000 24 490 000
84 000 000 84 000 000
3087 000 3087 000
2020-12-31 2019-12-31
22568 22 568
22 568 22 568
-21 826 -17 312
. 742 . -4514
-22 568 -21 826
0 742
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NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2020-12-31 2019-12-31
Forsakringspremier 26 182 25 677
IT-kommunikation och TV 25 240 25471
Ekonomisk forvaltning 20737 19921
Varmvatten intakter 41 988 40 948
Ovriga forutbetalda kostnader S92 12317
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 173 869 124 334
Langfristiga skulder 2020-12-31 2019-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 230976 3550976
Amortering efter 5 ar 40 144 740 45 444 984
Summa langfristiga skulder 40375716 48 995 960
Kreditgivare Villkorsindring  Réanta % Amortering Skuld per
2021 2020-12-31
Stadshypotek 2021-06-30 0,95 830 000 8 562 500
Stadshypotek 2022-06-30 1,39 9 624 13 689 850
Stadshypotek 2023-06-30 1,32 9 624 13 089 850
Stadshypotek 2024-06-30 1,09 38 496 13 653 760
Summa 887 744 48 995 960
Kortfristig del av ldngfristigaskulder:
Amortering 2021 -887 744
Lan foér villkorsindring under 2021 -7 732 500
Summa langfristiga skulder 40375716
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantor 98 874 100 301
Forutbetalda avgifter/hyror 258 735 318 614
Periodisering intakter 33926 0
Uppvarmning 42 151 45 361
Ovriga upplupna kostnader 77 692 ) 85830
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 511 378 550 106
L// /P S
<
@B
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NOTER

Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 55 000 000 ~ 55000000
Summa stillda sakerheter 55 000 000 55 000 000

Villingby den 2021- 0 4 - 5 /

¢ y AN, A / )
Q o Py UL D ol iy
Ruona Burman Ann-Charlotte Blombgrg
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7 ////-\
- =) LT - :
- Hirak Subrah Chakraborty  Sture Osterdahl

Z— L/,//;(

Anders Levin

Var revisionsberattelse har lamnats den 7‘{;‘/// 2021.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L.

Mats Blomgren -
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Tannforsen, org.nr 769625-2183

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Tannforsen for rdkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamé&lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s #r tillimpligt, om foérhéllanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehiller vira uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker
och inhé@mtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och @ndamalsenliga fér att utgéra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns négon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhillanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p3
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. V&ra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férh&llanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de betydande brister
iden interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Ténnforsen for ridkenskapsiret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och Andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med héansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon foérsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka Aatgidrder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa vér professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sdana atgirder, omrdden och forhéllanden som &r
viasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som
4ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 7 april 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Blomgren
Auktoriserad revisor






