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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken skall anvindas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt ar den ritt i féreningen som
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom
en manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till féreningen, avgora
fragan om medlemskap.

Féreningens fastighet, Vattenfallet 11, i
Stockholms kommun férvarvades 2013-12-17.

P3a féreningens fastighet finns ett
flerbostadshus med totalt 60
bostadsrittslidgenheter, total boarea

ca 4 020 m2 och en lokal med en total

lokalarea om ca 204 m2. Féreningen disponerar
dver 36 parkeringsplatser varav 35 pa
parkeringsdick i gemensamhetsanldaggning.

Samtliga lagenheter 4r upplatna bostadsréatt.
Férséikring till fullvirde har féreningen tecknat
hos Brandkontoret. | avtalet ingar

styrelseansvarsforsakring.

Féreningen har en uthyrd lokal med féljande
loptid:

Lokal Loptid t.o.m.
Puls och Tréining Sweden AB 2022-09-30

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.
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Féreningen ir redovisningsskyldig for
mervirdesskatt for uthyrning av lokaler och fér
parkeringsplatser som hyrs ut till andra an
medlemmar i féreningen.

Foreningen har 2014 erhallit 1 154 494 kronor
i terbetald mervirdesskatt (investeringsmoms)
hanforlig till byggkostnaden for lokal. En
forutsattning for att foreningen inte skall bli
dterbetalningsskyldig fér den atervunna
investeringsmomsen &r att uthyrning av lokal
sker till hyresgist som bedriver
mervirdesskattepliktig verksamhet de
kommande 10 aren.

Fastighetens underhdlisbehov

Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget
underhall planerat inom de niarmaste fem till tio
aren,

Avsittning fér féreningens fastighetsunderhall
4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till
ett arligt belopp motsvarande 25 kr/m2 boarea
och lokalarea fér féreningens hus. Detta ska i
enlighet med féreningens stadgar ske senast
fran och med det verksamhetsar som infaller
narmast efter det slutfinansiering for
foreningens fastighet har skett.

Tidigare cirs genomforda

dtgdrder

2018-
2019

LAsta dorrar till undre
parkeringsdack

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgiften ska ticka utgifter fér féreningens
|6pande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fond.

Under ar 2019 har arsavgifterna inklusive
Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter férbrukning) varit oférandrade,
genomsnittlig drsavgift inklusive Triple Play
men exklusive varmvatten (som debiteras efter
férbrukning) var 717 kr/m2.

Féreningens skattemdssiga status
Den skattemassiga statusen for foreningen ar
att den ar en dkta férening.
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Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
forvarvar fastigheten till ett pris som
understiger tillgdngens marknadsvérde t.ex.
genom s.k. paketering. Foreningen har
forvarvat fastigheten direkt fran entreprendren
till marknadsvérde. Detta innebér att
fastigheten inte har varit féremal for nagon
underprisdverlatelse. Darmed finns det inte
nagon latent skatteskuld i féreningen.

Férvaltning

Teknisk férvaltning

Foreningen har tecknat avtal med SBC om
teknisk forvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel och fastighetsjour.
Trappstiddningen skéts av Stadpoolen AB,
snoréjning/sandning av JC Miljostad AB sedan
2019-11-11 samt takskottning av LW Sverige
AB.

Hisservice och besiktning av hissar under
garantitiden betalas av entreprendren.
Kostnaden fran ar é beraknas till 24 000 kr per
ar.

Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med Forvaltning i
Ostersund AB om ekonomisk férvaltning.
Avtalet géller till den 31 december 2020.

Parkeringsforvaltning
Eéreningen har tecknat avtal med Forvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
2012-09-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2013-12-03.
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2019-04-29.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen ar idag medlem i Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets borjan 90
Antalet tillkommande medlemmar 13
Antalet avgdende medlemmar 16
Antalet medlemmar vid

rakenskapsarets slut 87

Under aret har elva (sex) dverlatelser skett.

Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras kdparen en
overlatelseavgift pa fn 1 183 kr.
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Pantsittningsavgift debiteras kdparen med f n
473 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2019-04-09 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Ruona Burman ledamot/ordf.
Armand Fotsing ledamot/kassor
Ann-Charlotte Blomberg ledamot/sekr.
Anders Levin ledamot

Sture Osterdahl ledamot

Fahri Olcer suppleant

Till revisor har

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers AB valts
med Mats Blomgren som huvudansvarig och
som revisorssuppleant har

Ohrlings PriceWaterhouseCoopers valts.

Valberedningen bestar av Goran Waldelius och
Christian Hekmati varav den forstndmnde 3r
sammankallande.

Antal styrelsesammantriden som protokollforts
under aret har uppgatt till tolv (13). Dessa ingar
i arbetet med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med.

Foreningens firma har tecknats av tva
ledamoter i forening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningen har genomfért férebyggande
brandsikerhet genom inkép av 66
brandslickare och brandfiltar till huset samt
kontroll av brandvarnare och byte vid behov.
Det har ocksa genomférts en systematisk
brandskyddskontroll samt 5 &rs garanti-
besiktning.

Dérrar till undre parkeringsdack dr numera
lasta dygnet runt.

Genomford atgdrd

Brandsikerhet, inkdp av 66
brandvarnare

Stamspolning

33
49

Féreningens resultat for ar 2019 ar en vinst.
Resultatet for ar 2019 &r bittre an resultatet
for ar 2018. Foradndringen beror framst p
minskade rantekostnader.
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| resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en
bokforingsméissig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
daremot dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 13n har foreningen
ett positivt kassaflode.

| kassaflédesanalysen aterfinns mer
information om arets likviditetsflode. Det
dverskottskapital som foreningen har fatt in
under dret kommer att anvéndas till framtida
investeringar och underhallsatgirder pa
fastigheten.

Forandring Eget kapital

Inbetalda

insatser

Upplatelse-

Handelser under rakenskapsaret

Kostnad/
Kkr

Planerad dtgdrd

OVK, obligatorisk
ventilationskontroll

Byte till ledbelysning

2020 44
2020 99

Handelser efter rakenskapsarets slut

For vasentliga handelser hdnvisas till not 12.

Arets
resultat

Balanserat

T
resultat otlt

- Yttre fond
avgifter

Belopp vid arets inging 70498000 43432000 369600 -147978 147798 ‘1427
Resultatdisp enl stimma:

Avsittning till yttre fond 105 600 -105 600

Balanseras i ny rakning 147 798 -147 798
Arets resultat 148835 148835
Belopp vid arets utgang 70498000 43432000 475200 -105780 148835 114 ggg
Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomsattning, Kkr 3536 3553 3565 3585 3646
Resultat efter finansiella poster, Kkr 149 148 8 157 76
Resultat exkl avskrivningar, Kkr 1232 1230 1090 1239 1157
Soliditet, % 69,3 68,9 68,3 68,0 67,5
Genomsnittlig arsavgift per kvm boarea, kr 717 677 677 677 677
Lan per kvm boarea, kr 12 409 12 624 12 987 13 201 13 415
Lan per kvm boarea och lokalarea, kr 11 810 12 015 39145 39400 39 655
Insats per kvm bostadsrittsyta, kr 17 537 17 537 17 537 17 537 17 537
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,39 1,71 1,92 2,06 2,19
Fastighetens belaningsgrad, % ** 30,56 30,9 31,6 31,9 32,2

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i forhéllande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens beliningsgrad definieras som fastighetslan i frhallande till fastighetens bokférda véarde.
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Resultatdisposition

—

Forslag till behandling av féreningens

resultat:

Balanserat resultat -105 780

Arets resultat 148 835
43 055

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsatts 105 600

I ny rakning Gverfores -62 545
43 055

Betriffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor ddr ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Arets resultat
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Not

B

2019-01-01
2019-12-31

3536284

2018-01-01
2018-12-31

3553473

3536284

-1 327 009
-192 893
-84 266

-1 082 829

-2 686 997

849 287

-700 452

3553473

-1 203 899
-152 696
-86 627

-1081 918

-2 525 140

1028 333

-880 535

-700 452

148 835

-880 535

147 798
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BALANSRAKNING 2019-12-31 2018-12-31

Not
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark 6 163 302 946 164 381 261
Inventarier, verktyg och installationer 7 742 5256
Summa materiella anldggningstillgangar 163 303 688 164 386 517
Summa anldggningstillgdngar 163 303 688 164 386 517
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 536 6140
Ovriga fordringar 383 284
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 124 334 o 101 927
Summa kortfristiga fordringar 139 253 108 351
Kassa och bank
Kassa och bank 1652 238 1415922
Summa kassa och bank 1652 238 1415922
Summa omsattningstillgangar 1791491 1524273
SUMMA TILLGANGAR 165 095 179 165910790
% t
b AF
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

9,11

9,11

10

2019-12-31

113 930 000
475 200

114 405 200

-105 780
148 835

43 055

114 448 255

48 995 960

48 995 960

887 744
128 221
55800
29 093
550 106

1650964

165095179

2018-12-31

113 930 000
369 600

114 299 600

-147 978
147 798

-180

114 299 420

49 890 922

49 890 922

858 872
108 149
49 860
6927
696 640

1720 448

165 910 790
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Avskrivning

Erlagd rinta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning{-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark

Kassaflade fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01
2019-12-31

849 287
1082 829
-700 452

1231 664

-8 396
-22 506
20072

-118 428

1102 406

-866 090

2018-01-01
2018-12-31

1028 333
1081918
-880 535

1229716

-142
-7 501
-3022
61033

1280084

-109 350

-109 350

-1458 872

-866 090

236 316
1415922

1652238

-1458872

-288 138
1704 060

1415922
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NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

z\rsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féretag. Principerna ir ofdrandrade jamfort med foregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngarnas prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade viérde. Utgifter
for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av éver den beridknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Avskrivningarna paborjas efter avrikningsdagen.

Markvirdet ar inte féremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar skrivs av éver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjar

avskrivningsplan tillimpas.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad
Inventarier, verktyg och installationer

Ovrigt

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstdmma sker éverféringen frin balanserat resultat till fond fér yttre underhall.

Noter till resultatrdkningen
Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyresintdkter, lokaler

Hyresintakter, garage

Arsavgifter, IT-kemmunikation och TV
Arsavgifter, varmvatten
Hyresintdkter, fastighetsskatt

Ovriga intakter

Summa nettoomsittning
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2019

2722 248
377940
167 210
158 400

83093
26415
978

3536284

2018

2719769
388 179
170413
158 400

91 366
24 930
416

3553473
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftskostnader

Teknisk forvaltning
Stad/entrémattor
Snordjning/sandning
Reparationer/underhall
Fastighetsel

Uppvarmning
Vatten/avlopp
Sophantering
Férsakringspremier
Fastighetsskatt
IT-kommuniktaion
Parkeringstjanst
Gemensamhetsanldggning
Ovriga driftskostnader
Summa dvriga externa kostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Advokatkostnader
Ovriga externa kostnader

Summa personalkostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Noter till balansrakningen

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat vérde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat viarde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvadrde mark
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2019

79 037
59321
39320
48 326
167 962

303 105
60878

128 770

59 049

30 870

154 378

0

75315
120678

1327 009

2019

29710
81944
46 158
35081

192 893

2019

67 200
17 066

84 266

2019-12-31

168 989 350
0

168 989 350
-4 608 089
-1078 315
-5 686 404

163 302 946

123711 446
39 591 500

163 302 946

62 597 000
24 490 000

2018

76 613
57 547
64 161
38 009
142 195
349 043
66 420
102 988
53 934
24 930
154 525
8083
37277
28174

1203 899

2018

29710
84 503
19 575
18 908

152 696
2018
67 200

19 427
86 627

2018-12-31

168 880 000
109 350

168 989 350

-3 530 685

-1077 404
-4 608 089

164 381 261

124 789 761

39591500

164 381 261

60 205 000
20 288 000
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Taxeringsvirdet r uppdelat enligt féljande

Bostéder 84 000 000 78 000 000
Lokaler 3087 000 2493000
Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde o 22 568 - 22 568
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 22 568 22568
Ingdende avskrivningar -17 312 -12 798
Arets avskrivningar -4 514 -4 514
Utgdende ackumulerade avskrivningar -21 8& -17 312
Utgaende redovisat virde 742 5256
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2019-12-31 2018-12-31
Férsédkringspremier 25 677 22 898
IT-kommunikation och TV 25471 25325
Ekonomisk férvaltning 19921 19 434
Varmvatten intdkter 40 948 34 270
Ovriga férutbetalda kostnader 19317 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 124 334 101 927
Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Amortering inom 1 ar 887 744 858 872
Amortering inom 2 till 5 ar 3550976 3435488
Amortering efter 5 ar 45 444 984 46 455 434
Summa langfristiga skulder 49 883 704 50749 794
Kreditgivare Villkorsdndring Ranta%  Amortering Skuld per
2020 2019-12-31
Stadshypotek 2021-06-30 0,95 830 000 9 392 500
Stadshypotek 2022-06-30 1,39 9624 13 699 474
Stadshypotek 2023-06-30 1,32 9624 13099 474
Stadshypotek 2024-06-30 1,09 38 496 13 692 256
Summa 887 744 49883704
Avgar kortfristig del 887 744
Summa langfristiga skulder 48 995 960
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rantor 100 301 133221
Férutbetalda avgifter/hyror 318614 282 661
Uppvarmning 45 361 63 200
Gemensamhetsanlaggningar 0 24 276
Ovriga upplupna kostnader B 85830 192582
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 550 106 696 640
13/14 Brf Téannforsen

{

Org nr 769625-2183 €, ¢

5§
L AF

Ak A



NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 55000000 55 000 000
Summa stillda sdkerheter 55 000 000 55 000 000

Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

COVID-19 paverkar féreningen savida att drstimman skjuts upp fran 21 april till 19 maj 2020.

Innan utbrottet hade styrelsen redan beslutat om avgiftsfri manad i maj 2020 samt en tillsvidare
sinkning med 15% av hyran for lokalhyregésten, darfér forutser inte styrelsen ytterligare sankning
varken fér medlemmar eller for lokalhyresgasten.

Hittills i krisen férutser foreningen ingen paverkan pé intikterna samt ingen fordnding pa hyregdstens
kostnader. Skulle en leverantér inte kunna fullfélja en planerat arbetet sa pa grund av
halsosituationen si kommer féreningen i dialog med leverantéren skjuta fram arbetet till senare
under aret.

Féreningen planerar inte att teckna négra nya 1an eller omférhandla ndgra rantor under 2020.

Villingby den

Lh{»‘gsﬁ*“'““ L LAt

Ruona Bur Ann- Charlotte Blomberg

7
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AN

Anders 'Levin

L= i V9 /4

Armand Folsing Sture Osterdahl
\ar revisionsberittelse har ldmnats den i'\'\"-./fl‘; /L 3020
Ohrllngs PrlcewaterhouseCoopers AB
/ o/ /2%
ts Blomgren
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tannforsen, org.nr 769625-2183

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfiirt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Tannforsen fér rikenskapséret 2019.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for #ret enligt A&rsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat dr tillrickliga och indamailsenliga som grund f&r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ér nodvéndig for att
uppratta en Arsredovisning som inte innehdller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sakerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsti p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
Arsredovisningen.



-

pwec

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o Identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pi fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker
och inhimtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och indamaélsenliga for att utgdra en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision
for att utforma granskningsatgirder som ér limpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte f6r att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o  drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av rsredovisningen. Vi drar ocksi en slutsats, med grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda
till betydande tvivel om fireningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé
upplysningarna i Arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfalktorn eller, om sidana upplysningar
4r otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhimtas fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden
gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de betydande brister
i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatimingar

Uttalanden

Uttver var revision av Arsredovisningen har vi #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Tannforsen for rikenskapsiret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vira uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i niigot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon #tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

o  pé& nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka A&tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av fSrvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa vér professionella bedémning med utgéngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana &tgérder, omraden och forhallanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra férhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 25 april 2020
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Mats Blomgren
Auktoriserad revisor




