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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1999-05-17.

Akta forening
Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Tallen 10 pa adressen Hasselstigen 6-8 1 Solna. Féreningen har 1

hyresldgenhet och 55 bostadsritter om totalt 3 407 kvm och 7 lokaler om 374 kvm.

Styrelsens sammansdtining

Andreas Arenander  Ordf6rande
Fredrik Blomberg Ledamot
Mariana Sikkinen Ledamot

Therése Carlsson Kassor
Ulrika Arvidsson Sekreterare
Anne-lie Deckel Suppleant
Valberedning

Mathisen Louise och Buckau Karin
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
Arenander, Karl Erik Andreas

Carlsson, Therése Kim Erika

Revisorer
Jan-Ove Brandt Revisor KPMG

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-22. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollfdrda

% sammantriaden.

8]

¥

w Co



Brf Tallen 2000
769604-2865

Planerade underhall

2020  Renovering av fotbriador och hdangrannor

2020 Installation med ny sophantering samt markarbete
2020  Asfaltering alt. stenanldggning i 6 & 8:ans entré
2020 Byggnation med uteplats pa tomten

Avtal med leverantiorer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Under aret har 3 miljoner kr. amorterats

Medlemsinformation

Arsredovisning 2019

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 67 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rikenskapsarets slut fanns det 68 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1954 1941 1991 1951
Resultat efter fin. poster -151 -119  -1018 -375
Soliditet, % 81 75 75 72
Yttre fond 566 566 377 1086
Taxeringsvarde 89000 63000 63000 63000
Bostadsyta, kvm 3 407 3407 3407 3407
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 533 526 526 521
Lan per kvm bostadsyta, kr 2 642 3522 3522 4 256
Genomsnittlig skuldrénta, % 0,86 0,75 - -
Belaningsgrad, % 19,68 25,80 2537 30,15

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
- Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Férindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 25678
Upplatelseavgifter 15074
Fond, yttre underhall 566
Balanserat resultat -5 164
Arets resultat -119
Eget kapital 36 035

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

-119
119
0

-5283
-151
-5435

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

267

Disp av
Ovriga poster
475

2700

-151
3024

2019-12-31
26 153

17 774

566

-5283
-151

39 058

Arsredovisning 2019

_ Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
)

(&4
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Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -

2019-12-31  2018-12-31
2
1954 1941
0 0
1954 1941
3-6 -923 -947
-198 1136
8 -105 92
787 -793
2014 1969
-60 28
9 -92 91
-92 91
151 119
151 119
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10
11

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31

45726
0
45726

45726

18

58
77
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48 510

2018-12-31

46 513

46 513

46 513
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

-
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Not 2019-12-31  2018-12-31

43927 40 752

566 566

44493 41318

-5 283 -5 164

151 119

5435 -5 283

39058 36 035

15 9 000 12 000
9000 12 000

71 65

152 147

0 0

16 229 183
452 395

48510 48 429
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Tallen 2000 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intékter bokfors 1 den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig

pa bedomd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-5%

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaftningsvirde. T de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 377 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas 1 arsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Hyresintikter, bostdder 48 98
Hyresintékter, lokaler 52 16
Hyresintékter, p-platser 57 58
Arsavgifter, bostidder 1794 1768
Ovriga intikter 4 1
Summa 1954 1941
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Stédning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Balkonger

El

Gard/markytor
Hissar
Hyresldgenheter
Reparationer
Soprum
Trapphus/port/tele
Tvittstuga

VA

Vattenskada

Vind

Virme

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophidmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

W

Arsredovisning 2019

2019

39
13
36

92

2019

N O O 0 O

95

2019
49
36

358
67
510

2019

64
47
77

198

2018
29

35
34
15
115

2018
85
36

370
61
552

2018

62
57
75

204
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Not 7, ﬁvriga externa kostnader
Foérbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Personalkostnader

Loner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Summa

Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan
I utgdende restviirde ingar mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

10

Arsredovisning 2019

2019

68
85
18
26
198

2019

10
25
70
105

2019

91
1
92

2019-12-31

55178
55178

37 000
52 000
89 000

2018

66
25
18
25
136

2018
10
22
60
92

2018

90
1
91

2018-12-31

55178

55178

31 000
32 000
63 000
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Not 11, Markanléiggningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restviirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Forsdkringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 15, Skulder till kreditinstitut

Swedbank
Swedbank

/%Summa

Réntedndringsdag

2019-09-28

Arsredovisning 2019

2019

62
62

2019-12-31

144
144

-144
144

:

2019-12-31

2
2

2019-12-31

Rintesats
2019-12-31

0,97 %
0,97 %

16
14
17
p
8
58

Skuld
2019-12-31
4000
5000
9000

2018

62
62

-55
-6
-62

(1]

2018-12-31

144
144

-144
144

=

2018-12-31
0
0

2018-12-31
0

19

0

0

40

58

Skuld
2018-12-31
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Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Uppvéarmning
Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

Not 17, Stillda sikerheter
Totalt uttagna pantbrev

Summa

Underskrifter

& .
Jo/Hrh a

2020 — 09 _ 22

Ort och datum
%M%

Arsredovisning 2019

2019-12-31
4

160

43

0

21

229

2019-12-31
22 380
22 380

VM%

Andreas Arenander

rdférande

<>O<L,w

Fredrik Blomberg

Ledamot

//WU/K/ CM/{/VYD\/

Mariana Sikkinen

Ledamot

U/ s Brodser

Ulrika Arvidsson

Sekreterare

Therese Carlsson
Kassor

Vér revisionsberittelse har lamnats 2020 - oC _ 0

Liw(w’&%a%(

Jan/Ove Brandt

Revisor

12

2018-12-31
0

106

0

1

76

183

2018-12-31
25 666
25 666



REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Brf Tallen 2000, org. nr 769604-2865

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallen 2000 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Tallen 2000, org. nr 769604-2865, 2019

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Tallen 2000 fér ar 2019 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 5 maj 2020

KPMG AB

& G K

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Brf Tallen 2000, org. nr 769604-2865, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



