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Styrelsen for Brf Svérdsliljan 1 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2020-01-01 — 2020-12-31.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

VERKSAMHETSBERATTELSE
Foéreningens dindamal

Féreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslégenhet eller lokal. Bostadsrétt 4r den rétt i foreningen som medlem har pé
grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen och féreningens fastigheter

Bostadsrittsforeningen registrerades 2008-02-11. Foreningens ekonomiska plan registrerades
2009-01-07. Nuvarande stadgar registrerades 2017-11-28 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna Méssen 2 och Tunet 3 i Solna kommun. Fastigheterna #r
uppférda i regi av JM och den totala anskaffningskostnaden for foreningens hus uppgér till 208 180 tkr.
Inflyttning i freningens fastighet padborjades augusti 2009 och avslutades december 2009. Foreningen
Overtog det ekonomiska ansvaret efter JM under 2010. Foreningens ursprungliga lanefinansiering
uppgick da till 51 000 tkr,

P4 fastigheten finns tvé flerbostadshus innehéllande 68 ligenheter, samtliga upplétna med bostadsritt.
Den totala boytan uppgar till 5 730 m2.

Légenhetsfordelning
23 st 2 rok
14 st 3 rok
26 st 4 rok
5st 5 rok

Féreningen disponerar Gver 36 garageplatser samt 9 utomhus parkeringsplatser samtliga med
motorvirmaruttag,

Fastigheterna har &satts vérdeér 2009. For bostadsligenheterna utgick halv fastighetsavgift, till och med
ar 2019. Frén ar 2020 utgar full fastighetsavgift. Féreningen betalar fastighetsskatt for lokaler och
garage. Taxeringsvirde uppgdr till 154 825 000 varav 55 249 000 kr avser mark.

Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad genom avtal via "Bostadsrétterna” hos Folksam. Skadedjursdelen ar
via dem aterforsidkrad hos Anticimex.
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Innehav av lokaler

Hyresgést Lokaltyp Yta m2 Kontraktstid
Puls och Tréning Franchise Sweden AB Tréningslokal 80 2022-09-30
TeliaSonera Sverige AB Mobilmaster 7 2025-09-30
Gemensamanldggningar

Tillsammans med Brf Méssen i Jérvastaden, ansvaras for gemensamhetsanldggning avseende koryta,
dagvattensanldggning och ddrmed tillhérande anldggningar.

Virme och ventilation

Franluftsvirmepump ansluten till ventilationssystemet frén varje ldgenhet for virmeétervinning.
Fastigheterna ar anslutna till fjarrvrmenétet hos Norrenergi AB, Beréiknad energiprestanda uppgar till
84 kWh/m2 per ar enligt upprittad energideklaration frén 2019,

Denna deklaration skall géra det mdjligt f6r vra medlemmar att anséka om sa kallade gréna bolan.

Bostdderna har FX-system med tilluft via tilluftsradiatorer. Samlingsfléktar inom flaktrum ger
grundfldde i ldgenheter. Till samlingsflaktar &r virmeatervinningsbatterier kopplade.

Bredbandsanslutning
Anslutning till "TriplePlay" med Telia Sverige AB, géllande fram till 2022-09-01, Bredband fiberlan
100/100 Mbit/s (med WiFi och HD-box), vilket ingar i avgiften till féreningen.

Inre underhall

Enligt féreningens stadgar ansvarar bostadsréttshavaren for 1dgenhetens underhall. Enligt tidigare &rs
styrelsebeslut, har foreningen dock Gvertagit ansvaret for bytet av samtliga tilluftsfilter i fastigheterna.
Byte av tilluftsfilter utfors arligen pa foreningens bekostnad.

Teknisk forvaltning
Wahlings Installationsservice AB (WIAB) ansvarar for féreningens tekniska forvaltning. Service av
hissar (I.T.K.), stddning (Lottas stéd), traidgérdsskotsel, snéréjning och sandning (ABIMA).

Ekonomisk forvaltning
Emvix Forvaltning & Byggservice ansvarar for foreningens ekonomiska forvaltning.

Foéreningen dr medlem i intresseorganisationen Bostadsrétterna.

Planerad verksamhet for kommande ar

Prioriterade arbeten for 2021 dr:

Kostnader for foreningens planerade underhall enligt underhéllsplanen, kommande femérsperiod:
- Inom ett &r, berdknas understiga 150 tkr.,

- Senare 4n ett &r men inom fem &r, 2000 tkr (frimst malningsarbeten enligt underhéllsplan)
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Verksamhet under aret, utéver vad som framgér av férvaltningsberiittelsen

Foéreningen har bytt IT-plattform till Microsoft Office 365, bytt leverant6r av hemsidan till den som
tillhandahélles av '"Bostadsrétterna".

Framtida bedémning

Vi har inlett ett samarbete med "Svenska Bolan" for att forhandla ner nivan pé vara laneréntor, vi rdknar
dérfor med att kunna amortera pé vara 14n i of6rminskad takt och dérigenom undvika avgiftshGjning.

De flesta av véra kostnader 4r taxeburna och dérfor inte pdverkbara annat 4n genom minskad
forbrukning. Detta géller frimst vatten, energi och avfallshantering.

Vi forutser pa grund av "pandemin" att manga fortsatt kommer att arbeta hemifran och dir med i ndgon
mén driva pd forbrukningen av energi och vatten.

Inget stérre underhall &r planerat under de kommande &ren.

Foérutom l6pande driftkostnader och réntor, ska intdkterna técka planenlig amortering som &r faststalld
till 1 000 tkr per &r. Darutover sker fondering for framtida underhéll med 331 tkr, som likvidmaéssigt
sparas som extra amorteringar av lanen. Kassafléde fran rérelsen bér ddrmed uppga till minst 1 331 tkr
och eventuellt 6verskott darutdver kommer anvénds till amorteringar av lanen. Styrelsens uppfattning &dr
~ att amorteringsnivan ska vara hog da rédntenivan ér fordelaktig, vilket minskar risken nér rantan 6kar. -

Styrelse, revisorer och dvriga funktioniirer

Foreningens firma tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna. For styrelsens ledamoéter finns
ansvarsforsakring tecknad.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2020-05-27 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledaméter Anker Paulsen, ordf6rande
Sofia Isaksen, vice ordftrande
Mattias Fristrom, sekreterare
Siroos Mansoornia, kassor
Prabal Acharjee, ledamot

Suppleanter Badi Mirzai

Sandra Kraft

Hildegunn Johansson

Henrik Blomgren
Revisor Hans Wallerstrom, Revision i Mélardalen
Valberedning Ulf Westin

Anders Bohman
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen ér en s.k. dkta
bostadsrittsférening, med upplatelse av 68 bostadsrittsiigenheter samt uthyrning av 2 kommersiella
lokaler. I foreningen finns 36 garageplatser samt 9 parkeringsplatser. 9 av garageplatserna &r forsedda
med laddbox.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Omforhandling av foreningens 1dn pa 36,5 mkr med SEB som fortsatt kreditgivare. Ett av 1ldnen, 11,2
mkr som 16pte pé 3 manader ar nu bundet pd tva ar, medan resten av l&nen har en bindningstid till
2022-01-28. Under rikenskapséret har 2000 tkr (2000 tkr) amorterats varav 1000 tkr (1000 tkr) utéver
faststédlld amorteringsplan.

Foreningen har under aret genomf6rt provborrning i fasaden for att méta fukthalten. Unders6kningen
visar pa forh6jda virden pa vissa stillen. Nésta steg &r att ta provbitar pa fasaden inifran ldgenheter, detta
har inte kunnat genomf6ras under dret pa grund av Covid-19 pandemin. JM &r informerade om de
forhojda fukthalterna och att nésta steg i utredningen inte kan genomf6ras férran pandemin léttar. Vi har
fortsatt anvént RISE som provningsinstitut.

Detta har gjorts inom den 8-ariga utdkade ansvarsperioden som 16per efter den 2-ariga garantins utgéng.
I denna period 4r det fastighetséigarens ansvar att bevisa att JM gjort uppsétligt fel. M har bekréftat att
de mottagit anmélan. Arendet kommer att fortgd under 2021.

Byte av tilluftsfilter i ldgenheterna utfors &rligen pé féreningens bekostnad.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid &rsskiftet 107 (106) medlemmar. Under &ret har 14 (21) medlemmar tilltrétt samt 13
(12) medlemmar uttratt ur féreningen vid 8 (12) 6verlatelser.

Foreningen har sitt site 1 Solna.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2020
Nettoomséttning 4045
Soliditet (%) 81,0
Resultat efter finansiella poster -107
Arets resultat exkl, avskrivn., tkr 1 664
Arsavgift, kr/kvm boyta 593
Lan ki/kvm boyta 6359
Lan, arets utging, tkr 36 438
Rénta, kr/kvm boyta 78
Fastighetsel, kr/kvm 35
Uppvirmning, kr/kvm 51

(5810 kvm, ink. lokal)

Forindring av eget kapital

Medlems- Upplitelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 69 194 000 88 050 000
Avsittning till yttre fond
Avs yttre fond 6ver
stadgar
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 69 194 000 88 050 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

reservering fond for yttre underhall Sver stadgar
i ny rikning éverfores

2019
3928
80,2
-194
1571
571
6616
38 438
77
39
54

Fond for
yttre

underhall
2233 586
145 250

185282

2564118

2018
3917
79,5
-147
1619
563
6917
40 189
68
46
52

Balanserat

resultat

-351 790
-145 250

-185 282

-193 900

-876 222

-876 223
-109 701
-985 924

145 250
185 282
-1 316 456
-985 924

2017
3881
78,9

1 803
563
7218
41 939
68

35

54

Arets

resultat

-193 900

193 900
-109 701
-109 701

5(14)

2016
4052
78,1
211
1998
600
7 668
43939
60
34
54
Totalt
158 931 896
0
0
0
~109 701
158 822 195

Foreningens resultat och stéllning i Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

4 044 549
4 044 549

-1 341 078
468 045
-120 892

-1 773 245

-3 703 260

341 290

-448 501
-448 501
-107 211

-107 211

-2 490
-109 701

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

3927750
3927 750

-1435424
-345 047
-122 327

-1 766 040

-3 668 837

258 913

-452 813
-452 813
-193 900

-193 900

0
-193 900
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

6 195 241 484
7 8 040
195 249 524

195249 524

18
8 97 963
97 981

696 822
696 822
794 803

196 044 327

7 (14)

2019-12-31

196 934 643
16 080
196 950 723

196 950 723

7734
500 015
98 966
606 714

665 181
665 181
1271 896

198 222 619
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2020-12-31

157 244 000
0

2564118
159 808 118

-876 223
-109 701
-985 924
158 822 194

35438 750
35 438 750

1 000 000
48 125
107 606
22 200
605 452
1783 383

196 044 327

8 (14)

2019-12-31

69 194 000
88 050 000
2233 586
159 477 586

-351 790
-193 900
-545 691
158 931 895

37438 750
37 438 750

1 000 000
74 315
162 178
22 800
592 680
1851973

198 222 619
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Kassaflodesanalys

Den I§pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingdr 1 kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordindring av rorelsekapital

Kassafléde fran férindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-109 701
1773 245

1663 544

508 736
-26 190
-42 403
2103 687

-72 046
-72 046

-2 000 000
-2 000 000

31 641
665 181
696 822

9 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

-193 900
1 766 040

1572 140

-481 614
5163
108 750
1204 438

-1 750 000
-1 750 000

-545 562
1210 743
665 181
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar ‘
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Byggnadsinventarier S &r
Markanldggningar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning ‘
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intdktskorrigeringar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Not 2 Nettoomsiittning
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 3399913 3316 944
Hyror lokaler 168 234 135 456
Hyror garage och parkeringsplatser 453 249 444 994
fastighetsskatt 3576 3576
Overlatelse-/pantsittningsavg 11511 21113
Diverse 6vr intdkter 8 066 5667

4 044 549 3927750
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Not 3 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten och Avlopp
Snéréjning/Sandning
Sophédmtning

Hissar

Stédning
Tradgérdsskoétsel
Bredband

Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Teknisk férvaltning

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsforsédkring
Forvaltningsarvoden
Revision

Ovriga Férvaltningskostnader

Not 5 Personalkostnader

Léner och andra erséittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader.

2020-01-01
-2020-12-31

292 608
201 383
83312
54721
91 216
35898
137193
41 554
187 835
147 394
33520
34 444
1341078

2020-01-01
-2020-12-31

135 422
52 695
102 607
21913
155 408
468 045

2020-01-01
-2020-12-31

94 601
26 291
120 892

11 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

315 890
228 351
83238
40 941
777355
106 223
92284
72719
181 716
149 063
37048
50 196
1435424

2019-01-01
-2019-12-31

82 544
47674
100 992
22 000
91 837
345 047

2019-01-01
-2019-12-31

93 000
29 327
122 327
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Telia Sverige AB
Forvaltningsarvode

LTK.

Medlemsavgift Bostadsrétterna
Forsikringspremier

Drift passersystem
Datakommunikation
Sndrdjning

2020-12-31

208 180 000
72 046
208 252 046

-11 245 357

-1 765 205
-13 010 562
195 241 484

99 576 000
55249 000

154 825 000

2020-12-31

40 200
40200

-24 120
-8 040
-32 160

8 040

2020-12-31

15369
25 651
29 329
6 580
18186
0

348
2500
97 963

12 (14)

2019-12-31

208 180 000
0
208 180 000

-9 487 357
-1 758 000
-11 245 357

196 934 643

99 576 000
55 249 000
154 825 000

2019-12-31

40 200
40 200

-16 080
-8 040
-24 120

16 080

2019-12-31

15 241
25 654
29 329
6 450
16 323
5969
0

0

98 966
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
SEB 0,49
SEB 1,15
SEB 1,34
SEB 1,34

Beréknad amortering
kommande ar

Not 10 Ovriga Skulder

Depositioner

Datum fér
rintefindring
2022-12-28
2022-01-28
2022-01-28
2022-01-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna styrelsearvoden
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntekostnader
Upplupna driftskostnader
Forskottsbetalda hyror
Revisionsarvode

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets utgang.

Lanebelopp
2020-12-31

11 162 600
7 804 000
8 722 750
8 749 400

36 438 750

1 000 000

2020-12-31

22 200
22 200

2020-12-31

94 600
29 723
24174
82706

351 649

22 600

605 452

13 (14)

Lanebelopp
2019-12-31

13 162 600
7 804 000
8722 750
8 749 400

38438 750

1000 000

2019-12-31

22 800
22 800

2019-12-31

93000
29220
28251
81533
338676
22 000
592 680
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Not 13 Stiillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 54 100 000 54100 000
54 100 000 54 100 000
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Revision i Mélardalen AB

Revisionsberittelse
Till féreningsstémman i Bostadsréttsforeningen Svirdsliljan 1, org.nr 769618-3065

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Svérdsliljan 1 for ar 2020,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ér
forenlig med rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststiller resultatréikningen och balansrikningen for
féreningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. J ag ar
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortséitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om frhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
l&mna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p fel, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f51jd av
oegentligheter dr hogre n for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsritsforeningen Svérdsliljan 1 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nfirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och 4ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.



/
RiM
Revision i Mdlardalen AB

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ckonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ckonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgérder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra férhillanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Knivsta den 16 april 2021

Hans Wallerstrom
Auktoriserad revisor



