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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stéten 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bostadsriittsforeningen har till indamal att tillhandahélla fritidsligenheter i Granfjallsstéten at
féreningens medlemmar, Féreningen har sitt site i Malung-Silen.

Foreningens fastighet
Féreningen #ger fastigheten Transtrands Kronopark 1:38 i Malung-Silens kommun och bestér av
légenheter avsedda for fritidsindamal. Fastigheten 4r fullviirdesforsikrad hos Dalarnas forsiikringsbolag,

Yttre och inre underhall

Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll goirs i enlighet med freningens stadgar motsvarande
minst 0,3% av taxeringsviirdet for foreningens fastigheter. Avsittning till fond for yttre underhall
redovisas som bundet eget kapital,

Under dret har 104 000 kr avsatts till fond for yttre underhall och 0 kr har iansprakstagits. Vid drets slut
fanns 2 558 861 kr avsatt till fond for yttre underhall.

- Under dret har egen vaktméstare utfért reparations- och renoveringsarbeten i husen, sisom
vattenskador, ommalning trapphus och allménna utrymmen, byte vindskivor, byte takpannor.

- For att kunna utf6ra arbeten pa husen utvindigt och pa tak har foreningen inkdpt en begagnad skylift for
350.000 kronor.

- Kostnaden under reparation och underhall bestar till stérre delen av inkdpta nédvindiga el- och
rorarbeten.

- Till allménna utrymmen har inkdpts inventarier till ett vérde av 565.189 kronor.

- Frén maj manad har en husfru anstilits for att £ stidning av allménna utrymmen och underhall av
{orbrukningsmaterial i ligenheterna att fungera p4 ett bra sit,

Under éret har 38 st ligenheter bytt iigare.

Elavtal med fast pris 36,5 &re finns fér perioden 30/11 2016 - 30/11 2019 med Dalakraft.
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Medlemsinformation
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma och pafsljande styrelsekonstituering fljande
sammanséttning:

Mikael Kesti Ledamot (Ordférande)
Bo-Giran Karlsson Ledamot

Stefan Woodbridge Ledamot

Kjell Ruder Ledamot

Gosta Bluhm Suppleant

Einar Friksson Suppleant

Henrik Gaunitz Suppleant

Firman tecknas forutom styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Revisorer
Anders Hassis Ordinarie
Morgan Stderberg Suppleant

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har under &ret uppgétt till 9 720 000 kr, vilket motsvarar 45 000 kr per mediem.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt utgér med 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde 34 824 000 kr.

Rintor och Jan

Med de positiva resultat som foreningen uppnatt pa senare ar har foreningens kreditvirdighet forbattrats
avsevirt, varfor stora besparingar har kunnat gjorts pa rintor, Vid ingangen av 2018 13g riintan pa 0,94 %
och vid utgéngen av 2018 lag rintan pa 0,86 %.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har anlitat Aspia AB for bitride med I6pande redovisning och rsbokslut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 9720 9720 9720 9720
Resultat efter finansiella poster 112 75 765 1160

Soliditet (%) 69,0 67,6 62,4 59,8
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 60 000 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Reservering fond for yttre
Arets resultat
Belopp vid irets utgfing 60 000 000

Fond for yttre
underhill

2 454 861
104 600

2 558 861

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets vinst

behandlas s3 att
reservering fond for yltre underhall
i ny rdkning Sverfires

Balanserat
resultat

-15 185 378

74 557
~104 000

-15214 821

-15214 821
111576
-15103 245

104 000
-15207 245
~-15103 245

Arets

resultat
T4 557
=74 557

111 576
111 576

3(10)

Totalt
47 344 040

0

0

111 576
47 455 616

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Rorelseintiikter, lagerférindringar m. m.
Arsavgifter 9 720 000 9 720 4600
Forsilaingsersittning 40 464 0
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 9 760 494 9 720 600
Rérelseliostnader
Ovriga externa kostnader 2 -5 790 644 -5 892 120
Personalkostnader 3 =932 707 -683 210
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -2 738 047 2770 074
Summa rirelsekostnader -9 4601 398 -9 345 404
Rérelseresultat 299 096 374 596
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 0 14
Riintekostnader och liknande resultatposter -187 520 -300 053
Summa finansiella poster -187 520 ~300 639
Resultat efter finansiella poster 111 576 74 557
Resultat fore skatt 111 576 74 557

Arets resultat 111 576 74 557
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lh

2018-12-31

63 839 528
1 866 604
65 706 132

65 706 132

157 500

78 850
16{} 352
396 702

2722790
2722790
3119492

68 825 624
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2017-12-31

65 609 208
1919 782
67 528 990

67 528 990

225 000
71 619
165 517
462 136

1996 631
1999 631
2 461 767

69 990 757
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yitre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léangfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiea skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

évriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,7

2018-12-31

60 000 000
2 558 861
62 558 861

-15 214 821

111 576
-15 103 245
47 455 616

16 967 293
16 967 293

1916232
1 186 498

91 104
1208 881
4 402 715

68 825 624
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2017-12-31

60 000 000
2 454 861
62 454 861

-15 185378

74 557
-15 110 821
47 344 040

18 404 467
18 404 467

1916 232
1062 502

78 502
1185014
4242 250

69 999 757
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér zkassaﬂodet
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forandring av rirelsekapital

Kassaflide fran fordndring av rérelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Férindring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverantdrsskulder

Foriindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den [6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstiligingar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid Arets slut

Not

2018-01-01
-2018-12-31

111 576
2738 047

2 849 623

67 500

-2 066
123 996
36 469
3075522

-915 189
-915 189

-1 437 174

-1437 174

723 159

1 999 631
2722790
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2017-61-01
-2017-12-31

74 557
2770074

2 844 631

-67 500
12730
362 437
217 218
3 369 516

-125 142
~125 142

-6 416232
-6 416 232
-3 171 858

5171 489
1999 631
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm#nna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsforbittringar 25 ar
Inventarier 5-10 ar

Not 2 Ovriga externa kostnader

2018 2017

Stidning & vakimisteri 318947 505371
Férbrukningsmaterial 4209 463 2740 809
Kabel-tv 118 200 116 815
Administration 183 803 156 674
El 1740 225 1667042
Renhéllning 322 843 290 232
Snérdjning 204 844 169 269
Vatien 707 616 707 616
Forsiikring 132 932 129 520
Markarbeten { 500
Reparation & underhall 803 752 1104 116
Serviceavtal 116 632 168 749
Avgift samfillighetsféreningen 171 573 136 149
Pastighetsskatt/avgift 104 472 104 472
Ovrigt 359 056 282 034
Datauppkoppling 76 286 82752
' 5790 644 5892 120

Not 3 Medelantalet anstiillda

2018 2017

Medelantalet anstiilida 2 2
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Not 4 Byggnader och mark

Inghende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivoingar
Arets avslativaingar
Utgaende ackumulerade avshkrivaingar

Utgdende redovisaf viirde
Not 5 Inventarier

Ingiende anskaffningsviirden

Inkép

Farsiljningar/futrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar
Forsiliningar/uirangeringar

Arets avsktivningar

Utgaende ackumulerade avskrivuingar

Utgiende redovisat viirde

Not 6 Skulder som avser flera poster

2018-12-31

02293 238
92 293 238

-26 684 030

-1 769 680
-28 453 710

63 839 528

2018-12-31

10 280 445
915 189

11195 634

-8 360 663

-968 367
-9 329 630

1 866 604
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2017-12-31

92293 238
92 293 238

-24 914 350
-1 765 680
-26 684 030

65 609 208

2017-12-31

10321 188
125 141
-165 884
10280 445

-7 526 153

165 884
-1 000 394
-8 360 663

1919782

Firetagets banklan om 18 883 525 kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

. Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till keeditinstitut

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning senare 4n fem ar

2018-12-31

16 967 293
16 967 293

1916 232
1916 232

2018-12-31

9678 115
9678115

2017-12-31

18 404 467
18 404 467

1916232
1916232

2017-12-31

11961 539
11 961 539
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Not 8 Stiillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31

Féretagsinteckning 3 000 000 3 000 000
Fastighetsinteckning 39030 000 39 030 000
42 030 000 42 030 000

Silen 2019-973 - 2.2,
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrittsforeningen Stéten 1 for ar 2018,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vitsentliga avseenden réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen Stéten 1 finansiella stallning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberttelsen dr forenlig med

Arsredovisningens dvriga delar.
Tag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir uttalanden

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r oberoende i forhéllande till
Bostadsritisforeningen Stoten 1 enligt god revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsentiga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningen férméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nédr g3 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida Arsredovisningen som hethet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel, och att imna en revisionsberittelse som
innehdlfer mina uttalanden. Rimlig siikerhet &r en hig prad av stikerhet, men ér ingen garanti for att en revision som
utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar med grund i
drsredovisningen,

En ytterligare beskriviing av mitt ansvar for revisionen av &rsredovisningen finns pa Revisorsnimndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/m/showdocument/documents/rev_dok/revisors ansvar.pdf. Denna beskrivning &r en
del av revisionsberittelsen.
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Rappeort om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfrt en revision av styrelsens fGrvaltning for
Bostadsriittsforeningen Stdten 1 for ir 2018 samt av {Grslaget till dispositioner betriiffande fGreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningssstimman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviliar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

Grund for uttalanden
TJag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende i férhallande till BostadsritisfOreningen Stéten 1 enligt god revisorssed i

Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhfimtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrdffande fSreningens vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hinsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland armat att fortljpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fireningens organisation ir
utformad s8 att bokfGringen, medelstdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras
pd ett betrvegande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

» fBretagit nfgon Atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.
Mitt mal betriiffande revisionen av {Srslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och diirmed mitt

uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ir en hiég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka dtglirder eller forsummelser som kan fdranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller frlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

En yttetligare beskrivning av mitt ansvar tor revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsnimndens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/m/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskeivning éren
del av revisionsberittelsen.

Borlingé: den 25 mirs 2019

Afiders Hassis R
Godkiind revisor
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