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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN / FASTIGHETERNA

Fastighetsbeteckning: Blivande Solna Nationalarenan 14 (Del av
Solna Nationalarenan 7)
Tomtens areal, ca: 5075 m? (prelimindr areal, fastighetsbildning pagdr)
Bostadsarea {BOA), ca: 7 229 m?
Antal ligenheter: 82 st

Byggnadernas antal och utformning: Tre flerbostadshus och 24 st radhus
Fastigheten #r en 3D-fastighet,

Foreningen har fler 4n en byggnad som #r sA placerade att en 4ndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Gemensamma anordningar

Byggnaderna #r for viinmeleverans anslutna till fjarrviirmeverk. Virmecentraler for
distribution av vérme och produktion av varmvatten #r beldgna i entréplanet i hus A, B och
C. Ventilation sker genom mekanisk frinluft med centrala flaktar fér flerbostadhusen och
en flékt for respektive radlus. Ur frénluften Atervinns virme. Hiss finns i vardera

trappuppglng.

Gemensamma utrymmen
Byggnaderna har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen for rullstols- och
cykelférvaring finns i éntreplanet. Gemensamma teknikutrymmen undercentral, elrum och

flaktrum finns i byggnaderna.

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Pa gérden som ligger pd plan 9 finns ghng- och vistelseytor av tridéick. Trappor, ramper,
murar, planteringar i upphdjda véixtbidddar, lekplats och belysning. Vissa ligenheter har
mark upplaten med bostadsritt, se F.

Parkering
Inga biluppstiliningsplatser planeras inom fastigheten,

Servitut
Servitut bersknas upprétias mellan Nationalarenan 6, 7 och blivande 14. Detta fér bl.a.

genomdragning av avlufiningsledningar, imkanal, rokevakuering samt utrymningsvégar.

Andamil  |Frmin Belastar Forkiaring
Ventilation [Nationalarenan 6 [Nationalarenan 7 |Imkanal
Mur Natlonalarensan 6 |Nationalarenan 7 [Mur i fastighetsgriins

Avlopp Natlonalwrenan 6 |Nationalatenan 7 Avluftningar
Ventilation Nationalarenan 6 [Natlonalarenan 7 |RBkgasevakuering
Atkomst  [Natlonalarenan 7 |Nationalarenan 6 Utrymningsviig

Laster for underdiggande
Lagt Nationalarenan 7 |Nationalarenan 6 |konstruktion

Tvé fBrménsservitut finns for Nationalarenan 6 avseende dagvatten och pélar.

Fastighetsreglering och uppriittande av servitut #r under genomftrande.
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B. Forts

Kortfattad byggnadsheskrivning-Flerbostadhus

Husunderbyggnad

Stomme

Yitertak

Fasader

Betongplatta med kantférstyvade balkar,
Grundplattan utgors av fribéirande, pilad grundplatta sver
grundvattennivén,

Platsgjutna bjlklag med kvarsittande form av plattbirlag.

Pelare #r av stal.

Entréplanet utftrs med viggar och pelare av platsgjuten betong,
Hisschakt och trapphus samt l4genhetsskiljande viiggar, plan 2-11,
utférs med skalviggar,

Balkongplattor utfrs prefabricerade.

Trappor utférs prefabricerade med cementmosaik.

Tak med yiskikt av papp samt isolering av mineralull eller
cellplast,
Inviindig takavvattning. Rékluckor enligt brand.

Utfackningsviggar byggs med birning av tré med syll av
stalskena.

Viggen isoleras med mineralull, vindskydd utgdrs av oorganiskt
material samt ytskikt av granitkeramik och puts.

Balkongriicken samt riicken vid franska balkonger utfors av
aluminium enligt standard hos Peabs avtalsleverant®r.

Entrédérr av trii med kodlds.

Stomkomplettering/rumsbildning

Installatloner

Innerviiggar av gips och stélreglar,
Ligenhetsddrr av inbrottsskyddad typ.
Innerdrrar, sliita.

Uppvérmning sker frin Norrenergis fjirrvirmeverk och med
vatienradiatorer i

ligenheterna, Ventilation sker med fr&n- och tilluftsystem med
tervinning.

Personhiss enligt standard frin Peabs avtalsleveranttr.

Gemensamma utrymmen

Undercentral, elcentral och del av cykelparkering placeras inom
byggnaden. Tvittmajlighet och forrad utfiirs inom ligenhet.

Ndr alternativ ér angivet viljer totalentreprendren material/utférande.




201407031714

B. Forts

Lédgenheter och radhus

Hall

Kok

WC/Bad/Tvitt

Vardagsrum, Allrum

Loggia

Kik/Fbrrad i lJdgenhet

Sovrum

Allménna utrymmen
Entré

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Golv
Viigg
Tak
Ovrigt

Golv
Vigg
Tak

Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt
Golv
Vigg

Ovrigt

Golv
Vigg
Tak
Ovrigt

Ekparkett

Malat

Malat/Gringat

Fabriksmélade foder och socklar, vita.

Ekparkett

Malat

Griingat

Skapsinredning enligt ritning, Kakel ovan diskbink.
Fabriksmalade foder och socklar, vita.

Fansterbnk i natursten,

Klinker

Kakel

Mélat

Inredning enligt ritning. Tvéttmaskin och torktumlare,

Ekparkett

Tapet

Gréingat

Fabriksmélade foder och socklar, vita.
Fonsterbénkar i natursten.

Klinker
Malat
Ma2lat/Griingat

Ekparkett

Grundmélat

Gréngat

Fabriksmélade focer och socklar, vita.

Ekparkett

Mélat

Gréngat

Fabriksmélade foder och socklar, vita.
Fonsterbinkar i natursten

Keramiska plattor

Maélat

Malat, ljudabsorbenter

Postboxar, boenderegister med anslagstavla och
tidningshallare.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kd&peskilling for fastigheten 78 000 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 279 560 000 kr
(Kontraktssumman innefattar ersittning for kontroll samt slut-

och garantibesiktning med 500.000 kr ink] mervérdesskatt.

Om niimnda belopp 6verskrids skall reglering ske av
kontraktssumman)

Summa kostnader 357 560 000 kr

Fastigheten skall fullvardesftrsikras,

Taxeringsviirdet har danu ej faststéllts, men berfiknas totalt till 148 000 000 kr
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11
D. Forts

Driftskostnader

Vattenfdrbrukning 180 000
Elforbsukning 250 000
Uppvérmning {central anldggning) 700 000
Tv/Tele/Data 210 000
Gérd 50 000
Gemensamhetsanldggning 10 000
Skétsel, forbrukning, underhall 30 000
Kontorsmaterial, féreningsadm 5000
Snérdjning 70 000
Sophémtning 130 000
Stiidning 90 000
Hisservice, besiktning, div underhéil 25000
Teknisk forvaltning 180 000
Ekonomisk fSrvaltning 100 000
Fastighetsforsakringar 100 000
Revision 30 000
Styrelsearvoden 50 000
OfBrutsedda kostnader 10000

2220000 kr

Summa driftskostnader

Driftskostnaderna &r bertiknade efter normalf‘drbrukning. Variationer fSrekommer liksom att det
ber#iknade viirdet for enstaka poster kan bli hiigre eller Iigre.

Drifiskostnader som bostadsriittshavaren skall svara f&r och som inte ingdr i &rsavgifien 4r
kostnad fér biluppstéliningsplats, hushillsel samt avgift fér telefoni, bredbandsuppkoppling och

TV utbver grundutbud.

Summa kostnader ir 1 5137500 kr
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F.

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens 16pande
kostnader, avsitiningar och amorteringar tickas av rsavgifter som f8rdelas efter
bostadsriitternas insatser. IHushallsel fordelas efter forbrukning. Insatserna, hir Aven
redovisade i andelstal, avser att motsvara ligenheternas bostadsarea.

iVid bel:ﬁkning av upplételseavgift har hinsyn tagits till variation i standard, utrustning och
fige i huset,

I f6ljande tabell léimnas en specifikation éver samtliga lﬁﬁelﬂleters huvaddata sdsom
ligenhetsarea, andelstal, insats, up{)litelseavglﬁ, drsavgift och ménadsavlgiﬂ.
Ligenhetsarean #r avrundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av ligenhetens area
foranleder ej éindring av insatsen, andelstalen eller &rsavgiften.

13

Pral.
Insats och Arsavglit
Lgh| Lgh | U/ | Area | Andalstal | Upplatalse- upplitelse- [  Ars-  |Ménads-| Hushélls- | Manads- | Arsavglft
nr | storlek [BTY| ca % _avglft insats avgift avgift | avplft el | avgiftel | Total
ADT| 2jmk ] U 66 0,91299 388 000 2112 060 2 500 000 50 622 4219 2310 193 62 932
AD2} 2k | U 57 0,78849 376 000 1824 000 2 200 000 43718 3643 1985 166 45714
AD3| Ak | U 89 1,23115 552 000 2 848 000 3 400 060 66 263 5689 3116 2680 71378
AO4| 2irok | B 86| 091289 336 000 2112000 2 450 000 50 622 4219 2310 193 §2 932
LA05| 2ok [ B 57| 0,78849 326 000 1824 Q00 2 160 000 43719 3 543 1995 166 45714
AQ0G| 3ok | B 89 1,231158 502 000 2 548 000 3 350 000 &8 263 56869 3115 260 71 378.
AO7| 2ok | B 60] 0,01289 386 000 2 112 000 2 500 000 50622 4218 2310 193 52932
AOB| 2|rok | B 57| 0,78849 378 000 1824 000 2 200 000 43719 3643 1885 166 45714
AD9} 3rok | B &9 1,23115 552 000 2 848 000 3400 000 68 263 5 68¢ 3115 260 71378
At10] 2|k | B 66 0,91299 438 000 2112 000 2 550000 50622 4218 2310 193 52§32
All| 2irak | B §7: 0,78840 426 000 1824 Q00 2260 000 43719 3643 1 885 166 45714
A2l 3mk| B 89{ 1,23115 602 000 2 848 000 3460000 68 263 5689 3115 2680 71378
A13| 2|mk ) B 66 0,91299 488 000 2112000 2 600 000 50 622 4219 2310 183 52932
Aldl 2imk | B §7| 0,78849 478 000 1 824 000 2 300 00D 43719 3 643 1 885 168 45714
A15] 3ok | B 88 1,23115 652 000 2 848 Q0D 3 500 000 68 283 5 689 3118 260 71378
AlB] 2ok | B 66| 001299 586 000 2112 000 2 700 000 50 622 4219 2310 193] 52832
A17| 2(rek | B 67| 0,78849 576 000 1 824 000 2 400 000 43719 3643 1985 168 45714
A18) 3jrok | B | 89 123116| 752000] 2848000 3600000 68263 sem9|  3115|  o2e0] 71378
BOt| 2|rok 70| 0,96832 80 000 2 240 000 2300000 §3 600 4474 2 450 204 56140
BO2| 2|rek €9 0,95449 82 00O 2 208 000 2 300 Q00 &2 823 4410 2415 201 55338
BO3| 2|rok 70 0,96832 110 000 2240000 2 350 000 63 680 4474 2 450 204 66 140
BO4{ 2{rok 89 0,95448 142000 2208000 2350000 52 823 4 410 2415 201 55338
BO5| 2{rok 70| 0,96832 160 000 2 240 000! 2 400000 53 690 4474) 2450 204 56 140
BO6| 2|rok 69 0,95449 192 000 2 208 000 2 400 000 §2 923 4 410 2415 201 55338
B071 2|rok 7G| 0,96832 210000 2 240 000 2 450 000 53 630 4 474 2450 204 56 140
Bog| 2 rok 69| 0,05449 242 000 2 208 000 2 450 000 52 823 4 410 2415 201 551338
B02| 2|rok 70| 0,98832 260 000 2 240 000 2 500 000 53 630 4 474 2 450 ___ 204 56 140
Bi0| 2|rok 69( - 0,95440 282 000 2 208 000 2 500 600 52 823 4 410 2 415 200 55 336
811 2|rok 70| 0,B8832] 310000 2240000 2 550 000 53 680 4474 2 450 204 56 140
B12| 2jrok 69| 0,05449 342 000 2208 000 2 550 000 52 923 4 410 2415 201 55 338
B13{ 2lrok 70 0,96832 410 000 2 240 000 2850 000 53 690 4474 2 450 204 56 140
Bid| 2|rok 69 0,95448 442 000 2 208 000 2 650 000 52 923 4410 2415 201 55 338
B15| Zjrok | B &8 0,80232 5584 000 1 856 000 2 450 00D 44 ARG _37a7 . __?_9?0 168 46 516
B1§| 2ok | B | 5B 080232] 594000i 1856000[ 2450000 44488 3707|  2030(  169) 4s5i6
B17| 2irck | B itd 0,92682 656 000 2 144 000 2 800 000 51 388 4 282 2 345: 185 . 53 734
B13| 2|k | B 67 0,02682 656 0OD 2144 000 2 800 000 51 369 4282 2 345| 195 53734
B19| 2jrok | B 67 0,82682 756 000 2 144 000 2 900 000 ) §1 389 4 282 2 345 195- 53734
B20 erﬂk 8 67 0,02682 756 000 2 144 00D 2 600 000 51389, 4282 2 345 105 53 734
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Arsavgift 5544 643 kr
Arsavgift hushllsel 253 015 kr
Summa intilkter 5797 658 kr

1) Uteplats/Balkong/Terrass

2) Preliminfir elfrbrukning &r beréknad som 25 kWh/m? och 1,40 kr/kWh. Denna avriknas mot
verklig forbrukning. Férbrukningen #r beroende av hushéllssammans3ttning och levnadsvanor.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rHinteniva 3,75%
Antagen kostnads8kning/inflation (snitt) 2,0% per ér

Arsavgift per m? Ar 1 2 3 4 5 6 11
Antagen inflationsnivé och
antagen rénteniva 802 818 834 851 868 885 978

dkning av antagen réinteniva med 1% 910 926 941 958 974 991 1080
Andring av Arsavgift 13,4% 13,2% 12,8% 12,5% 12,2% 11,9% 10,5%
Antagen rinteniva och

8kning av antagen inflationsnivimed 1% 802 822 842 863 884 906 1024

Andring av &rsavgift 0,0% 0,5% 09% 14% 1.8% 23% 4,7%

Solna 2014-06-2.4

Bostadsréttsforeningen
Stjdrnhimlen

Sam Lindstéedt

Kurt Stener
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Bilaga till granskningsintyg dat 2014-06-25 for Brf Stjfirnhimlen

Nedanstiende handlingar har varit tillgingliga vid granskningen:

1. Fdreningens stadgar 2013-07-09
2. Registreringsbevis 2013-07-09
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2014-03-20
4, Kdpekontrakt for marken inkl bilagor 2014-03-20
5. Kreditoffert 2013-11-12
6 Beritkning av taxeringsviirde 2014-06-19
7 Bygefelsforstikeing 2013-11-08
8 Overenskommelse fastighetsreglering odaterad

9, Bekriftelse av rintesats per 2013-11-12 2014-06-25
10 [lustrationsplan 2013-07-03
11 Bofaktablad (15 st) odaterade




