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Styrelsen for Brf Stjarnhimlen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2019.

Forvaltningsberattelse

Allméint om verksamheten

Foreningens andamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-07-09. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-07-30. Foreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-07-19.

Styrelsens séte: Stockholm 1an, Solna kommun,.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening. Foreningen har
fullvdrdesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam. Information om féreningens lan finns
specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Det som &r viktigt vid beddmning av bostadsrattsforeningars ekonomi dr hur mycket pengar som blir éver nir de
normalt férekommande utgifterna ar betalda, vanligt talat kassaflode.

Historia

Bostadsrattsféreningen tecknade kdpekontrakt for fastigheten Nationalarenan 7, blivande Nationalarenan 14,
2014-03-20. Foreningen registrerades som lagfaren dgare hos Lantmateriet 2016-02-03. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Bostad AB 2014-03-20.

Foreningens styrelse fran arsstimma 2018-05-09 - 2019-12-31

Funktion Period
Anders Melander Ordférande 2019
Helena Petersen Ledamot 2019
Saman Sharif Ledamot 2018
Susanne Blockert Ledamot 2019
Sofie Bjorklund Suppleant 2019

Foreningsstdmman beslutar om ledamoter kommande aret.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 8 med nya styrelsen, 12 under 2019 protokollférda sammantréden.
Moten sker normalt ca en gang per manad om inte fler moten pakallas.

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

Revisor
Fredrik Aborg MT Revision AB Ordinarie Fran 2017

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Stefan Sahlin, B 28 och Mattias Oscarsson, B 21
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Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen &t féreningen.
Cemi har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Marken som tillhor Fastigheten Nationalarenan 14 innehas med dganderétt. Fastigheten &r fullvirdesforsdkrad hos
Folksam. Vardearet for fastighetsbeskattning ar 2015. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tre flerbostadshus med 82 bostadsldgenheter, Samtliga ldgenheter dr upplatna med
bostadsratt. Den totala boytan uppgar till 7 229 kvm bostadsarea.

Lagenhetsfordelning:

52 stycken 2 rum och kok
6 stycken 3 rum och kdék
14 stycken 4 rum och kék
10 stycken 5 rum och kok

Visentliga héindelser under rékenskapsaret

Féreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma dgde rum 2019-05-09. 24 medlemmar narvarande och 20 ldgenheter var
representerade dvs. 20 rostande.

Foreningsaktiviteter under aret
Arbete med att ta fram plan fér utveckling av utomhusmiljé och gemensamma ytor har inte drivits under aret,
trots stdmmobeslut om detta. Styrelsen behdver engagerade medlemmar som tar fram accepterade férslag.

Efter stammobeslutet att godkdnna balkonger och takterrasser pa radhusen har arbetsgruppen/medlemmarna
erhallit bygglov och startbesked. Under 2019 har byggnationer genomférts pa 3 av de 4 radhusen, Slutférande och
slutbesiktning genomférs under 2020.

Stdmman beslutade om inglasningar av balkonger i hus A. Det &r hittills 7 medlemmar som fatt bygglov och satt
upp inglasningar.

Under 2019 uppforde Mall of Scandinavia en foodcourt pa taket norr om den norra langan av radhus. Trots
protester mot storningar avseende ljud (t ex musik, réster) och insyn gjorde fastighetsdgaren Unibail-Rodamco-
Westfield inget at detta. Féreningen engagerade jurister for att férsdka stoppa fortsatt verksamhet utan att de
storda medlemmarna avskdrmas. Under borjan pa 2020 har kontakter med fastighetsdgaren aterkommit med ett
forslag pa atgarder som avskarmar och kompenserar de paverkade boende i norra langans radhus.

Féreningen och Unibail-Rodamco-Westfield avser att teckna avtal om byggnation av ljud- och insynsskydd nar/om
en byggnation av permanent foodcourt blir av.

Underhall och underhallsplan

Under 2019 har féreningen genomfort en Garantibesiktning i och med att den 5-ariga garantitiden 16pte ut for
punkthusen. Radhusen skall genomga samma besiktning under 2020. Av protokolien framgar en lang rad med
atgarder som ska hanteras av PEAB eller deras underleverantorer. Dessa ar inte genomférda inom det
tvdmanaders frist som géller enligt byggnormer. Féreningen har en advokat inkopplad och ligger pa PEAB f&r att de
ska genomfora de atgérder som aligger dem. Detta kommer att paga under 2020. Vilka kostnader detta kommer
att medfora for foreningen &r i dagsldget inte faststallt.
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Utfort underhall

Under 2019 har féreningen inte genomfort ndgra storre underhallsarbeten.

Framtida underhall
Under 2018 tog styrelsen tagit fram en underhallsplan for kommande ar. Baserat pa planen kommer
avsittningarna for detta i redovisningen fortsatt vara 50 kr/kvm. Féreningen har fortsatt att anvinda var tekniska

forvaltare och fastighetsskotare Cemi for att stotta styrelsen i leverantorskontakter och genomférande av mindre
arbeten.

Garantibesiktningen som genomférdes under 2019 avseende punkthusen visar ett det aterstar flera mojligen
kostsamma kostnadsposter for att huset ska vara fardigstalit i sin helhet. Vilka av dtgarderna som slutligen kan
ldggas pa PEAB med underleverantorer eller som féreningen maste betala sjalva ar inte klart dn. Styrelsen féljer
och driver pa for att f3 alla garantiposter atgidrdade under 2020.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsritt i foéreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 126 st. Vid

foreningsstamman har en bostadsratt en rést oavsett antalet innehavare, Det har skett 7 st 6verlatelser under
2019.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och pantséttningsavgift =
1,0% av prishasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2019 ar 46 500 kr (&r 2018 45 500kr).

Arsavgifter
Arsavgiften var for 2019 499 kr/kvm. En hojning av avgiften med 10% inférdes fran januari 2020,

Styrelsen kommer att se dver arsavgifter Iopande men de kommer att héllas oférandrade tills féreningens
kostnader stiger s& mycket att styrelsen anser det nédvandigt att héja dessa. Den sannolikt stérsta av dessa
kostnader som kan paverka att avgiften dndras ar rantekostnader. Annat som kan hoja kostnaderna ar att
fardigstalla byggnationer for det som inte PEAB levererar och vi kan krava tillbaka.
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Flerarsoversikt 2019 2018 2017 2016 2015
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges
Nettoomsattning 3983 3968 5001 5794 2435
Resultat efter finansnetto -2112 -2136 -837 451 452
Totalt eget kapital 275578 277690 279 826 280 663 274 562
Balansomslutning 348 348 350959 353464 359 375 363 287
Soliditet 79% 79% 79% 78% 76%
Bokfort varde, byggnader och mark 347 271 349600 351930 354 260 356 589
Taxeringsv., byggnader och mark 216 000 158000 158 000 158 000 -
Taxeringsvdrde, byggnader 141 000 112 000 112 000 112 000 -
Arsavgift kr/kvm 499 499 633 767 -
Ldneskuld 71677 72 066 72 455 77 800 75368
Laneskuld kr/kvm 9915 9969 10023 10762 10426
Beldningsgrad 33% 46% 46% 49% -
Amortering under aret 389 389 5345 - -
Likvida medel 925 1204 1199 5002 3429
Likviditet 73% 85% 98% 437% 8%
Kassaflode kr/kvm 33 58 241 385 -
Avsittning till underhalisfond/kvm 50 50 30 30 -
Forklaring av vissa bendmningar i flerdrséversikten
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld kr/kvm (bostadsyta)
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde
Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skuider-kortfristiga 1an)
Kassaflode, foreningens sparande fér framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta)
Fordndring av eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Underhalls Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 231328 000 48 432 000 319 501 -253 038 -2 136 201
Vinstdisp. enl. stammobeslut -2136 201 2136201
Arets avsattning enl. UH-plan 362 000 -362 000
Arets uttag motsv. per. UH -20 700 20 700
Arets resultat -2112 069
Belopp vid drets utgang 231 328 000 48 432 000 660 801 -2 730539 -2112 069
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstdimmans férfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fére avsattning och ianspraktagande av underhalisfond
Avsittning till underhalisfond

lanspraktagande av underhalisfond motsvarande arets kostnad

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Till balanserat resultat 6verfors
Summa

-2 389 239
-362 000
20700

-2 112 068
-4 842 608

-4 842 608
-4 842 608
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Resultatrdkning

Rorelseintakter
Nettoomsdttning
Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

3983228
3983 228

-2810174
-34414
-171 965
-2 329 668
-5 346 221
-1362993

-749 088
-749 076
-2 112 069

-2112 069

6(14)

2018-01-01
-2018-12-31

3967 564
3967 564

-2755024
-29 652
-178 758
-2 329 668
-5293 102
-1325538

-810 663
-810 663
-2 136 201

-2 136 201
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2019-12-31

347 270 636
347 270 636

347 270 636

2625

0

149 044
151 669

925 450
925 450
1077 119

348 347 755
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2018-12-31

349 600 304
349 600 304

349 600 304

9389
15438
129 549
154376

1204 009
1204 009
1358385

350 958 689
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamilad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Qvriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13

2019-12-31

279760 000
660 801
280 420 801

-2730539
-2 112 069
-4 842 608
275578193

25480176
25480176

46 196 812
227 053
865 521

47 289 386

348 347 755
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2018-12-31

279 760 000
319501
280 079 501

-253 038

-2 136 201
-2 389 239
277 690 262

71676988
71 676 988

388992
368 872
833575
1591439

350958 689
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart Gver férvantade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsprocent tillampas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall sker pa basis av féreningens underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande
fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de forsta femton ar for bostadsdelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intdkter och kostnader
Om foreningen har haft intédkter eller kostnader som ar exceptionella i fraga om storlek eller forekomst ldmnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader

Avgift, el

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Andrahandsuthyrningsavgift
Ersattning forsakringsskador
Ovriga intdkter

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Fastighetsférsdkring

TV/Bredband/Tele

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel
Lokalvard

Snorenhalining, halkbekdmpning & snéjour

Fastighetsjour
Forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier
Garantibesiktning

Avgifter for juridiska atgérder
Drifsuppfoljning
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Underhalisplan

Brandskydd

Obligatorisk ventilationskontroll - OVK
Ovriga kostnader

2019

3604 018
315522
17 230

10 655
6574
29160
69

3983 228

2019

195 248
20 700
513 167
547 255
118 612
114 109
41700
225948
100 829
136 223
103 815
27618
83 464
2855
4259

0

254 098
91 194
29520
17 430
10 695
0
135192
0
36243
2810174
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2018

3604018
299191
19 244

16 275

2 459

25 880
497

3 967 564

2018

213 559
228701
525 442
563 587
120937
107 699
39713
225834
80418
140 351
98 379
12531
72043
0

4830

6 880

0

0
29520
19337
16 128
93 320
58 587
51 406
45821
2 755 024
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Specificering av periodiskt underhall

Takluckor 20700
System for kameradvervakning 0
Konstruktionsberdkningar 0
Kortldsare 0
Cykelkrokar 0
Skalskyddsdorrar 0
20700
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019
Revisionskostnad 29875
Ovriga kostnader 4539
34414
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2019
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 129332
Arvode valberedning 1998
Sociala avgifter 40 635
171 965
Féreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 749 088
749 088
Not 7 Byggnader och mark
Foreningen dger fastigheten Nationalarenan 14 i Solna kommun.
2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 279 560 000

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 279 560 000

11 (14)

0

48 308
21750
76931
41595
40116
228701

2018

21875
7777
29 652

2018
134 500
1998

42 260
178 758

2018

810 663
810663

2018-12-31

279 560 000
279 560 000
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Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Viardedret dr 2015.

Not 8 Ovriga fordringar

Utlagg for vidarefakturering till boende

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsdkring
TV/Bredband/Tele
El-avgift boende, sept-dec
Ovriga

Not 10 Kassa och bank

Swedbank, transaktionskonto

-7 955 696
-2 329 668
-10 289 364

78 000 000
78 000 000

347 270 636

141 000 000

75000000
216 000 000

2019-12-31

2019-12-31

3489
18 829
104 378
22 348
149 044

2019-12-31

925450
925 450
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-5 630028
-2 329668
-7 959 696

78 000 000
78 000 000

349 600 304
112 000 000

46 000 000
158 000 000

2018-12-31

15438
15438

2018-12-31

3323
18 829
100076
7321
129 549

2018-12-31

1204 009
1204 009
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Nast ars

Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31
Swedbank Hypotek AB 0,65% 2020-04-28 25608 840 129 664
Swedbank Hypotek AB 1,10% 2020-04-24 10 050 866 129 664
Swedbank Hypotek AB 1,42% 2021-04-23 25 609 840 129 664
Swedbank Hypotek AB 0,64% 2020-04-28 10 407 442 0
71 676 988 388992

Enligt féreningens redovisningsprinciper skall de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan ar 25 480 176 (71 676 988) kronor,

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an dr 46 196 812 (388 992 ) kronor. P balansdagen utgor 388 992 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 388 992 kronor amorterats.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 69,7 mkr.

Not 12 Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 77 800 000 77 800 000
varav i eget férvar 0 0
77 800 000 77 800 000

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 391017 317099
Revisionskostnad 25500 20500
Arvoden och sociala avgifter 185 328 185 329
Réntekostnad 124 287 140134
El 49034 54217
Vérme 78 152 83431
Ovriga 12 203 32 865

865 521 833 575
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Not 14 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang
Féreningen héjde manadsavgiften med 10 % per 2020-01-01.

Solna 2020- € %
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Stjarnhimlen
Org.nr 769626-6167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Stjdrnhimlen for rdkenskapséret
2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rédttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tilldampligt, om forhallanden som kan péverka forméigan att
fortséatta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en h6g grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sfdan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &4r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséatgdrder som &r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om f6reningens formdga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhéllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Stjdrnhimlen for rékenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter, Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sddana atggrder, omréden och
forhéllanden som &r vdsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 11 april 2020

i oo

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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