Innehallsforteckning

Forvaltningsberéttelse
Resultatrdakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Arsredovisning

for

Brf Stjarnhimlen

769626-6167

Rakenskapsaret

2020

O N O =

14



Brf Stjarnhimlen 1(14)
Org.nr 769626-6167

Styrelsen for Brf Stjarnhimlen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt dr den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-07-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-07-
30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-07-19. Féreningen har genom tva extra stammor beslutat
om att gora forandringar i nuvarande stadgar. Dessa registreras under 2021.

Styrelsens sate: Stockholm ldn, Solna kommun. Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat
dkta bostadsrattsforening. Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam.
Information om féreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Det som ar viktigt vid bedémning av bostadsrattsféreningars ekonomi ar hur mycket pengar som blir éver nar de
normalt férekommande utgifterna ar betalda, vanligt talat kassaflode.

Historia

Bostadsrattsforeningen tecknade kopekontrakt for fastigheten Nationalarenan 7, blivande Nationalarenan 14,
2014-03-20. Foreningen registrerades som lagfaren dgare hos Lantmateriet 2016-02-03. Totalentreprenadavtal
tecknades med Peab Bostad AB 2014-03-20.

Foreningens styrelse fran arsstimma 2020-05-07 - 2020-12-31

Funktion Period

Anders Melander Sekreterare darefter ordférande | 2020, Ordforande fran 2020-10-14

Patrik Petersen Ledamot 2020-05-07 - 2020-12-31

Saman Sharif Ledamot 2020-05-07 - 2020-12-31

Sara Ghaemi Flores Ledamot Ordférande fran 2020-05-07 — 2020-05-25,
dérefter ledamot

Ricardo Moreno Ordférande darefter Avgatt 2020, ledamot, ordférande 2020-05-25 —
2020-10-14, ddrefter avgatt

Per-Einar Sjoberg Suppleant darefter Ledamot Ledamot fran 2020-11-11

Ann-Charlotte Gustafsson | Suppleant 2020-05-07 - 2020-12-31

Kent Konradsson Suppleant 2020-05-07 - 2020-12-31

Stefan Oquist Suppleant fran 2020-11-11

Féreningsstamman beslutar om ledamater for det kommande aret. Styrelsen har under verksamhetsaret efter
stamman hallit 9 moten med nya styrelsen, 12 under 2019 protokollférda sammantraden. Moten sker normalt ca
en gang per manad om inte fler méten pdkallas. Dessutom har under aret hallits tvd extra stammor for att vilja till
ny styrelse och besluta om nya stadgar. Forslagen till nya stadgar har antagits av stimmorna och skall registreras
snarast.

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i férening.
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Revisor
Fredrik Aborg MT Revision AB Ordinarie Fran 2017

Valberedning
Valberedningen som valdes 2020-05-07 var Tommy Hjadlm, Sofie Bjorklund och Martin Turesson

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen.
Cemi har svarat for den tekniska férvaltningen.

Information om fastigheten

Marken som tillhor Fastigheten Nationalarenan 14 innehas med dganderatt. Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos
Folksam. Vardearet for fastighetsbeskattning ar 2015. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tre flerbostadshus och radhus pa taket av Mall of Scandinavia, omfattande 82
bostadslagenheter. Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsrétt. Den totala boytan uppgar till 7 229 kvm
bostadsarea.

Lagenhetsfordelning:

52 stycken 2 rum och kok
6 stycken 3 rum och kék
14 stycken 4 rum och kok
10 stycken 5 rum och koék

Visentliga hidndelser under réikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2019-05-07. 24 medlemmar narvarande (pa plats och digitalt) och 21
ldgenheter var representerade dvs. 21 réstande.

Extra foreningsstamma |

En extra féreningsstaimma hélls 2020-10-14. 24 medlemmar medverkade och 14 ldagenheter var representerade.
Foérslag om dndrade stadgar antogs for forsta gdngen. En andra extra stimma behovde besluta da alla medlemmar
inte var ndrvarande.

Extra foreningsstimma Il
En extra féreningsstimma hélls 2020-11-11. 9 medlemmar medverkade och 9 lagenheter var representerade.
Stamman antog forslag till &ndrade stadgar.

Avtal med Mall of Scandinavia

Under 2019 uppforde Mall of Scandinavia en foodcourt pa taket norr om den norra ldngan av radhus. Efter
féreningens protester har féreningen och Unibail-Rodamco-Westfield (URW) under 2020 ingatt ett avtal om
ersattning for storning och atgarder for att minska storningar och insyn fran verksamheten. Detta avtal innebér att
URW kommer att uppféra ljudplank och blomlador utanfér befintligt racke pa norra langans radhus. Alla berérda
medlemmar har signerat fullmakt fér avtalsskrivande och har skrivit avtal med féreningen om ansvar for
blomladan nar den vél dr uppford.

.
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Garantier, underhall och underhallsplan

3 (14)

Under 2019 har féreningen genomfért en garantibesiktning i och med att den 5-ariga garantitiden I6pte ut for
punkthusen. Under 2020 har radhusen genomfort sin garantibesiktning. Av protokollen framgar en lang rad med
atgarder som ska hanteras av PEAB eller deras underleverantorer. Dessa dr inte genomférda inom det
tvdmanaders frist som géller enligt byggnormer. Féreningen har en advokat inkopplad och ligger pa PEAB for att de
ska genomfoéra de atgdrder som aligger dem. Detta kommer att paga under atminstone 2021. Vilka kostnader

detta kommer att medféra for foreningen ar i dagsldaget inte faststallt.

Ett garantifel som kommer att paverka féreningen ar fel i vaggskivorna i punkthusen. PEAB kommer att gora ett
byte av fasader och vaggar utifran. Detta kommer vasentligt paverka de boende under byggperioden. Exakt nar
arbetet skall genomforas dr idag oklart. Byggtiden fran nér det paborjas dr ca 6 manader.

Status tidigare fattade stimmobeslut

Rubrik for motion

Beslut

Genomfdrande per 2020-12-31

Andring av stadgar for att mojliggdra uppséttning
av markiser vid radhusen (kraver avtal med
foreningen)

Godkant pa
Stamma 2016

Flera medlemmar har skrivit avtal och
installerat markiser pa privata delar av
uteplatser

Bygga balkonger pa radhusen med av typ 4 OCH

Bygga takterrasser pa bostadsratterna (kraver
avtal med foéreningen och bygglov fran
kommunen)

Godkant pa
Stamma 2017

3 medlemmar har slutfort byggnation med
slutbevis fran kommunen.

1 medlem, C30, har avtal och har fatt
bygglov men har inte paborjat byggnation
av balkong.

Inglasning av altaner (kréver avtal md féreningen
och bygglov fran kommunen)

Godkant pa
Stamma 2017

Nagra medlemmar har inkommit med
forslag som dnnu inte godkéants av
styrelsen

Utveckla gemensam entré och utemiljo. (Kan
behovas bygglov beroende pa arten av
forandring)

Godkant pa
Stamma 2017

Nagra medlemmar har “adopterat”
befintliga blomlador for att dessa ska
underhallas. | Gvrigt vantar styrelsen pa
arbetsgruppens framtagande och
forankring av mojliga atgarder. Arbetet
skall fortsdtta under 2021.

Beslut om fortydligande av féreningens
ordningsregler

Godkant pa
Stamma 2018

Ordningsreglerna ar uppdaterade och
distribuerade under 2018

Inglasning av befintliga balkonger (kréver avtal
md féreningen och bygglov fran kommunen)

Godkédnt pa
Stamma 2019

Flera medlemmar har skrivit avtal och
glasat in sina balkonger

Luftvarmepump (krdver avtal med foéreningen) Godkant pa Flera medlemmar har skrivit avtal och
Stdamma 2019 installerat luftvarmepump bland radhusen
Utreda forutsattningar for solceller Godkant pa Styrelsen har paborjat uppdraget att

Stamma 2020

utreda forutsattningar for Solceller pa
taken i foreningen.

Utfort underhall

Under 2020 har féreningen inte genomfort nagra storre underhallsarbeten.

Framtida underhall

Under 2018 tog styrelsen tagit fram en underhallsplan for kommande ar. Baserat pa planen kommer
avsattningarna for detta i redovisningen fortsatt vara 50 kr/kvm. Foreningen har fortsatt att anvanda var tekniska
forvaltare och fastighetsskotare Cemi for att stotta styrelsen i leverantorskontakter och genomférande av arbeten.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet

Medlem &r den som innehar bostadsrétt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 125 st. Vid
foreningsstdamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 6 st 6verlatelser under
2020.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljaren och
pantsattningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0% av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (2021: 47 600 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften var fér 2020: 548 kr/kvm. Ingen héjning av avgiften &r planerad.

Styrelsen kommer att se dver arsavgifter I6pande men de kommer att hallas oférandrade tills féreningens
kostnader stiger sa mycket att styrelsen anser det nédvandigt att hoja dessa. Den sannolikt storsta av dessa
kostnader som kan paverka att avgiften dndras ar rantekostnader. Annat som kan héja kostnaderna r att
fardigstalla byggnationer fér det som inte PEAB levererar och vi kan krava tillbaka.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges

Nettoomsattning 4 336 3983 3968 5001 5794
Resultat efter finansnetto -1529 -2112 -2136 -837 451
Totalt eget kapital 274 049 275578 277690 279 826 280 663
Balansomslutning 346 480 348 348 350959 353 464 359375
Soliditet 79% 79% 79% 79% 78%
Bokfort véarde, byggnader och mark 344 941 347 271 349600 351930 354 260
Taxeringsv., byggnader och mark 216 000 216 000 158 000 158 000 158 000
Taxeringsvarde, byggnader 141 000 141 000 112 000 112 000 112 000
Arsavgift kr/kvm 548 499 499 633 767
Laneskuld 71 288 71677 72 066 72 455 77 800
Laneskuld kr/kvm 9861 9915 9969 10023 10762
Belaningsgrad 33% 33% 46% 46% 49%
Amortering under aret . 389 389 389 5 345 -
Likvida medel 1255 925 1204 1199 5002
Likviditet 100% 73% 85% 98% 437%
Kassaflode kr/kvm 125 33 58 241 385
Avsattning till underhallsfond/kvm 50 50 50 30 30

Férklaring av vissa bendmningar i flerarséversikten

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld kr/kvm (bostadsyta)

Beldningsgrad=laneskuld/taxeringsvarde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga lan)

Kassaflode, foreningens sparande for framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta)

ol
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Forandring av eget kapital

Belopp vid drets ingang
Vinstdisp. enl. stammobeslut
Arets avsattning enl. UH-plan
Arets uttag motsv. per. UH

Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Inbetalda

insatser
231328 000

231 328 000

Forslag till resultatdisposition

Upplatelse-

avgifter
48 432 000

48 432 000

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Underhalls

fond
660 801

362 000
-99 796

923 005

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond

Avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat dverfors

Summa

Balanserat

resultat
-2 730539

-2112 069
-362 000
99 796

-5104 812

-4 842 608
-362 000
99 796
-1529 251
-6 634 063

-6 634 063
-6 634 063

5(14)

Arets

resultat
-2112 069

2112 069

-1529 251
-1529 251

P -5
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 4336 247
4336 247

-2 495 755
-36 075
-183 234
-2329 668
-5044 732
-708 485

6 -820 766
-820 766
-1529 251

-1529 251

6 (14)

2019-01-01
-2019-12-31

3983228
3983 228

2810174
-34 414
-171 965
-2329 668
-5 346 221
-1362 993

-749 088
-749 076
-2112 069

-2112 069

P55
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar

Materiella anléidggningstillgangar

Byggnader och mark 7 344 940 968 347 270 636
Summa materiella anlaggningstillgangar 344 940 968 347 270 636
Summa anldggningstillgangar 344 940 968 347 270 636

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 6352 2625
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 277 814 149 044
Summa kortfristiga fordringar 284 166 151 669

Kassa och bank

Kassa och bank 9 1255139 925 450
Summa kassa och bank 1255139 925 450
Summa omsittningstillgangar 1539305 1077 119
SUMMA TILLGANGAR 346 480 273 348 347 755

P-&5 (&\
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Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

10, 11

12

2020-12-31

279 760 000
923 005
280 683 005

-5104 812
-1529 251
-6 634 063
274 048 942

45 548 492
45 548 492

25739504
404 747

7 263
731325
26 882 839

346 480 273

8 (14)

2019-12-31

279 760 000
660 801
280420 801

-2730539
-2112 069
-4 842 608
275578 193

25480176
25480176

46 196 812
227053

0

865521
47 289 386

348 347 755

P-Cs
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhall sker pa basis av féreningens underhallsplan. Avséttning och ianspraktagande
fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift
Foéreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de forsta femton ar for bostadsdelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar,

Exceptionella intdkter och kostnader
Om féreningen har haft intikter eller kostnader som &r exceptionella i fraga om storlek eller forekomst lamnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostader

Avgift, el

Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Andrahandsuthyrningsavgift
Ersdttning forsakringsskador
PEAB - efterbesiktning
Ovriga intdkter

Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

El

Uppvarmning

Vatten & avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsakring
TV/Bredband/Tele

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel
Lokalvérd

Sndrenhalining, halkbekdmpning & sndjour
Fastighetsjour
Forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial
Bankkostnader
Garantibesiktning

Avgifter for juridiska atgarder
Driftsuppféljning
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Brandskydd

Ovriga kostnader

2020

3964 420
260 801
4728

6 598

19 805

0

79912
-17

4336 247

2020

273 697
99 796
356 177
514 681
126 636
129 152
45704
228 281
86118
138 348
6 402
15814
80233
0

5893
221194
26 000
29520
4728
6622
66 144
34 615
2 495 755
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2019

3604018
315522
17 230
10 655
6574

29 160

0

69

3983 228

2019

195 248
20700
513167
547 255
118 612
114 109
41700
225948
100 829
136 223
103 815
27618
83 464
2 855
4259
254 098
91194
29520
17 430
10 695
135192
36243
2810174
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Specificering av periodiskt underhall

Takluckor 0
Dagvattenutredning 23750
Byte av soprumsdorrar 76 046

99 796

Not 4 Ovriga externa kostnader

2020
Revisionskostnad 34 875
Ovriga kostnader 1200
36 075
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020
Styrelsearvode enligt staimmobeslut 137 146
Arvode valberedning 2997
Sociala avgifter 43 091
183 234
Foreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 820 766
820 766
Not 7 Byggnader och mark
Foreningen dger fastigheten Nationalarenan 14 i Solna kommun.
2020-12-31
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 279 560 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 279 560 000
Ingdende avskrivningar -10 289 364
Arets avskrivningar 2329668
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 619 032

11 (14)

20700

20700

2019

29875
4 539
34414

2019
129332
1998

40635
171 965

2019

749 088
749 088

2019-12-31

279 560 000
279 560 000

-7 959 696

-2 329 668
-10 289 364

P-£5$
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Ingdende ackumulerat anskaffningsvdrde mark 78 000 000 78 000 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsviarde mark 78 000 000 78 000 000
Utgaende redovisat varde byggnader och mark 344 940 968 347 270 636
Taxeringsvarden byggnader 141 000 000 141 000 000
Taxeringsvarden mark 75 000 000 75 000 000

216 000 000 216 000 000

Vardearet ar 2015.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsforsdkring 56 799 3489
TV/Bredband/Tele 128 034 18 829
El-avgift boende, sept-dec 89912 104 378
Ovriga 3069 22348
277 814 149 044
Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank, transaktionskonto 1255139 925 450
1255 139 925 450
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp Nést ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Swedbank Hypotek AB 1,02% 2025-04-25 25479176 129 664
Swedbank Hypotek AB 1,27% 2027-04-23 9921 202 129 644
Swedbank Hypotek AB 1,42% 2021-04-23 25480176 129 664
Swedbank Hypotek AB 0,89% 2023-04-25 10 407 442 0
71287 996 388 972

Enligt foreningens redovisningsprinciper skall de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan &r 25 739 504 176 (25 480 176) kronor,

Den kortfristiga skulden av foéreningens |an dr 25 739 504 (46 196 812 ) kronor. P& balansdagen utgor 388 992
kronor nésta ars amortering av den kortfristiga skulden.
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Under rdkenskapsaret har 388 992 kronor amorterats.

Om fem ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 69,3 mkr.

Not 11 Stadllda sakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna fastighetsinteckningar
varav i eget forvar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottshetalda avgifter och hyror
Revisionskostnad

Arvoden och sociala avgifter
Rantekostnad

El

Vdarme

Ovriga

Not 13 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets utgang

2020-12-31

77 800 000
0
77 800 000

2020-12-31

363 141
30500
65 159

147 059
48 045
73720

3701

731325

13 (14)

2019-12-31

77 800 000
0
77 800 000

2019-12-31

391017
25500
185328
124 287
49 034
78152
12 203
865 521

Styrelsen bedémer inte att det fortsatta utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en visentlig negativ effekt pa
féreningens resultat pa nya aret. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta dtgdrder om nagon

effekt uppstar.

P-E¢
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Solna 2021/ D2.-
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stjirnhimlen
Org.nr 769626-6167

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stjarnhimlen for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddomer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sé ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaéga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Stjarnhimlen for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsriéttslagen.
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