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Arsredovisning
BRF Stenslottet i Solna

Styrelsen fér Brf Stenslottet, med séte i Solna, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens andamal
Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjande utan tidsbegransning.

Allmé@nt om féreningen

Foreningen bildades 2001. Féreningens stadgar registrerades 2001-10-16. Nya stadgar antogs under
2018 men har d@nnu ej registrerats hos Bolagsverket.

Foreningens ekonomiska plan registrerades 2007-05-29

Foreningen dger och foérvaltar fastigheten sedan 2007-10-01.

Fastigheten bestar av 16 lagenheter varav en (1) under 2019 har varit uthyrd som hyresratt, samt tre
uthyrbara lokaler i kédllarplanet. Hyresratten har sagts upp i jan 2020 och kommer att under 2020
ombildas till bostadsratt.

Foreningen har f.n 15 medlemmar.

Foreningen har inga anstallda

Fakta om fastigheten

Registreringsbeteckning Rudviken 6

Adress Regnstigen 3-5, 169 60 Solna
Byggar 1930

Agarstatus Lagfart
Fastighetsforsakring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar AB. Styrelseansvarsforsadkring ingar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen debiteras full kommunal fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvdrde ar 14 248 000 kr.
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Lagenheter och lokaler
Féreningen har under 2019 upplatit 15 ldgenheter med bostadsrétt, 1 ldgenhet med hyresratt samt 3
lokaler med hyresratt

Lagenhetsfordelning for bostadsratter och hyresratt
8st 2 rum och kok
8st 1 rum och kdk/kokvra

Hyreslokaler med hyresratt

1 lokal pa 32 m2 med ingdng Regnstigen 5

1 lokal pa 55 m2 med ingang Regnstigen 3

1 lokal pa 65 m2 med ingang pa sddra gaveln (Regnstigen 3)

Lokalerna har renoverats 2014-2016 och ar utrustade med pentry och kylskap

Medlemsinformation
Féreningen hade 15 medlemmar vid verksamhetsarets ingang och vid arets slut. Tva
ldgenhetsoverlatelser har skett under verksamhetsaret

Organisation

Styrelse
Styrelsen, vald vid féreningsstimma 2019-04-27, har under 2019 haft foljande sammansattning

Martin Georgii, ordférande

Max Engstrom, ekonomiansvarig
Marcus Lindh, ledamot

Sarah Forsell, ledamot

Julia Nordlander, ledamot
Carina Magnusson, ledamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ordférande och styrelsens
ekonomiansvarige var for sig. Styrelsen har under verksamhetsaret haft fyra protokollférda
sammantraden samt I6pande mail- och telefonkontakt.

Styrelsearvoden for 2019 pa 999 kr per styrelsemedlem kommer att utbetalas efter arsstamman
2020 enlig beslut fran arsstimman 2019

Revisor
Revisor fr. o.m verksamhetsaret 2019 ar Lena Gustafsson, Chrisléns Ekonomikonsult AB

Valberedning
Valberedning infor 2020 ars féreningssstamma utgérs av medlemmarna

Casia Sobczak N\‘L C M
Maryam Alizade
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Arsstimma och extra féreningsméte
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2019-04-27. Inget extra foreningsméte har hallits under 2019.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk févaltning med Forvaltnings AB Malarviken.

Teknisk forvaltning

Foreningen har avtal om teknisk férvaltning med Brambecks Fastighetsservice AB samt avseende
stadning av allmanna utrymmen med AB Stockholms Supportgroup. For skétsel av tomt anlitas
Tradgardsservice B Larsson & Son AB.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Ordinarie féreningsstamma holls den 27 april 2019 i anslutning till féreningens stiddag samma dag.
Arsstamman var vilbesokt med deltagare fran 11 av de 15 ldgenheterna som ingar i féreningen.

Samtliga fonster i fastigheten har renoverats och malats under hésten 2019 med hjélp av en
entrependr. Vid arsskiftet kvarstod en del garantiarbeten. Upptagna kostnader fér renoveringen
.uppgar till ca 90% av de totalt férvdantade kostnaderna.

Foreningen har haft tva staddagar under dret, en under varen i april, i samband med
foreningsstamman 2019-04-27 och en under hosten 2019-11-23

| dvrigt har mindre reparationsatgarder utforts samt att garden kompletterats med planteringar

Féreningens lokaler har varit uthyrda till 100% under 2018 vilket bidragit till en god ekonomi. Inga
byten av lokalhyresgaster har skett under 2019.

Foreningens ekonomi och utveckling

Féreningens policy for avgifter och finansiering

BRF Stenslottets princip for avgifter och finansiering ar att man som medlem och boende ska betala
for sin egen del av drift och slitage under den tid man bor i BRF Stenslottet. Det innebér att
investeringar med en teknisk och ekonomisk livslangd pa minst 5 ar aktiveras i balansrdkningen och
att kostnaderna fordelas pa de ar som nyttjandet sker. Avskrivningar motsvarande atgiardernas
tekniska livslangd samt rantor tas upp i arsbudgeterna.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka féreningens l6pande utgifter for drift
och underhdll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel fér framtida underhall enligt av styrelsen framtagen
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Arsavgiften har fér 2019 uppgatt till ca 750 kr/kvm bostadsrittsyta.

Avsattning till yttre fond
Lagstadgad avsattning till yttre fond gors arligen med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.

Arets resultat

Foreningen redovisar ett underskott pa 367 169 kr efter avsattning till fond for yttre underhall med
42 744 tkr enligt lagstadgad avsattning. Orsaken till underskottet ar den fénsterrenovering av hela
fastigheten som utforts under 2019 och betalats med tillgangliga bankmedel.

Nedan visas ett sammandrag av redovisningen for 2019 jamfort med 2018 samt kommentarer

Belopp 2019 2018
Fastighetskostnader 124 985 107 160
Reparationer underhall 411 274 38 180
Taxebundna kostnader 225 463 225 897
Ovriga driftskostnader 6 287 3089
Fastighetsskatt 43 662 68 912
Administrativa kostnader 37129 35379
Avskrivningar 167 990 167 990
Finansnetto rantor mm 48 773 45775
Summa 1 065 563 692 382
Intdkter och avgifter 741138 717 615
Resultat -324 425 25233
Avsattning yttre rep. Fond -42 744 -42 744
Over/underskott -367 169 -17 511
Kostnader

Kostnaderna uppgar 2019 till totalt 1 065 563 kr jamfért med 692 382 kr under 2018.

Under aret har driftskostnaderna varit i samma storlek som féregaende ar medan kostnader fér
reparationer och underhall &r avsevart hogre jamfért med 2018 beroende pa den renovering och
ommalning av fonster och portar som genomférts under 2019.

Finansnetto
Ingen ny upplaning har skett under 2019 och rédnteldget har varit oférandrat under verksamhetsaret
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgar av not nr 5.

Intdkter
For 2019 uppgar intdkterna till 741 138 kr jamfért med 717 615 kr fér 2018. Okningen beror
huvudsakligen av att hyreslokalerna har varit uthyrda till 100% under 2019 samt att kostnader for el
har lagts in i hyran for lokalhyresgésterna. Den avgiftshéjning som genomférdes under 2018 har dven
fatt fullt utslag under hela verksamhetsaret 2019.
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Intékterna fordelar sig pa:

Arsavgifter: 434 388 kr

Hyresintdkt ldgenhet: 40 536 kr

Hyresintdkt lokaler: 257 604 kr

Ovriga intékter. 8 610 kr

Summa 741 138 kr

Resultat och stéllning - flerarsoversikt

Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 735319 717 615 630 614 507 453
Rorelseresultat -227 408 71008 -19516 -196 108
Resultat efter finansiella poster -275 702 25233 -64 850 -234 054
Arets resultat -275 702 25 233 -64 850 -234 054
Balansomslutning 16155413 | 16477 172| 16449679| 16499710

Nyckeltal

Areauppgifter enligt uppgifter i den ekonomiska planen : 607 m2 bostadsyta, varav 28 m2 hyresratt

och 152 m2 lokalyta.

Kalkylarea: Bostadsrattsyta 579 m2, totalarea 759 m2

Nyckeltal kr 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m2 bostadsrattsarea 750 732 697 697
Lan/m2 bostadsrattssarea 7407 7416 7424 7427
Elkostnad/m2 totalarea 55 51 43 44
Varmekostnad/m2 totalarea 191 196 192 201
Vattenkostnad/m2 totalarea 24 24 24 33
Kapitalkostnad/m2 totalarea 64 60 60 50
Taxebundna kostnader for varme, el , vatten och sophamtning
Taxebundna kostnader for varme, el och vatten 2019 2018 2017 2016
Varme och varmvatten 145 346 148 415 146 023 152 617
El 41299 38 449 32285 33270
Vatten och avlopp 17 731 17 946 18 460 25295
Sophdmtning 21 087 21087 19 895 16 827
Avgifter for grovsopor (containerhyra) ingar ej i ovanstaende redovisning
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Forandring av eget kapital

Fond for
Inbetalda g . Balanserat |Arets
insatser Uppiistelsamity | ytive . resultat Resultat Totalt
underhall
Belopp vid
arets ingang 13 028 015 770 480 157 632 -1974 404 25233 | 12 006 956
Disposition av
foregaende ars
resultat 25233 -25233 0
Fond for yttre
underhall 42 744 -42 744 0
Arets resultat -324425| -324425
Belopp vid
arets utgang 13 028 015 770 480 200 376 -1991 915 -324 425 | 11 682 531
Forslag till behandling av ansamlad vinst och forlust
Styrelsen foreslar foljande atgarder for den ansamlade férlusten och arets forlust (kronor):
Ansamlad férlust tidigare ar -1991 915
Arets forlust -324 425
Till fond for yttre reparationsarbeten avséatts -42 744
I ny rdkning 6verfors -2 359 084
Féreningens resultat och stéllning i Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar och noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter

Arsavgifter och hyror

Ovriga rorelseintakter

Totala intdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella tillgangar
Totala kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
-2019-12-31

732 528
8 610
741 138

2 -736 754

3 -112 046

-167 990

-1 016 790

-275 652

-48 773

-48 773

-324 425

-324 425

-324 425

2018-01-01
-2018-12-31

714732
2883
717 615

-336 265

-142 352

-167 990

-646 607

71008

-45 775

-45 775

25233

25233

25233
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningtillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnader

Hyreslokaler Kallarvaning

Drdnering fastighet

Inventarier Verktyg och installationer
Tvattstuga, maskiner

Summa materiella anlaggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

13 737 975
1157451
564 975

54 246
15514 647

0
49 893
49 893

590 873
640 766

16 155413

2018-12-31

13 838576
1212568
568 902

62 591
15 682 637

16 954
17 002
33 956

760 579
794 535

16477 172
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

-13 798 495
-200 376
-13 998 871

1991915
324 425
2316 340
-11682 531

-4 288 750

-25 248
-85 534
-73 350
-184 132

-16 155413

2018-12-31

-13 798 495
-157 632
-13 956 127

1974 404
-25 233
1949171
-12 006 956

-4 293 750

-22 998
-83 392
-70076
-176 466

-16 477 172
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Noter

Redovisningsprinciper
Allmdnna Upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisninglagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag

Anlaggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider

Byggnader 149 ar (0,672%)
Lokalombyggnad kallarplan 25 ar (4%)
Tvattstuga, maskiner 10 ar (10%)

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsattning per rorelsegren 2019 2018
Hyresintdkter 40 536 40536
Hyresintdkter lokaler 257 604 250 404
Arsavgifter 434 388 423792

732 528 714 732

Not 2 Driftskostnader 2019 2018
Reparationer och underhall 411274 38 180
Vatten och avlopp 17 731 17 946
Varme 145 346 148 415
Elavgifter for belysning 41299 38 449
Sophamtning 21087 21087
Renhallning och stdadning 27 220 31106
Snérdjning 18 988 0
Gard 25287 13131
Fastighetsskotsel 22 235 24 863
Div ovriga driftskostnader 6 287 3088

736 754 336 265

kM/CM
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Not 3 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Fastighetsskatt 43 662 68 912
Forsdkringspremier 18 638 25712
Kabel-TV 12 617 12 349
Redovisningstjanster 2250 2250
Revisionsarvoden 7375 5625
Forvaltningsarvode 27 504 27 504
112 046 142 352
Not 4 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden

Byggnader 14970325 14970325
Dranering och grundlaggning 584 615 584 615
Uthyrbara kallarlokaler 1377918 1377918
Tvattstuga, maskiner 83 454 83454
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 17016312 17016312
Ingdende avskrivningar -1333675 -1165685
Arets avskrivningar -167 990 -167 990
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1501665 -1333675
Utgaende redovisat virde 15514647 15682637
Not 5 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31
Sv Handelsbanken rdnta per 19-12-31 1,10% 1531000 1531000
Sv Handelsbanken rdnta per 19-12-31 1,10% 2 269 000 2 269 000
Sv Handelsbanken rdnta per 19-12-31 1,10% 488 750 493 750
4288750 4293750

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda arsavgifter och hyror 29187 29131

Upplupna utgiftsréntor 7 186 6730

Ovriga kortfristiga skulder 0 5819

Ovriga upplupna kostnader/férutbet int 36976 28 396

73 350 70076
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Not 7 Vdsentiga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Planerade underhallsarbeten 2020

Fonsterrenov eringen slutférs under 2020 och kommer att belasta resultatrakningen med ca 50000 kr
Mindre renoveringar kommer att utforas i trapphus och allméanna kallarutrymmen till en budgeterad

kostnad pa ca 50.000 kr.

OVK Besiktning, samt radonmaétningar kommer att genomfdras under ar 2020

Hyresldgenheten kommer under 2020 att ombildas till bostadsratt och efter renovering sdljas pa

6ppna marknaden av féreningen.
Not 8 Stdllda sdkerheter

For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar Rudviken 6

Solna den 3 April 2020

Martin Georgii
Ordférande
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Chrislens 1(2)
Ekonomikonsult AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Stenslottet
Org.nr 769607-6376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Stenslottet for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Jag maste informera styrelsen om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Bostadsrittsforeningen Stenslottet for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Bostadsrittsféreningen Stenslottet, Org.nr 769607-6376
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Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Sodertilie :%f“l 2020
Lena Gust{yfon
Revisor

Bostadsrittsforeningen Stenslottet, Org.nr 769607-6376





