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Ordlista

Anléggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsférs direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrédkning En sammanstéllning &ver
féreningens tillgdngar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéttelse Del i arsredovis-
ningen dér styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsréttsldgen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgdngar Tillgdngar som ar
avsedda fér omséttning eller férbrukning.

Resultatradkning En sammanstillning pa
féreningens intdkter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen goér
avsattning till arligen. Storleken pa avsétt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdmman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intédkter som tillhér
rakenskapsaret men dar faktura dnnu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhér
rékenskapsaret men dar faktura @nnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsrétt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nér

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Uppléatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstémma Féreningens higsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Speldosan, med séte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2020.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens indamal r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata '
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse fir &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 december 2019.

.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade fastigheten Speldosan 1 i Solna kommun den 10 oktober 1999.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 127 bostadsrétter samt fem
lokaler. Den totala boarean dr 11 398 kvm och lokalytan 1 246 kvm. Féreningen disponerar 38 bilplatser
och en MC-plats i garage.

Ligenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kiok
57 st 4 rum och kok
16 st 5 rum och kok

3 st 6rum och kék
127 st

Fastighetsforsidkring
Fastigheten &r fullvirdeforsikrad hos Lansforsdkringar.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen &r deldgare i Duvslagets samfllighetsforening. Denna samfillighet omfattar parkering i
parkeringsdick i kvarteret Duvslaget 2. Foreningen disponerar 17 garage- och parkeringsplatser i
samfilligheten.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift &r 1 429 kronor per lagenhet for 2020. Fastighetsskatt for lokaler &r for
nirvarande 1 % av taxeringsvirdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter

Taxeringsvirdet &r 305 945 000 kr, varav byggnadsvérde 184 800 000 kr och markvirde 121 145 000 kr.
Virdedr ar 2001.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en loptid

fram till den 31 december 2023.

Teknisk forvaltnin
Foreningen har tecknat avtal om teknisk fastighetsskotsel med Cemi Forvaltning AB, trappstiddning med

Olsson Stdd och konsult AB och tridgardsskotsel med Craft Tech Sverige AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket

den 9 juli 1999.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Arsavgiftens storlek beror av bostadsrittens andelstal. Bostadsrétter som inte deltagit i det frivilliga
kapitaltillskottet under 2012 och 2014 har ett hogre andelstal for kapitalkostnaderna.

Arsavgiften for kapitalkostnader skall ticka rintekostnader samt amorteringar.

Arsavgiften for kapital sitts av styrelsen vid varje budgettillfille. Skulle sedan ett dverskott eller
underskott uppsta under aret kommer detta att regleras. En avstimning gérs varje 4r i samband med
budgetarbetet och vid varje bokslutstillfille. I drsredovisningen anges hur ett eventuellt
overskott/underskott skall hanteras.

Budgeterad amortering &r for narvarande 800 000 kronor per 4r.

Kapitalkostnad 2020 01 01 - 2020 12 31

Réntekostnad 817 949
Amortering 1 800 000
Utdebiterad avgift -2412 000
Underskott 2020 205 949
Ackumulerade dverskott (=skuld till medlemmarna)

Underskott 2020 - 205 949
Underskott 2019 - 328729
Overskott 2018 191 827
Overskott 2017 127 297
Overskott 2016 300227
Overskott 2013 - 2015 81287
Differens upptagen som skuld (not 13) - 165 960

Avsittning till yttre fond
Auvsittning till yttre fond sker enligt foreningens stadgar med lagst det belopp som framgér av den

faststéllda underhallsplanen.
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Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rédnte- och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma 28 maj 2020 haft f6ljande sammansittning:
Ledamdéter Hans-Olof Jansson
Iréne Mauritzon-Wahlgren
Leif Hultén
Csilla Lavotha
Tobias Piitz
Suppleanter Minh van Nguyen
Jacob Dahl
Rolf Gustavsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av Hans-Olof Jansson och Iréne Mauritzon-Wahlgren i
forening.

Styrelsen har under aret haft 13 (12) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsdkring tecknad med Léansforsakringar.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ordinarie
Ella Bladh som huvudansvarig revisor

Niklas Jonsson, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB suppleant

Valberedning
Sonja Hagstrom
Johan Acevedo
Goran Karlsson

Kjell Sahl

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Corona pandemin har satt sin prigel pa hela rdkenskapséret. Under viren kom tidigt en forfrigan frin
véra lokalhyresgéster om att f& en reduktion av hyran fér april, maj och juni med 50 %. Foreningen
hérsammade detta och vi har i efterhand fatt kompensation frén staten med 50 % av hyresnedsittningen.
Totalt kostade denna hyresnedséttning foreningen ca 75 000 kr. Foreningen ér vidare deldgare i
samfilligheten Duvslaget (Garageplatser). Parkeringshuset har varit i stort behov av en upprustning och
detta har kostat foreningen totalt ca 1,3 miljoner Kr. (1 346 tkr varav 1 298 tkr under 2020). P4 grund av
detta har styrelsen valt att skjuta upp 6vriga investeringar. Arbetet med att sétta in klimatsensorer har
p.g.a. pandemin satts pa paus.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 202 (200) medlemmar. Under &ret har 19 (8) medlemmar tillkommit och
17 (7) medlemmar utgétt vid 11 (5) 6verlatelser.
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Flerirsoversikt (tkr) 2020 2019
Nettoomsittning 9418 9 568
Resultat efter finansiella poster 692 913
Avskrivningar -1775 -1775
Resultat exkl avskrivningar 2 467 2 688
Soliditet (%) 55,94 5513
Skuldrénta (%) 0,89 0,89
Fastighetslan kr/kvm 8 027 8185
Arsavgifter kr/kvm 546 551
- Varav érsavgifter drift kr/kvm 316 310
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

2018
8708
-20
-1768
1748
54,47
1,01
8352
477
221

2017
8 657
319
-1768
2 087
53,99
1,53

8 532
477
221

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intiikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrinta (%)
Riintekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Fastighetslén kr/kvm
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

-Varav arsavgifter drift kr/kvm
Foreningens arsavgifter drift dividerat med bostadsréttsarea.

4(15)
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Forindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets
utging

64 013 000

64 013 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
i ansprakstagande ur yttre fond

i ny rikning Gverfores

Upplitelser
Kap.tillskott

45 853 556

45 853 556

Fond for yttre
underhill

5381 131

=177 753

5203 378

Arets
resultat

Balanserat
resultat

2294 145 913 471

-913 471
691 689

1091 224

3 385369 691 689

3385369
691 689
4077 058

610 000
0

3467 058
4 077 058

5(15)

Totalt

118 455 303

0
691 689

119 146 992

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frin andelar i intresseforetag
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Not

o AW

2020-01-01
-2020-12-31

9417 552
9417 552

-5336312
-596 986
-213 541

-1775 108

=7 921 947

1 495 605
14 000
542

-818 458
-803 916

691 689

691 689

6 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

9568412
9 568 412

-5 178 938
-641 854
-217 375

-1 775 108

-7 813 275

1755 138
0

0

-841 667
-841 667

913 471

913471
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

207 067 385
59710
207 127 094

0
0
207 127 094

7951
5038 755
300 595
5347 301

531 906
531 906
5879 207

213 006 302

7(15)

2019-12-31

208 835 029
67 174
208 902 202

42 000
42 000
208 944 202

3760
5444 963
292 529
5741 251

191212
191 212
5932 464

214 876 666
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lidngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

102

13
14

2020-12-31

109 866 556
5203378
115 069 934

3385369
691 689
4 077 058

119 146 992

56 909 653
56 909 653

34 584 677
168 236
615 262
416 872

1164610

36 949 657

213 006 302

8 (15)

2019-12-31

109 866 556
5381131
115 247 687

2294 145
913 471
3 207 616

118 455 303

92 494 330
92 494 330

800 000
724 741
610 008
563 747

1228 537

3927033

214 876 666
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran :

Kassaflode frin den lipande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Forindring av kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
' Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel och avrikningskonto
Likvida medel och avrékningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

691 689
1775108
-386 999

2079 798

-4 191

-10 195
-556 505
33573874
35082 781

42 000
42 000

-35 584 677

-35 584 677

-459 896

5 632 443
5172 548

9(15)

2019-01-01
-2019-12-31

913 471
1775 108
282 146

2970725

-3760
-22 410
319530

-267 390
2 996 695

-74 638
-74 638

-1 900 000
-1 900 000
1022 057

4610 385
5632 443
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag.

Principerna ér oforéndrade jaimfort med foregaende &r forutom den del av foreningens ldngfristiga
skulder som ér foremal for omforhandling inom 12 ménader fran rikenskapsirets utgang. Dessa
redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder. Jamforelseérets siffror har inte rdknats om.
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan
tillimpas.

Markvirdet dr inte foremadl for avskrivning, bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Tilldimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Laddstolpar 10 ar
Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter, drift 3 604 488 3536 742
Arsavgifter, kapital 2618 045 2 740 825
Hyror lokaler 1161 804 1216924
Hyror bilplatser 573 080 638 980
Hyror ovrigt 52 800 46 800
Antennplatser moms 53 814 52 965
Erséttning el frin medlemmar och hyresgéster 816 624 918 955
Ersittning varmvatten frdn medlemmar 292 020 321926
Overnattnings-/gastligenhet 31250 55300
Ersittning fran hyresgéster 213 627 1 495
Erséttning frén naturvardsverket 0 37 500

9 417 552 9 568 412
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Stiadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning

Hisskostnader, service och besiktning
Radonmitning

Bevakningskostnader
Gemensamhetsanlidggning
Reparationer

Hissreparationer

Tradgéard och utemiljé

Periodiskt underhdll: El

Periodiskt underhdll: Hogtrycksspolning
Periodiskt underhall: Ventilation inklusive OVK 2019
Periodiskt underhall: Ovrigt
Fastighetsel

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Forsdkringskostnader

Serviceavtal

Kabel-tv

Bredband

Foérbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Ovriga driftskostnader

2020

74 451
169 214
298 056
64 627
54 543
92 194

0

4 558
1356 429
228 733
51578

0

3080

105 315
0

0

905 904
1134919
179 400
188 489
130 202
64 083

57 604
134 444
26 987

8 002

3 500
5336312

11 (15)

2019

73 397
83 548
275703
69 265
110 311
30419
4169
4282

98 473
274 686
135 226
93 387
425 875
0

280 562
81316
1078 164
1305 202
183 320
197 297
127 810
48 393
56 228
134 443
759
6703

0
5178938
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefoni

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode inklusive radgivning
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation

Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Klimatstyrning och kostnader for métning av el och vatten
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgédende virde mark

Utgdende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2020
129 450
181 483

5146

5651

7 999

7 544

69 471
141 820
2778

0

0

i B}
5 146
17 433
11294
596 986

2020
184 600
28 941
213 541

2020
207 164 500
207 164 500

-23 329 471
-1 767 644
=25 097 115

25 000 000
25 000 000

207 067 385

184 800 000
121 145 000
305 945 000

12 (15)

2019
129 450
174 879

3812
5268
5912
25 876
71474
140 348
2187
3717
13 196
11 523
5142
47 194

1876
641 854

2019
185 500
31875
217 375

2019
207 164 500
207 164 500

-21 561 827
-1 767 644
-23 329 471

25 000 000
25000 000

208 835 029

184 800 000
121 145 000
305 945 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden, bredband
Ink6p laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum AB; 556730-0883

Aktierna sélda 2020-12-14 {6r 56 000 kr.

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fordan pa medlem, forutbetald rinta

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Serviceavtal hiss
Larmavtal hiss

Kabel TV

Bredband
Samfallighetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Avtal skadedjur
Fastighetsforsikring
Ovriga serviceavtal
Snoskottning jouravtal
Hemsida

2020
626 560

626 560

-559 386
-7464
=566 850

59710

2020-12-31
0
0

2020-12-31
393 388

4 640 641
4726
5038 755

2020-12-31
20438
12 921
14 590
33611
13 629
34073

7121
125 461
14 286
19 689
4771
300 596

13 (15)

2019
351 922
74 638
626 560

-551 922
-7 464
-559 386

67 174

2019-12-31
42 000
42 000

2019-12-31
1135

5441 231
2597
5444 963

2019-12-31
19 475
12 448
14 400
33611
13 629
36 509

6 692
121 135
12214
17 720
4 697
292 530
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lénebelopp
Léngivare % rinteiindring 2020-12-31
Swedbank 0,55 2022-12-22 17 300 000
Swedbank 0,620 2024-09-25 20 000 000
Swedbank 0,456 Rorligt 7784 671
Swedbank 0,46 Rorligt 26 000 000
Stadshypotek 1,250 2022-03-01 20 409 653
91 494 330

Kortfristig del av 1angfristig
skuld 34 584 677

14 (15)

Lénebelopp
2019-12-31

18 100 000
20 000 000

7784 677
27 000 000
20409 653
93 294 330

800 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen ldngfristig och
styrelsens beddmning ér att 1&nen kommer forlangas vid forfall.

Kortfristig del av 1ingfristig skuld: 34 584 677 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 800 000 kr
Lén som forfaller inom ett ar: 33 784 677 kr

For 1an med tre ménaders rintebindning redovisas réntan per 2020-12-31.
Forfaller efter fem ar fran balansdagen: 86 694 330 kr.

Not 12 Stillda séikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckning 136 100 000
136 100 000
Not 13 Ovriga skulder
2020-12-31
Mervirdeskatt oktober-december 103 537
Deponerade lokalhyror 104 400
Arsavgift kapital verstigande réntor och amorteringar 165 960
Killskatter 27 000
Sociala avgifter 15 975
416 872

2019-12-31
136 100 000
136 100 000

2019-12-31
43 034

104 400
371 909

27 750

16 654

563 747
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Not 14 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader 82 858 96 139
Revision 27610 27610
Fastighetsel 99 433 108 902
Fjédrrvirme 156 549 189 868
Avfallskostnader 10 032 8119
Entrémattor 0 13 600
Fastighetsskotsel/reparationer 13 448 17 680
Snorojning 11 090 9 464
Ovriga poster 3500 15 356
Forutbetalda avgifter och hyror 760 089 741 799

1164 609 1228 537

Solna den dag som framgéir av vira digitala signaturer.

Hans-Olof Jansson
Ordférande

Iréne Mauritzon-Wahlgren

Csilla Lavotha Leif Hultén

Tobias Piitz

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min digitala signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Speldosan, org.nr 769601-8642

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Speldosan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gerenii alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddémer ar
nodvandig fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre én
for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgéarder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktomn eller, om
sadana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Speldosan for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. 5
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortibpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tililse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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